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A. DATOS PREVIOS.

1. INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

La iniciativa en la formulacion del presente plan especial de reforma interior (PERI) corresponde a la
entidad mercantii ALVAREZ CONCHADO E HIJOS S.A., con CIF A-15200520 y domicilio en la
Avenida del Pasaje, 45, bajo de A Corufia CP 15006, representada por Julio Alvarez Rodriguez con
DNI N° 32 833 268-D. Esta entidad es la propietaria del 100% de los terrenos que conforman el
ambito del PERI.

Se trata pues de un plan de iniciativa particular que puede ser formulado por los promotores de esta
actuacion de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 159.1.b) y 160.1. del Decreto 143/2016, do 22
de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia
(RLSG).

2. EQUIPO REDACTOR.

El equipo redactor del presente plan especial de reforma interior esta formado por los arquitectos D.
Alfredo Garrote Pazos y D2 Moénica Mesejo Conde colegiados n° 1440 e 1475 del Colexio Oficial de
Arquitectos de Galicia respectivamente, con domicilio profesional a efectos de notificacion en la calle
Menéndez Pelayo n° 11. 5°C. 15005 de A Corufia.

Se trata de facultativos/as con titulacién adecuada segun lo establecido en el art® 85.1. del RLSG.

3. DOCUMENTACION DEL PERI.
Tal y como se establece en el articulo 181.3. del RLSG para los PERI en suelo urbano no consolidado,
estos contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad e incluiran, por lo menos, las
determinaciones y la documentacién propia de los planes parciales, salvo que alguna de ellas no sea
necesario por no guardar relacién con la actuacion. Asi las cosas el presente PERI comprende los
siguientes documentos:
a) Documento ambiental estratégico, ya que el plan especial fue objeto de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, se adjunta como ANEXO.
b) Planos de informacion, incluido el catastral.
c) Memoria justificativa de sus determinaciones.
d) Evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacion,
incluidas las conexiones con los sistemas generales existentes.
e) Planos de ordenacién urbanistica.
f)  Ordenanzas reguladoras.
Esta documentacioén presenta el contenido fijado en los art. 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del RLSG.
Ademas de lo anterior y por tratarse de un plan especial que modifica la ordenacién detallada
establecida por el planeamiento general (NSM), la modificacion se debera justificar adecuadamente en
la documentacién del plan especial, de acuerdo con lo establecido en los articulos 157 y 158 del

RLSG, a través de la siguiente documentacion:
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a) Dentro de la memoria justificativa del plan:

a.l) Justificacion detallada de la modificacion en relacién con los terrenos comprendidos en el ambito
ordenado, y con los integrantes de su entorno inmediato, haciendo especial referencia a los sistemas
generales y a los ajustes necesarios para garantizar las conexiones con los mismos, en su caso.

a.2) Justificacion de que la modificacion respeta o complementa y mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio del plan general.

a.3) Andlisis comparativo en el que se contraste con la anterior a nueva ordenacién del ambito, a efectos de
justificar la mejora, acreditando el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 157, en funcién

de la modificacién propuesta.

b) Dentro de los planos de ordenacion:

b.1) Representacion de la ordenacion detallada conjunta del sector o ambito correspondiente y de sus
inmediaciones a escala 1:2.000 como minimo, que demuestre graficamente la mejora de la ordenacion en su
contexto espacial mas amplio.

b.2) Cuando proceda, la redelimitacién del nuevo &mbito o sector, asi como de los colindantes que resulten
afectados.

b.3) Plano superpuesto de la nueva ordenacion y de la prevista en el plan general para el entorno en el que se
site aquella, que permita la valoracion de la mejora desde la perspectiva del entorno, asi como
representacion de la ordenacion estructural subsistente tras la modificacion, que posibilite apreciar el grado de
coherencia, continuidad y conexién con el modelo territorial definido por el planeamiento general.

¢) Un documento refundido que refleje tanto las nuevas determinaciones como las previas que queden en

vigor, a fin de sustituir a la antigua documentacion.

Por dltimo y dado que se trata de un plan de iniciativa particular se adjuntara un documento en el que
se acreditan los datos que justifican la aceptacion por los propietarios o propietarias que representan
mas del 50% de la superficie del ambito de planeamiento. En este caso la entidad mercantil que asume
la iniciativa en la formulacion del PERI ostenta la titularidad del 100% de los terrenos de titularidad

privada que integran la superficie del &mbito del plan especial.

4. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEG ICA.

El dia 11 de enero de 2018, el concello de Malpica de Bergantifios envid un escrito a la Direccién Xeral
de Calidade Ambiental e Cambio Climatico de la Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do
Territorio (CMAQT) para iniciar la evaluacién ambiental estratégica simplificada del plan especial de
reforma interior de la UA-8 Malpica de Bergantifios acompafiado de la documentacién presentada por
la entidad ALVAREZ CONCHADO E HIJOS, S.A. consistente en la solicitud de inicio, un documento
ambiental estratégico (DAE) y un borrador del plan especial.

El 16 de enero de 2018, la Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico inicié un periodo
de consulta publica de la documentacién anterior, a través de su sede electrénica por un plazo de dos
meses. Al mismo tiempo se consulté a los miembros del Consello Galego de Medio Ambiente e
Desenvolvemento Sostible, asi como a otras administraciones publicas.

Durante el periodo anterior se recibido respuesta de varios oOrganos administrativos, cuyas
observaciones y sugerencias se resumen a continuacion segun lo que se contiene en las

consideraciones técnicas del informe ambiental estratégico:
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- Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo.

O plan especial debera contar con toda a documentacion establecida no artigo 184 do Regulamento da LSG,
incluindo as ordenanzas de aplicacién nos diversos ambitos que delimita. Para a s@ia tramitacion seguirase o
procedemento que sinala a LSG no artigo 75.

-Instituto de Estudos do Territorio.

Sinala que calquera soluciéon que se adopte para ordenar este ambito producira un efecto paisaxistico
negativo, pois dende o punto de vista da imaxe urbana resulta mais efectivo compactar areas mais
consolidadas do nucleo de Malpica que acometer o desenvolvemento de zonas periféricas-como a do ambito
do PERI- que presentan caracteristicas propias do solo ristico.

En todo caso, indica unha serie de medidas a ter en conta na ordenacién do ambito proposto para mellorar a
slUa imaxe final: dado que o ambito sitiase nunha area perimetral do nicleo, dende o punto de vista
paisaxistico resultard mais eficaz situar a zona libre (E.L.P.) no sur do ambito; tendo en conta a pendente do
terreo, deberan adoptarse cautelas necesarias para evitar que as distintas edificacions presenten crebas
motivadas polas diferentes alturas.

Conclie que o PERI pode provocar efectos paisaxisticos significativos, e polo tanto, en primeiro lugar
debérase considerar a posibilidade doutro emprazamento para a implantacion deste desenvolvemento. No
caso de manter o emprazamento previsto, valorarase incorporar as medidas de integracion paisaxistica
mencionadas no informe, ou medidas alternativas que as substitdan.

- Axencia Galega de Infraestruturas.

Informa sobre os criterios de ordenacion e as distancias minimas que, con caracter xeral, consideran precisos
para o mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccion do dominio publico viario. Con caracter
excepcional poderan admitirse reducions extraordinarias das distancias indicadas para as alifiacions de viario
e de edificacion nos casos debidamente xustificados.

-Subdireccién Xeral de Acuicultura.

Informa que non € previsible que as actuacions comprendidas no Plan especial tefian impacto nas actividades
de acuicultura marifia ou continental da sia competencia.
Mediante Resolucién del 20 de abril de 2018 de la Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico se formul6 el informe ambiental estratégico (IAE) por el que se resolvid6 no someter al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria el Plan esp ecial de reforma interior
de la unidad de actuacién UA -8, en el concello de Malpica de Bergantifios. No obstante, y para evitar
0 minimizar posibles efectos ambientales adversos se dispone que se incorporen en el PERI las
determinaciones establecidas en la propuesta del IAE que consisten en las medidas de integracién
paisajistica que menciona el IET en su informe que se resumen en situar la zona libre en el sur del
ambito y evitar que las distintas edificaciones presenten quiebros motivados por las diferentes alturas o
medidas alternativas que las complementen o las substituyan. Estas medidas de integracion se
explican de un modo mas amplio en el propio informe del IET, con el contenido que se transcribe de
forma literal a continuacion:
- Os perimetros resultantes, tanto para a zona residencial como para a zona comercial resultan moi
irregulares, tendo en conta que se trata de edificacions entre medianeiras e, polo tanto propiciaran a
aparicion de edificacions con angulos de dificil integracién visual, e previsiblemente, paredes medianeiras

a vista, constituintes dun impacto visual importante. Deberian propofierse unhas tipoloxias e alifiacions

mais_regulares, independentes do perimetro _das parcelas, de modo que as edificacidns resultantes

podan presentar uns perfis e volumetrias mais regulares e coherentes entre si.
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- A localizacién da zona libre non parece a mais adecuada, pois queda situada no centro do ambito, e
tendo en conta que este sitllase nun area perimetral de transicién co solo de nucleo rural, resultard mais

eficaz, dende o punto de vista paisaxistico situar a zona libre no sur do ambito, onde se produce o

contacto co solo de nucleo rural, para favorecer a transicién entre ambos tipos de paisaxe.

- Tendo en conta a pendente do terreo, deberan adoptarse as cautelas necesarias para evitar que as
distintas edificaciéns que poidan xurdir presenten crebas motivadas polas diferentes alturas. Neste senso
resulta adecuado, nunha situacién como a presente, definir lifias de cornixa 0 mais continuas posibles e

pendentes homogéneas para as cubertas, de modo que o conxunto, tanto do blogue residencial, como do

blogue terciario, podan ser lidos como volumes compactos.

El informe ambiental estratégico se hizo publico mediante anuncio del 23 de abril de 2018 insertado en

el Diario Oficial de Galicia nimero 94 del viernes 18 de mayo de 2018.

5. APROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICA.

El PERI se aprobd inicialmente por la Xunta de Goberno Local del Ayuntamiento de Malpica de
Bergantifios el 22 de mayo de 2020 (DOG. NUm. 142 de 17 de julio de 2020).

Una vez finalizado el periodo de informacién publica, el concello de Malpica, durante un amplio lapsus
de tiempo trascurrido entre el mes de octubre de 2020 y el mismo mes de 2025, dio traslado a los
promotores del PE, de los informes sectoriales emitidos. Estos informes se relacionan a continuacion,

con un extracto de su contenido y de las modificaciones que implican en la documentacion del PERI.77

1. INFORME DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA. M°
DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD URBANA (31-08-2020).
Comunica que, en la zona, no existen infraestructuras gestionadas por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana que puedan verse afectadas, por tanto, se pone de manifiesto que dicho
instrumento de planificacion no afecta a competencias sectoriales de ese Departamento.
No implica cambio alguno en el documento.

2. SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN A CORUNA. AREA DE FOMENTO (21-09-2020).
Informa que el proyecto no tiene incidencia en el Inventario de Bienes y Derechos del Estado, ni en las
propiedades de las Entidades Gestoras de la Seguridad Social, ni existen infraestructuras gestionadas por
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana que puedan verse afectadas.

No implica cambio alguno en el docu mento.

3. SECRETARIA XERAL TECNICA. CONSELLERIA DE POLITICA SOCIAL (03-08-2020).
Concluye que las competencias de la Comisién Técnica de Accesibilidade son las relativas a la resolucion
de dudas que se puedan exponer sobre cuestiones de caracter puntuales y concretas e no genéricas,
reiterando la obligacién de que los instrumentos urbanisticos y los proyectos que los desarrollen cumplan la
Ley de Accesibilidad.
No implica cambio alguno en el documento. En el PERI se cumple la legislacion en materia de

accesibi lidad, tal y como se indica en el ANEXO 6.

4. AXENCIA GALEGA DE INFRAESTRUTURAS (AXI) (13-10-2020).
El informe es desfavorable en base a las observaciones que se extractan a continuacion:
a) En general, hace falta revisar la documentacion grafica del plan especial, dado que no refleja la realidad

fisica de la carretera autonémica.
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Se revisaran las secciones transversales incluidas en el plano O.2.3. Son incorrectas las dimensiones de la
acera de la margen izquierda, asi como de la calzada de la AC-418, y faltan por representar el
aparcamiento existente en la margen izquierda, los carriles de circulacion y la zanja que corre a lo largo de
la senda, por su margen izquierda.

Se comprobd la documentacion grafica en funcion del levantamiento topografico y de la
informacion que consta en el Catéalogo Visual de Estradas de la Xunta de Galicia. En base a esa
informacion se modificaron las secciones transversales S9, S10 y S11 que constan en el plano
0.2.3. que se corresponden con los PK 15+050, 15+090 y 15+130, cuyas ca racteristicas
dimensionales se indican a continuacion:

- S9 (PK 15+050).
o Calzada: 6,50 m.
o Nocarriles: 2
0 Arcén izquierdo: 0,50 m.
0 Arcén derecho: 0,50 m.
- S10 (PK 15+090).
o Calzada: 6,60 m.
o NOcarriles: 2
0 Arcén izquierdo: 2,40 m. (aparcamiento)
o Arcén derecho: 0,50 m.
- 811 (PK 15+050).
o Calzada: 6,90 m.
o NOcarriles: 2
0 Arcén izquierdo: 0,00 m.
0 Arcén derecho: 0,50 m.
b) Se incluird una estimacion del trafico generado por la actuacion y su repercusion en la carretera AC-418.
Se incluye esta estimacion en el ANEXO 5. ESTUDIO DE EVALUACION DE LA MOVILIDAD,
incorporando un nuevo ap artado 6 titulado ESTIMACION DE L TRAFICO GENERADO POR LA
ACTUACION Y SU REPERCUSION EN LA CARRETERA AC -418 y se actualizan otros datos como son

los referentes al informe de 13 de octubre de 202 0 o la IMD de este tramo de la AC -418.

¢) La actuacion incluye la modificacion de la interseccién entre la calle Camuza (AC-418) y la Travesia 2 A
Camuza. Tras el analisis de la visibilidad existente en la interseccién, se deduce que no existe visibilidad
suficiente para realizar el giro a la izquierda de incorporacion a la carretera autonémica hacia Malpica. Por
lo tanto, se revisara el disefio propuesto toda vez que estaran permitidas todas las maniobras excepto el
citado giro a la izquierda.

Se propone un nuevo disefio que se incluira en todos los planos de ordenacién y que se detalla nos
planos corregidos. Con esta nueva propuesta solo se permiten los giros a la derecha con motivo de

permitir los cambios de sentido.

d) La interseccion de la carretera AC-418 con la calle Pedra Queimada se dotara, en la medida del posible,
de una cufia de deceleracion.

Se incorpora una pequefia cufia de deceleracion en el punto indicado en el informe con 10 metros

de longitud de carril de deceleracion y otros 10 metros de longit ud de la cufia triangular de
transicion, que se considera suficiente toda vez que estamos en una zona urbana en la que la
velocidad maxima permitida tanto en|  a carretera como en la calle Pe dra Queimada es la misma, de
50 Km/hora.

Por indicacion de la AXI, se plantea la misma solucién en la interseccion con la rda Pifieiros.

El detalle de esta s cufias consta e n el plano de ordenacion O3.
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e) Esta Axencia considera adecuado el emplazamiento propuesto de la sefializacion vertical de limitacion
de velocidad a 50 km/ h en el PK 14+890, situada en la actualidad en el PK 15+060. Esta limitacion de
velocidad se hace ademas necesaria para que la maniobra de giro a la izquierda desde la carretera
autonémica en el PQ 15+030 se realice en condiciones de seguridad.

No impl ica cambio alguno en el documento.

f) En los planos O-1 Ordenacion. Zonificacién y 02.3. Ordenacién. Secciones transversales viario aparece
recogida una linea a trazos azules denominada Linea limite de posicion de la edificacion. Es mas correcta
la definicion de Alineacion de edificacion, toda vez que segin el punto 4 del articulo 38 de la Ley 8/2013, de
28 de junio, de carreteras de Galicia, en los tramos urbanos de las carreteras no se establecen ni zonas de
proteccién de la carretera ni linea limite de edificacién.

Se modifica este aspecto en todos los planos en los que consta esta denominacion.

g) Se eliminaran las referencias en el documento a la normativa derogada en materia de accesos, esto es,
a la Orden Circular 2/2017.

Las menciones a la Orde circu lar 2/2017 se deben la que esta normativa era la de aplicacién en la
fecha en que se presentd el PERI en el ayuntamiento de Malpica (septiembre de 2018). Se revisé el
documento en su totalidad modificando las menciones la esta norma por las correspondiente sala
vigente en la actualidad que es la  Orde do 23 de maio de 2019 pola que se regulan os accesos nas
estradas de Galicia e nas suUas vias de servizo (DOG Num. 127 de 05/07/ 2019).

El documento del plan que contiene los cambios que se indican en negrilla en los péarrafos anteriores se
entreg6é en el concello de Malpica el 21-12-2020 (R.E. 202099900001070) para la solicitud de nuevo
informe. Por razones que se desconocen este documento no fue remitido a la AXI hasta el 11-10-2024.

AUGAS DE GALICIA (16-10-2020).

Requiere que se modifique la documentacion. El informe contiene una extensa exposicion referente a su
objeto, antecedentes, legislacion aplicable, analisis de la documentacion, red fluvial (inexistente en el
ambito), zonas protegidas (inexistentes en el ambito), zonas inundables (inexistentes en el ambito),
abastecimiento y saneamiento. Concluye en que se debera ampliar la documentacion en materia de
abastecimiento y saneamiento en los siguientes aspectos:

- Abastecimiento: Se debera aportar el titulo concesional que ampara el caudal de la captacién en el rio
Vaa de 7 /s para abastecimiento de la poblacion.

Esta cuestion afecta al Ayuntamiento, los promotores del PERI no poseen esa informacion.

- Saneamiento: Se debera aportar documentacion relativa al destino final de las aguas residuales y al

proceso de depuracion antes de su vertido, asi como la autorizacion del vertido del organismo de cuenca.

Se ha realizado una aclaracion en este sentido que se incluye en al apartado referente a la RED DE

SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES del punto 6.5. de la parte justificativa de la memoria cuyo

tenor literal es el siguiente:

3/DV DIJXDV UHVLGXDOHYV TXH VH YDQ D YHUWHU VRQ GH WLSR GRPpVWLFR
previa, la red a la que se va a acometer la nuev a urbanizaciéon que discurre por la rda de A Camuza

vierte a la EDAR de Malpica con autorizacion de vertido DH.V15.56703 que se encuentra en
WUDPLWDFLYQ ~
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De acuerdo con el articulo 44, apartado i). 4 del PHGC, los nuevos desarrollos residenciales, industriales o
terciarios, que se realicen preveran obligatoriamente dos redes de evacuacién de aguas, separadas e
independientes, para aguas pluviales y para aguas residuales.

Esta prevision ya se realiza en el proyecto.

Se debera dar cumplimiento al articulo 37 del PHGC de manera que las nuevas areas que se urbanicen
incluyan sistemas de drenaje sostenible (uso de pavimentos permeables, tanques o dispositivos de
tormenta, etc.) que garanticen que el eventual aumento de la escorrentia respecto del valor
correspondiente a la situacién preexistente puede ser compensado o es irrelevante. Al mismo tiempo, de
acuerdo con el articulo 38 del PHGC, en las nuevas urbanizaciones se reducira al minimo posible a sellado
del suelo para minimizar los efectos negativos, mediante la utilizacién de pavimentos filtrantes y la
interposicion de espacios verdes o sin pavimentar.

Se incluye un nuevo apartado 8 en el articulo 62 de la NORMATIVA referente a las condiciones de

urbanizacion de la red viaria y de los espacios libres, en el g ue se incorporan estos aspectos.

DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS (09/02/2021).
Este informe que nos fue remitido por el Concello el 15-10-2024 constituye un compendio de la normativa
de aplicacién en materia de lineas eléctricas sin ninguna mencion concreta al contenido del plan especial.

No implica cambio alguno en el documento.

SECRET. DE ESTADO. DG DE INFRAESTRUCTURA.SDG PATRIMONIO. M° DEFENSA (21/07/2021).
En este informe que al igual que el anterior fue remitido por el Concello de Malpica el 15-10-2024 se emite
en sentido favorable al Plan Especial de Reforma Interior en consulta.

No implica cambio alguno en el documento.

. AXENCIA GALEGA DE INFRAESTRUTURAS (AXI) (10-01-2025).
El nuevo informe emitido en enero de 2025 vuelve a ser desfavorable en base a las observaciones que se

extractan a continuacion:

a) En el anexo 5. Estudio de evaluacion de la movilidad se debera analiza la influencia que, sobre el nivel

de servicio de la carretera autondmica AC-418, tienen los tréficos generados por el ambito de suelo
urbanizable, tanto en el afio de puesta en servicio como en el afio horizonte (20 afios desde la puesta en
servicio). En este sentido se deberan revisar los traficos generados por el ambito incluidos en el documento

ya que se consideran reducidos teniendo en cuenta la documentacion técnica al respecto.

Se empleara como datos de trafico para la carretera AC-418 una IMD en el afio 2023 de 4.075
vehiculos/dia, con un porcentaje de pesados del 5 %, correspondientes con la Gltima tramificacion de la
RAEG realizada por esta Agencia. Cuando sean precisos otros datos de trafico (relacion IH30/IMD, etc) se
empleara la estacion AC-418(5).

Para la proyeccion del trafico de la carretera se empleara un incremento de trafico anual del 1,44% segun

lo recogido en la Orden FOM/3317/2010.

A falta de lo anterior, teniendo en cuenta el trafico actual de la carretera y las dimensiones del ambito, es
probable, que en el afio horizonte, la IMD en el tramo afectado de la carretera autonémica AC-418 sea
superior a 5.000 vehiculos/dia.

Se suprime el apartado 6 del ANEXO 5 referenteala 3(67,0$&,11 '(/ 75E),&2 *(1(5%$'2 325
LA ACTUACION Y SU REPERCUSION EN LA CARRETERA AC - "\ VH VXVWLWX\H SRU XQ HVWX
WUIILFR UHIHUHQWH D OD 3$)(&&,i1 62%5( /$ IRLBBAHE B iBdeniera civil
Lorena Castrillbn Manso que se adjunta como ANEXO 6. En dicho estudio de trafico se han tenido

en cuenta todos los datos que constan en el informe.
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El articulo 131 del RXEG indica que no se permitirdn cruces o giros a la izquierda a nivel para entrar o salir
de accesos desde actuaciones urbanisticas, vias urbanas y caminos publicos que presenten una intensidad
media diaria igual o superior a 5.000 vehiculos al dia si no disponen de carriles centrales de espera en los
que realizar esos movimientos.

A la vista de lo anterior, deberan eliminarse los giros a izquierda en las intersecciones de la carretera
autonémica AC-418 con la Travesia 2 A Camuza, con la rla Pedra Queimada y con la rGa Pifieiros, o, en
caso contrario, disponer de carriles centrales de espera en los que realizar esos movimientos.

Se suprimen los giros a izquierda en todos los casos.

b) En la interseccién de la carretera AC-418 y la Travesia 2 A Camuza la cufia de aceleracion debera tener
una longitud de 30 metros. El ancho de la cufia sera, en la medida del posible, igual al ancho del carril de la
carretera.

Ademas, en el inicio de la calzada del anillo semicircular el ancho debe ajustarse a 4 metros, lo que
permitird aumentar la longitud de la cuiia de deceleracion.

¢) La cufia de deceleracion de la interseccion de la carretera AC-418 con la ria Pifieiros debera tener una
longitud de 30 metros y un ancho igual al ancho del carril de la carretera. No serd necesario disponer de
carril de deceleracion.

Por otra parte, deberéa eliminarse la salida desde la carretera AC-418 hacia calle Rua Pedra Queimada, ya

que ese movimiento deberd realizarse a través de la via de servicio propuesta.

d) La calzada de la via de servicio debera tener en toda su longitud una plataforma de 5 metros con
calzada de 4 metros y sendos arcenes de 0,5 metros.

e) Por razones de seguridad vial y para una correcta continuidad del transito peatonal en las
intersecciones, la acera propuesta entre la via de servicio y la carretera AC-418 debera disponerse en la
margen derecha de la via de servicio.

La nueva solucién propuesta incorpora todas estas condiciones del informe.

f) En el capitulo I. Condiciones de la Red de carreteras autondmica. Estrada AC-418 del Titulo IV de la
normativa del PERI se incluy6 la normativa reguladora en relacion a carretera autonémica AC-418. Dicha
normativa no se adapta a los criterios de ordenacién actuales establecidos por esta Agencia. Debe
actualizarse la normativa teniendo en cuenta los mencionados criterios de ordenacion.

Se ha actualizado la totalidad del TITULO IV adaptandolo a la 31250%7,9% 5(*8/%$'25% (%
5(/$&,11 E 5('( $872110,&% '( (675%$'$6 '( *$/, &y&se adjunta con el informe

g) En el estudio econdmico debera incluirse una partida especifica para la ejecucién de las obras
propuestas fuera del ambito del PERI.
Se incluye en el estudio econémico un CAPITULO 16 referente a las ACTUACIONES EN LA AC -418.

AUGAS DE GALICIA (17-02-2025).

El concello de Malpica remitié la documentacion requerida por Augas de Galicia el 16/10/2020 en fecha

09/12/2024. Augas de Galicia emiti6 informe el 14/02/2025, en la conclusion de este informe se da por

cumplido el requerimiento de documentacién de fecha 16/10/2020 y se informa favorablemente H ®lah

especial de reforma interior U.A. n® 8 (Ma Ipica de Bergantifios) ~ VLHPSUH TXH VH WHQJDQ HQ F’

prescripciones sefialadas en este informe que se resumen a continuacion:

Red fluvial.

Ni en el sector ni en el entorno se aprecia la existencia de ningun curso fluvial.
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Zonas protegidas .
La Zona Protegida del PHGC existente en la zona IBA Costa da Morte-Norte no afecta al ambito de

actuacion del PERI.

Zonas inundables .

El ambito de actuacion no esta afectado por ninguna ARPSI delimitada por Aguas de Galicia.

Abastecimiento .

En la contestacion al requerimiento de documentacion de 16/10/2020 se incluye el titulo concesional del
expediente de clave E-1549-C.

Consultados los datos de los aprovechamientos inscritos en el Libro de Registro de Augas de Galicia, salvo
error u omision, el caudal total concedido cubre el abastecimiento para la poblacion actual de la villa mas la
demanda estimada para el nuevo desarrollo.

En los proyectos de urbanizacion correspondientes se establecerdn todas las determinaciones y
condiciones de célculo en cuanto a abastecimiento de agua. Se recomienda para el dimensionamiento de
las redes el seguimiento de las Instrucciones Técnicas para Obras Hidraulicas de Galicia (ITOHG).

La prescripcion relativa a los proyectos de urbanizacién se incluye en el articulo 56.5. de la

normativa del PERI.

Saneamiento .

En la contestacion al requerimiento de documentacion de fecha 16/10/2020 se incluye la resolucion de la
autorizacion de vertido, tramitada bajo la clave DH.V15.56703, para la EDAR de Malpica (7000 h-e).

Se incluye de nuevo la mencion a la necesidad de incluir sistemas de drenaje sostenible y a la reduccion al
minimo posible el sellado del suelo (arts. 67 y 68 del PHGC) ya incluidas en el informe de 16/10/2020.

Tal y como indicamos con anterioridad estos aspectos ya se incluyen como determinaciones en el
articulo 62.8. de la NORMATIVA referente a las condiciones de urbanizacion de la red viaria y de los
espacios libres.

En los proyectos de urbanizacion correspondientes se establecerdn todas las determinaciones y
condiciones de célculo en cuanto al saneamiento de agua. Se recomienda para el dimensionamiento de las
redes el seguimiento de las ITOHG.

Esta prevision se incluye en el articulo 56.5. de la normativa del PERI.

10. SECRETARIA GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS DIGITALES Y
SEGURIDAD DIGITAL (21-08-2025).
Este informe es de fecha 22-08-2025. En el apartado de conclusiones se establece que el informe es
favorable en relacion con la adecuacion del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UNIDAD DE
ACTUACION N° 8, CONCEJO DE MALPICA DE BERGANTINOS (A CORUNA) a la normativa sectorial de
telecomunicaciones

No implica cambio alguno en el documento.

11. AXENCIA GALEGA DE INFRAESTRUTURAS (AXI) (01-10-2025).
Este tercer informe de la AXI de fecha 02/10/2025 es favorable con respecto a la afeccion del Plan especial de
reforma interior de la UA-8 sobre la Red autondmica de estradas de Galicia, condicionado a que se introduzcan

las modificaciones que se indican en los epigrafes b) y ¢) que se transcriben a continuacion:

b) La via de servicio estara formada por una calzada de 4 metros y arcenes de 0,5 metros. Hace falta
representar y acotar los arcenes de la via de servicio.

Estas cotas se representan en los planos de ordenacion O1, 01.2, 02.1y O3.
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c) En el Titulo IV. Afecciones derivadas de la legislacion sectorial de carreteras de las ordenanzas reguladoras
del PERI se incluyé la normativa reguladora en relacion a carretera AC-418. Dicha normativa no se adapta con
exactitud a los criterios de ordenacién aportados por esta Agencia en el anterior informe, hace falta revisarla.
Con la finalidad de adaptar exactamente la normativa del PERI en materia de la red de carreteras
autonémicas que se contiene en el TITULO IV a los criterios de ordenacion de la AXI se han introducido

tres nuevos articulos; ar t. 65 referente a la Clasificacion de las carreteras autonémicas; art. 67 Zonas
de proteccion de la carretera y linea limite de edificacion y art. 74 en el que se regulan las obras

permitidas en situacion de parcial incompatibilidad con el plan

6. APROBACION PROVISIONAL E INFORME PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO.
El PERI se aprobé provisionalmente por la Xunta de Goberno Local del Ayuntamiento de Malpica de
Bergantifios el 15 de diciembre de 2025.
El 22 de diciembre de 2025 se solicitd el informe preceptivo y vinculante del érgano competente en
materia de urbanismo de la Xunta de Galicia, sometiendo el plan y el expediente completo
debidamente diligenciado al citado érgano en cumplimiento de lo preceptuado por el articulo 75.1.e) de
la LSG.
El Servicio de Urbanismo de Corufia solicité una subsanacion al Ayuntamiento de Malpica consistente
en el envio del informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural. Esta documentacion se remitio
el 2 de febrero de 2026.
El 18 de marzo se emitié por parte de la Direccion Xeral de Urbanismo (DXU) el Informe Previo a la
Aprobacion Definitiva (IPAD) del PERI de la UA-8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Concello de Malpica en sentido FAVORABLE.
En los apartados e) y f) del punto Il del informe se establecen dos condiciones a cumplimentar en el
documento que se someta a aprobacion definitiva;
e) Considerando a tramitacion por plan especial e o seu caracter maioritario, 0 uso global do poligono sera o
residencial, tendo os restantes usos, en todo caso, o caracter de usos pormenorizados, polo que debera

modificarse a redaccion dos artigos 15 a 32 da normativa urbanistica debendo axustarse as definiciéns de

usos establecidas no apartado 2 do Anexo | do Regulamento da Lei do solo.

f) O documento obxecto de aprobacién definitiva, en formato dixital tanto editable como non editable, contara
coa estrutura de carpetas e arquivos que establecen as Normas Técnicas de Planeamento Urbanistico de
Galicia (Orde da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 10/10/2019, modificada por Orde de
08/04/2022). Ao respecto cémpre achegar os datos xeograficos do documento en soporte vectorial
xeorreferenciado.

Ambas condiciones que afectan a la documentacion grafica en formato editable y al documento de

normativa (ordenanzas reguladoras) se recogen en el presente documento.
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B. PARTE INFORMATIVA.

1. SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DEL PERI.

El ambito de actuacion del PERI esta constituido por unos terrenos situados en el lugar de Milladoiro
de la parroquia de San Julian de Malpica del municipio de Malpica de Bergantifios en el limite sur del
casco urbano. Este ambito coincide con la delimitacion grafica que figura en los planos de las

NNSSMM con una superficie total de 5.756,00 m2 seglin una reciente medicion.

Fig 1 tSituacion del ambito sobre ortofotografia.

El acceso principal al &mbito se produce por el oeste a través de la ria de A Camuza que es el nombre
gue recibe la carretera autonémica AC-418 a su paso por el casco urbano.
Los terrenos que conforman el ambito de la UA-8 se corresponden actualmente con las parcelas 01,
02, 05, 07, 08, 09,10, 11 y 12 del poligono 47632 del catastro de Malpica de Bergantifios y esta
perfectamente delimitado por los siguientes viales:

x Norte; ria Pedra Queimada.

X  Sur; rGa Pifeiro.

x Este; rda Cancela.

x  QOeste; ria A Camuza (AC-418).
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Fig. 2 +Ambito sobre cartografia catastral actual.

2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO EN QUE SE LOCALIZA EL AMBITO.

2.1. GEOLOGIA. PERMEABILIDAD.

Desde el punto de vista geoldgico, la litologia del municipio de Malpica presenta un substrato geolégico
con una amplia variedad de materiales, que incluyen desde rocas metamorficas y rocas graniticas
acidas a bandas de rocas basicas, rocas filonianas y sedimentos cuaternarios.

El territorio es extremadamente complejo en su litologia, y ademas una falla de este a oeste hace que

los materiales se hayan desplazado a ambos lados de la falla como se observa en la siguiente figura:

Fig 3 zLitologia en el Municipio de Malpica.
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En el ambito y en su entorno solo encontramos Esquistos y Gneises Albiticos, aunque muy cerca del
mismo aparecen Granitos cataclasicos de dos micas.

Respecto a la permeabilidad del substrato, tanto los esquistos como los gneises se caracterizan, en
general, por tener una permeabilidad baja o0 muy baja. Este tipo de substrato no favorece la escorrentia
dentro del sector.

La edafologia del sector viene muy determinada por el tipo de substrato geoldgico. En el sector existen
dos tipos de suelos: Umbrisoles humicos y endolépticos (22) y Cambisoles y Umbrisoles antricos con
inclusiones de regosoles aricos y antropicos (24), segun el Mapa de Suelos de Galicia.

Los umbrisoles son suelos superficiales oscuros tipicos de climas frios y himedos en regiones
montafiosas, con poco o sin déficit de humedad, donde predominan los perfiles tipo AC, con un
horizonte B ocasional.

Se definen como endolépticos cuando la roca se sitla entre los 50 cm y 1 m. Himicos se refiere a

cuando se encuentra mas de un 1% de carbono organico a lo largo de los primeros 50 cm.

Fig 4 +Hoja 20-44 de Mapa de Suelos de Galicia.

PERMEABILIDAD

La cantidad de agua que se infiltra en las capas subterraneas es el resultado del balance entre la
precipitacion y la evaporacion y la escorrentia que se produce. Si bien la precipitacion en la zona es
moderadamente alta, la presencia de unas litologias que comportan una baja y muy baja
permeabilidad mayoritariamente, como es el caso de nuestro sector.

En consecuencia, nos encontramos con formaciones de muy baja permeabilidad, que pueden albergar
acuiferos superficiales por alteracion o fisura, en general poco extensos y de baja productividad,

aunque pueden tener localmente cierto interés.
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Fig 5 £Mapa de permeabilidad del suelo.

2.2. GEOMORFOLOGIA. PENDIENTES ORIENTACIONES.

Desde el punto de vista morfolégico en el municipio de Malpica se pueden reconocer dos grandes
areas:

El litoral, que se extiende de este a oeste del municipio, es una costa abierta, escarpada, con
pequefias ensenadas al abrigo del océano, pequefas playas, acantilados de mayor y menor potencia,
puntas, cabos y promontorios litorales junto a islotes e islas, rasas cuaternarias, la explanada costera
asi como de una gran abundancia de megaformas y microformas del relieve, en conclusién tenemos
un territorio con muchos elementos de interés geomorfoloxico en buena medida derivada de la
diversidad geolégica de estas tierras y a los agentes erosivos del mar y del viento que tienen modelado
de este territorio costero.

El valle interior: por donde corre el rio Vaa y sus afluentes que recorre de este a oeste el interior del
ayuntamiento en una zona de planicie y enmarcada por pequefias elevaciones como el monte
Neme, el monte de Asalo 222 m, y por el norte separada del litoral por la divisoria de aguas.

Los terrenos correspondientes al ambito de la U.A.-8 se localizan en el &rea litoral, ya que se

encuentra situado préximo a la costa.
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Fig 6 +Mapa de pendientes.

En cuanto a la topografia, cabe sefialar que el limite oeste del sector, en contacto con la AC-418, es
practicamente llano y se mueve el entorno de la cota +76,00. En el lindero opuesto que coincide con la
ria Cancela, la altimetria va creciendo en direccidén norte sur, desde la cota +78,60 en la confluencia
de esta rla con Pedra Queimada hasta la +83,00 en el cruce con la rua Pifieiro. Esto supone que las
pendientes actuales consideradas en perpendicular a la ria A Camuza van creciendo en sentido norte-
sur, pasando de un 14,60% a un 18%, con una media del entorno del 16 %.

La orientacion del terreno también es una variable que junto con la pendiente y la altitud del terreno
influira sobre la cantidad de radiacién solar que recibe un determinado espacio. Asi, las orientaciones
gue reciben a priori mas radiacién solar son la SO, S y SE mientras que la NO, N y NE con las que
reciben menos y las orientaciones E y O reciben valores intermedios.

En una parte del sector inciden las orientaciones NO, N y NE, que son las de predominancia de
componente norte, aunque también inciden las orientaciones SO, S y SL, que son las de

predominancia de componente sur, es decir, que reciben mucha radiacion.

2.3. CLIMATOLOGIA.
El clima dominante en Galicia es de tipo Atlantico Oceanico Europeo, no obstante, en el municipio de
Malpica de Bergantifios como en otros lugares se producen pequefios microclimas, basados en la
orografia y la orientacion junto con los vientos dominantes y la proximidad al mar.
Malpica participa de las siguientes variedades climaticas:
-Dominio climatico célido y subhimedo en la franja costera y en los valles con temperaturas
medias acumuladas mayores de 15°C y una amplitud térmica media de 12,5-13,5 °C, con

precipitaciones acumuladas de 1000 mm y 1200 mm.
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- Dominio calido himedo en las zonas mas interiores del municipio con temperaturas anuales

acumuladas de 14-15°C y precipitaciones acumuladas de 1200-1400 mm.

TEMPERATURAS
Los valores del nicleo urbano de Malpica de Bergantifios, segun los datos obtenidos en la estacion

meteoroldgica y termopluviométrica de Malpica, serian los siguientes:

Datos de la estacion Meteorol6gica y termopluviométrica de | nicleo
Temperatura media anual 13.8 °C
Temperatura media de las temperaturas maximas en el mes mas frio 17.2°C
Temperatura media de las temperaturas minima s en el mes mas frio 7.4°C
Maxima absoluta 31.8°C
Minima absoluta 3.5°C
Amplitud térmica media 8.8°C

Fig 7 +Temperatura media y radiacion solar.

PRECIPITACIONES

Las precipitaciones anuales alcanzan los 1100 mm anuales, por lo cual podemos afirmar que estamos
ante una estacion de tipo sub seco.

Las lluvias se producen durante todo el afio, pero cabe destacar que mas de 2/3 de la demanda hidrica
tiene lugar en los meses de abril a septiembre (primavera y verano), en los cuales apenas se recoge
1/3 de lo precipitado. Esto quiere decir que, con independencia del agua presente en el suelo, se va a
producir una clara situacion de déficit hidrico en el verano.

El méximo de precipitaciones le corresponde al invierno donde se precipita un 37% del agua total.
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Fig 8 +Precipitacion acumulada media anual.

VIENTOS

Por su posicion litoral los vientos dominantes en Malpica de Bergantifios son del NO y del SO, si bien
la circulacion del viento es muy variable, en el otofio y en el invierno predomina la componente S
debido a las borrascas y en el verano la componente N debido a los anticiclones.

El municipio, y por consiguiente el ambito, presenta un clima oceanico de suaves variaciones a lo largo
del afio debido probablemente a la existencia de importantes vientos isobaricos, especialmente al NO

al que esta muy expuesto.

2.4. HIDROLOGIA.

El territorio en el que se sitda el sector pertenece al &mbito territorial de Galicia Costa que comprende
las cuencas que se encuentran integramente en el territorio de la Comunidad Auténoma de Galicia
correspondiendo su gestion al organismo autonémico Aguas de Galicia.

De acuerdo con la planificaciéon hidrologica vigente, el ayuntamiento se encuadra dentro del Sistema
de Explotacion n°® 10: Rio Anlléns, Costa de A Corufia hasta el limite de Arteixo.

La red hidrografica de Malpica se caracteriza por la existencia de muchos regatos de muy corto
recorrido, algunos de los cuales salvan el desnivel de la costa y desembocan en pequefias cascadas.
Es necesario recalcar que ni en el sector ni en el entorno del mismo se aprecia la existencia de ningun

curso fluvial.

2.5. RIESGOS TECNOLOGICOS, GEOTECNICOS O NATURALES.

En los terrenos objeto de desarrollo, no es previsible que se produzcan riesgos naturales o
tecnologicos, incompatibles con su urbanizacién, tales como inundacién, erosion, hundimiento,
incendio o cualquiera otro tipo de catastrofes, o que perturben el medio ambiente o la seguridad y
salud (art® 31.1.b LSG y art® 45.1.b RLSG).
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Por otra parte, las caracteristicas topograficas, con pendientes del entorno del 16% y nunca superiores
al 18% no impiden la urbanizacion de los terrenos, si bien se deberan tener en cuenta en la ordenacion
del ambito, en especial en lo que se refiere a los espacios de titularidad publica tales como los
espacios libres y el viario. En todo caso la actuacién esta condicionada por las rasantes actuales de las

vias existentes que rodean el ambito en todo su perimetro.

RIESGOS NATURALES

Segun el PLATERGA (Plan Territorial de Protecciéon Civil de Galicia) el término municipal de Malpica
se asienta en una zona de bajo riesgo potencial de emergencia.  Esto se debe a que se trata de un
territorio con una poblacion no muy elevada.

Los riesgos se definen como los posibles fenémenos o sucesos de origen natural o generados por la
actividad humana que pueden producir dafios para las personas o sus bienes y/o el ambiente.

El PLATERGA contempla los siguientes riesgos naturales: nevadas, inundaciones, riadas, heladas,
temporales, lluvias torrenciales, seismos y derrumbamientos, avalanchas y desprendimientos de tierra
seca. El nivel de riesgo de inundaciones a nivel municipales 3VLQ ULHVJR’

Ademas, tanto el municipio como el sector se encuentran en una zona con alto riesgo derivado de la
accion de los temporales. Segun el plan especial de riesgo temporal de Galicia, por temporal se
entiende un fendmeno meteorolégico adverso de vientos fuertes o muy fuertes, huracanes o tornados,
capaz de producir, directa o indirectamente, dafios a las personas o dafios materiales de

consideracion.

RIESGOS DE CONTAMINACION POR RADON

Una importante parte de los suelos sobre los que se asienta el territorio gallego esta compuesta por
granito. A través de un proceso natural, el uranio presente en esta roca se descompone y da lugar al
gas radon, un gas radiactivo que es incoloro, inodoro e insipido. Desde el subsuelo, este gas asciende
a la superficie y se acaba diluyendo en la atmésfera, sin mayor incidente. Sin embargo, cuando este
gas se filtra desde el suelo de los edificios y se acumula en espacios cerrados, puede haber un riesgo
grave para la salud.

Siguiendo las pautas internacionales (Directiva europea 2013/59/Euratom, OMS, Agencia de
Proteccion Ambiental Norteamericana), las areas territoriales se distribuyen segin su porcentaje de
casos con mas de 200 Bg/ ms3, el limite que se recomienda no sobrepasar: riesgo bajo se esta por

debajo del 5%; riesgo medio se sitian entre el 5 y el 10%; y de alto riesgo si superan el 10%.
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Fig 9 #Mapa del gas radon en Galicia, elaborados por el Laboratorio de Radon de Galicia.

A tenor de estos datos, el municipio de Malpica presenta un porcentaje mayor del 10% tanto si se toma
como referencia la franja de los 200 becquerelios (Bg) como si se toma la franja de 300 becquerelios
(Bg); lo que se traduce en un alto riesgo para la poblacion. Dentro de esta afeccion, por ende, se

encuentra también el ambito.

RIESGOS ANTROPICOS
Son aquellos provocados o derivados de las acciones o de las actividades humanas que estan
directamente relacionados con el comportamiento de las personas. Se trata de los siguientes tipos de
riesgo:
- Asociados al trafico y al transporte publico: hace referencia a accidentes de autocares, trenes,
aviacion, etc., que por su gravedad y cantidad de victimas hace necesaria la activacion de
medios extraordinarios.
- Incendios forestales: necesitan planificacién especial. Pueden afectar a nlcleos de poblacion,
aunque su caracteristica principal son los dafios materiales y el ambiente.
- Oftros riesgos: son aquellos riesgos no tecnoldgicos debidos a actividades humanas o a la
aglomeracion de personas en lugares y momentos determinados: romerias, espectaculos
culturales, deportivos, religiosos, etc.
De todos ellos el de mayor riesgo en Galicia es el incendio forestal, que esta a caballo entre el origen
natural y el antropico. Los fuegos pueden tener un origen natural en los bosques, pero la gran mayoria
de los producidos en la actualidad son provocados por las personas, bien por descuido o de forma
intencionada.
Existe un Plan de prevencién y defensa contra los incendios forestales de Galicia (PLADIGA) como
respuesta a lo dispuesto en la Ley 3/2007, de 9 de abril de prevencion y defensa contra los incendios
forestales de Galicia modificada por la Ley 7/2012, del 28 de junio, de Montes de Galicia, a la Ley

2/1985, del 21 de enero, sobre Proteccion Civil, a la Ley 5/2007, del 7 de mayo, de Emergencias de
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Galicia, al Plan territorial de emergencias de Galicia (PLATERGA) y al Plan especial de emergencias
por incendios forestales.
El PLADIGA identifica al municipio de Malpica como zona de alto riesgo de incendio (ZAR). Aunque el

ambito debido a su entorno urbano, no presenta un riesgo significativo de incendios forestales.

RIESGOS TECNOLOGICOS

Se deben a la existencia de actividades de caracter tecnolégico y de estructuras fijas o moéviles,
disefiadas y construidas por el ser humano. Sus efectos son facilmente planificables, pero no se
pueden definir a priori en qué momento se van a producir. El factor de prevenciéon es muy importante,
pudiendo reducir de manera drastica el riesgo. No existen estructuras que puedan suponer un riesgo

para este ambito.

3. USOS. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

3.1. USOS ACTUALES DEL SUELO.

Para el analisis de la distribucion general de la tierra se utilizan los datos estadisticos de los 2 $QXDULRYV
(VWDGtVWLFRYV $JUDULRV GHO DxR GH OD ;XQWD GH *DOLFLD"

Por lo que respecta a la distribucion de los diferentes usos del suelo en el territorio, Malpica de
Bergantifios presenta unas caracteristicas orograficas y edafolégicas buenas para el aprovechamiento
agricola y, en menor medida, forestal.

Como base para la definicién de los usos del suelo se utiliza el Mapa de usos o coberturas del suelo
elaborado por el SITGA:

Fig 10 +Mapa de usos y aprovechamientos.
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Fig 11 +Usos y coberturas del suelo.

Segun los datos que figuran en la web de INFORMACION XEOGRAFICA DE GALICIA, en concreto en
el plano de coberturas del suelo, el uso actual de los terrenos es de matorral. En efecto, las parcelas
gue integran el ambito estan sin cultivar y existen cubiertas de matorrales y maleza. Tampoco existe

edificacion o instalacién alguna.

Fig 12 +Vista del ambito desde el limite este (ria Cancela).
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3.2. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES.
En lo referente a las redes de servicios e infraestructuras existentes en las calles que rodean al ambito
cabe sefialar que hasta el afio 2013, solo existian redes parciales de abastecimiento de agua,
telefonia, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico. La red de abastecimiento corresponde a
una tuberia de PVC de 110 mm de didmetro que discurre por el margen oeste de la ria A Camuza y
desde la que se alimenta el nlcleo de Pifieiros mediante una tuberia de PVC de 90 mm de diametro,
también existia una tuberia de fundicién de 200 mm que discurre por la rda Pedra Queimada, junto con
otra tuberia de impulsién del mismo material y diametro que alimenta al depdsito regulador existente
en Pedra Queimada.
Entre los afios 2013 y 2017 se ejecutaron dos obras que completaron los servicios de forma muy
importante. La del afio 2013 corresponde a la senda peatonal que discurre por el margen este de la
AC-418, lindante con el ambito de la UA-8 y que va desde la ria Pedra Queimada hasta el nacleo rural
de Pifieiros, con esta actuacion se doté a este margen de la calle A Camuza de las infraestructuras de
abastecimiento de agua potable, alcantarillado y pluviales y ademas se cred la propia senda peatonal
de 1,50 metros de ancho con pavimento asfaltico pintado. En el afio 2017 se llevé a cabo una
actuacion en el nucleo de Pifieiros, que incluyé la red de residuales de la calle Pifieiros que linda con el
ambito por el sur. Asi las cosas, los servicios existentes en la actualidad son los siguientes:
- RUA A CAMUZA (MARGEN ESTE).
x RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA: Mediante una tuberia de PEAD de 125 mm de diametro.
X RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: Por medio de un colector de PVC de 315 mm de
diametro, con los correspondientes pozos de registro.
x RED DE PLUVIALES: Formada por un colector de PVC de 400 mm de didmetro y una cuneta con
seccion en V con sumideros que vierten al colector.
x  ALUMBRADO PUBLICO: A base de luminarias de VSAP de 150 w instaladas sobre postes de hormigon.
x RED DE ENERGIA ELECTRICA: En baja tension de tipo aéreo apoyada en los mismos postes que el
alumbrado.
x RED DE TELECOMUNICACIONES: Al igual que la red de energia eléctrica es aérea.
- RUA PEDRA QUEIMADA.
X RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA: Mediante una tuberia de FD de 200 mm de didmetro. Ademas,
HI[LVWH XQ WUDPR GH LPSXOVLYQ GH )’ PP TXH DORPBQWD DO
x  ALUMBRADO PUBLICO: A base de luminarias de VSAP de 150 w instaladas sobre postes de hormigon.
x RED DE ENERGIA ELECTRICA: En baja tension, de tipo aéreo apoyada en los mismos postes que el
alumbrado.
x RED DE TELECOMUNICACIONES: Al igual que la red de energia eléctrica es aérea.
- RUA PINEIROS.
x RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA: Mediante una tuberia de PVC de 90 mm de diametro.
x RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: Por medio de una canalizacion de PVC de 315 mm
de diametro, con los correspondientes pozos de registro.
x RED DE ENERGIA ELECTRICA: En baja tension, de tipo aéreo apoyada en postes de hormigén.
El trazado y las caracteristicas de estas redes de servicios se indican en los planos correspondientes.
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4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. INFORMACION CATASTRAL.

Tal y como indicamos con anterioridad, la totalidad de los terrenos que integran el ambito pertenecen a
un Unico propietario que promueve la presente actuacion que es la entidad mercantii ALVAREZ
CONCHADO E HIJOS S.A..

Se trata de nueve parcelas catastrales, con una superficie total segun catastro, de 5.756 m2, que son

las que se relacionan a continuacion.

Fig 13 +Plano catastral.
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5. TRATAMIENTO DE LA U.A. N° 8 EN EL PLANEAMIENTO GENERAL DE MALPICA DE
BERGANTINOS. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIEN TO. ANTECEDENTES.

5.1.- TRATAMIENTO DE LA U.A. N° 8 EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
MALPICA. DE BERGANTINOS.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Malpica de Bergantiios (NSM), se
aprobaron definitivamente el 23 de febrero de 1995 (BOP 10/03/1995; normativa BOP 30/05/1995), se
trata pues de un plan no adaptado a la LSG vigente ni a la LOUG.

Los terrenos de la unidad de actuacion N° 8 (UA-8) se deben considerar como suelo urbano no
consolidado, aunque el planeamiento general no los denomine como tal, debido a que en la legislacién
en base a la que se aprobaron las NSM (LASGA), no existia tal categoria de suelo urbano.

Los parametros que se incluyen en la NSM para el desarrollo de la UA-8, son los siguientes:

x Localizacion. - Margen derecha de la carretera de Corufia a Malpica, en el comienzo del suelo urbano.

x Descripcion. - Terrenos con ligera inclinacion, sin urbanizar, que lindan con los limites del suelo urbano.
Muy cerca se encuentra el cruce con la carretera del Porto do Fondo.

x Relacién de edificaciones. - No existe ningun tipo de edificacion residencial ni cualquier otra de caracter
auxiliar.

x Objetivos: Consolidar como calle el final de la carretera A Corufia-Malpica a través de la edificacion y areas
ajardinadas.

x Ordenanza reguladora para la extension definida. - URME.

x Parédmetros. - Superficie bruta de actuacion.: 6.890,00 m2. (1)

x Cesiones para areas libres y zonas verdes. - Las especificadas en los planos de ordenacion.

x Condiciones de la edificacion. - Las especificaciones de este apartado son las derivadas de la ordenanza
correspondiente.

x El desarrollo de la Unidad de Ejecucidn Integral se efectuara previo Proyecto Urbanistico, efectuado por
técnico competente que garantice la calidad del disefio de la actuacién, ademas de la articulacién con el
resto del tejido urbano.

x De igual modo es necesario para el desarrollo de la superficie sefialada, Proyecto de Compensacion,

Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Cabe destacar que, en la ficha, no se establece uso global ni intensidad de uso, ambos parametros se
UHPLWHQ D OD DSOLFDFLYQ GH OD RUGHQDQ]D 3850(" FRPR VL VH WU
directa, en el plano de ordenacién aparece una referencia a la altura maxima de las edificaciones (IV)
equivalente a planta baja y tres plantas altas. A la vista de lo anterior, para acometer la fase de
SODQHDPLHQWR R GH 3SUR\HFWR XUEDQtVWLFR™ WDO \ FRPR VH GHQR
RUGHQDQ]D GH UHIHUHQFLD 3850(°" FRQ XQD DOW XtdsnltBs.[LPD GH SODQWI

(1) Este dato es erréneo ya que el ambito delimitado en las NNSSMM coincide claramente con el borde
interior de las parcelas que se corresponde con los terrenos privados que suman una superficie de

5.756,00 m2. Este ambito se identifica en el plano de informacion 15.1.
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Fig. 14 +Extracto del plano de ordenacién de las NSM

A continuacion, se indican los parametros mas significativos referentes a la ordenanza URME, que es

la que las NSM establecen como referente para el desarrollo de la UA-8:
- ORDENANZA DE SUELO URBANO RESIDENCIAL DE EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS (URME).
x CONDICIONES DE USO:
xUSO PRINCIPAL: Residencial de vivienda en 22 categoria (plurifamiliar, constituida por edificios
colectivos de viviendas en pisos.
xUSOS PERMITIDOS: CATEGORIAS.
Residencial de vivienda: 32.
Residencial hotelero: 18, 22y 32,
Hostelero: 12, 22y 32,
Comercial: 13, 22y 32,
Artesanal e industrial: 12y 22,

Oficinas, despachos. Gestion y administracion: 12 y 22,

f
f
f
f
f
f
f Espectaculos y actividades recreativas: 1%, 22, 32y 42,
f Sociales, culturales y de reunion: 12, 22, 32y 43,

f Deportivo: 12, 22y 32,

f Religioso: Todas.

f Docente: 13 22y 32,

f Sanitario-asistencial: 12, 228y 32

f Garaje admisible en las areas no peatonalizadas, modalidad III: 13 Y 32,

f Espacios libres privados en las modalidades I, II, IlI, IV y V.

x TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras, formando manzana cerrada, con o sin patio de manzana.

x ALINEACIONES, RASANTES, RETRANQUEOS: Las sefialadas en el plano de red viaria, alineaciones y

rasantes.
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x PARCELA MINIMA: La catastral existente, y 100 m? a los efectos de parcelacién y que admita las
condiciones de edificacion de la ordenanza.

x EDIFICABILIDAD: Se fija un fondo méaximo en plantas altas de 18 metros, permitiéndose siempre que sea
posible, la prolongacién de la planta baja de la edificacion en el interior de la parcela sin que rebase en
ningun punto los 25,00 metros, medidos desde la alineacion.

X ALTURAS: 13,10 metros. - 4 plantas (V). Se autorizan sétanos y semisétanos sin computar edificabilidad.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en todas las formas admitidas para este concepto en las

ordenanzas generales, computando edificabilidad.

5.2.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AMBITO.

En base a las condiciones de desarrollo que se establecen en las NSM, se formulé un estudio de
detalle que fue aprobado definitivamente el 30 de abril de 1997 (BOP 27/05//1997). La ordenacién
proyectada prevé el macizado de la practica totalidad del ambito en base a edificaciébn entre
medianeras con tres semisétanos, planta baja, tres plantas altas y bajo cubierta, dejando Unicamente
como suelos sin edificar, la dotacién de espacios libres prevista en las NSM con una superficie de
375,00 m2, las zonas de regularizacidon de viales previstas en el plano de alineaciones y una via
peatonal que uniria la AC-418 con la ria Cancela lo que supone una cesion para viales de 872,00 m2,
Asi las cosas, sobre la superficie total de los terrenos que se establece en el E.D. (5.724,00 m?), se
ocupaban 4.502,00 m2 en planta que, con las alturas previstas y las plantas de s6tano, semisétano y

bajo cubierta, supone una edificabilidad sobre la parcela bruta que supera 5,00 m2/mz2,

Fig 15 +Extracto del plano de alineaciones y rasantes del E.D.

6. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA NORMATIVA SECTORIAL Y LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION DEL TERRITORIO EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL .

6.1. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA NORMATIVA SECTORIAL.
LEGISLACION EN MATERIA DE ESTRADAS.

Las Unicas disposiciones de caracter sectorial que afectan a la UA.8 son las de carreteras, debido a la
colindancia de los terrenos sobre los que se pretende actuar con la estrada AC-418 de titularidad de la
Xunta de Galicia. A este respecto resulta de aplicacion lo dispuesto en la Lei 8/2013, de 28 de xufio, de
estradas de Galicia (LEG) y su reglamento aprobado por Decreto 66/2016, de 26 de maio (RLEG).
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También hay que considerar lo establecido en la Orde do 23 de maio de 2019 pola que se regulan os
accesos nas estradas de Galicia e nas slas vias de servizo. En concreto se tendra en cuenta lo

dispuesto en las siguientes disposiciones del RLEG:

Art® 13. Tramos urbanos.

1. A efectos de la legislaciéon de carreteras de Galicia y de este reglamento, se considera tramo urbano de una
carretera aquel que discurre por suelo clasificado por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico
como:

a) Urbano.

A estos efectos cabe sefialar que los terrenos incluidos en la UA-8, estan clasificados como suelo

urbano en el planeamiento urbanistico de Malpica (NSM).

3. La delimitacién de los tramos urbanos por parte de la Administracion titular de la carretera se reconocera segun
los procedimientos de coordinacion con el planeamiento urbanistico previstos en este reglamento.

El reconocimiento de tramos urbanos y travesias se establece en el art® 62 del RLCG e implica el
informe previo preceptivo favorable de las NSM con un reconocimiento expreso y concreto al respecto,
en su defecto podra reconocerse por parte de la Administracion titular de la carretera a través de un
expediente de delimitacion especifico al respecto. A este tenor cabe sefalar que en el tramo de la
carretera AC-418 que nos ocupa, las NSM establecen alineaciones que coinciden con las adoptadas
por diversos edificios existentes, por lo que se supone que estas son las reconocidas por la

Administracion titular de esta via.

Art® 99. Zonas de proteccion de la carretera y linea limite de edificacion.

5. En los tramos urbanos de las carreteras no se establecen ni zonas de proteccion de la carretera ni linea limite
de edificacion (articulo 38.4 LCG).

En consonancia con lo dispuesto en el art® 13 y suponiendo el reconocimiento del tramo de la carretera
AC-418 en el que se pretende actuar como tramo urbano. La linea limite de edificacién coincidira con
la establecida en el planeamiento urbanistico a quince metros de las edificaciones existentes en el

margen contrario.

Art° 128. Limitacion y ordenacién de accesos.

1. La Administracion titular de la red podra limitar y ordenar los accesos a las carreteras y establecer, con caracter
obligatorio, los lugares y las condiciones en que tales accesos se puedan construir, atendiendo a la normativa
vigente y aplicando criterios de intensidad de trafico, seguridad vial y funcionalidad y explotacion de la carretera.

En todo caso, sera prioritario el empleo de accesos existentes (articulo 52 LCG), restringiendo al maximo la

creacion de nuevos accesos.
Podran establecerse igualmente las limitaciones de disefio que justificadamente se estimen convenientes,
incluyendo la necesidad de que la ejecucién de los accesos se realice a distinto nivel.
4. En las carreteras convencionales y en sus vias de servicio, s6lo se autorizardn accesos de las propiedades
colindantes cuando se cumpla alguna de las siguientes condiciones:
a) Que el acceso sea de interés publico por encontrarse vinculado a bienes, instalaciones o servicios de
caracter igualmente publico.

b) Que se justifique que no existe |la posibilidad de acceso a cualguier otra via publica.

5. Estan sujetos al deber de obtener la correspondiente autorizacién previa por parte de la Administracion titular de

la carretera los siguientes supuestos:
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a) El establecimiento de un nuevo acceso.
b) El cambio de uso de un acceso existente.

c) La reordenacion de un acceso existente como consecuencia de la solicitud de un nuevo acceso que la

haga precisa.

6.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.
Los instrumentos de ordenacion territorial con incidencia en el municipio de Malpica de Bergantifios
son los que se indican a continuacion:

x Directrices de ordenacién do territorio (DOT).

X Plan de ordenacion do litoral de Galicia (POL).

x Plan sectorial de ordenacion territorial de parques de tecnoloxia alimentaria na costa galega.

x Plan sectorial de implantacion e desenvolvemento das infraestruturas da Xunta de Galicia xestionadas por

RETEGAL.
X Parque empresarial de Malpica.

x Parque Arqueoldxico do Megalitismo na Costa da Morte.

Debido al tipo de actuacion y a la situacién del ambito que nos ocupa, de todos los instrumentos de

ordenacion del territorio enumerados, tan sélo van a tener cierta incidencia las DOT.

DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO (DOT).
Las DOT se aprobaron definitivamente por Decreto 19/2011, de 10 de febrero (DOG 22-02-2011). En

este instrumento se establecen determinaciones de dos tipos:

a) Excluyentes de cualquier otro criterio, localizacién, uso o disefio territorial o urbanistico.

b) Orientativas, debiendo la Administracidn competente concretar la propuesta contenida en las

directrices de ordenacion territorial.

En el presente apartado vamos a relacionar las determinaciones excluyentes (D.E.) y/o orientativas
(D.0.) que tienen incidencia en la presente actuacién. En aplicacion de lo dispuesto en la
determinacion excluyente 10.1.18., el plan especial se ajustara a las determinaciones de las DOT,
concretando aquellas que se desarrollen de modo particular en su ambito de actuacion. Asimismo, y
como ANEXO, se incluira un Andlisis de compatibilidad estratégica (ACE), para garantizar la
coherencia de la planificaciébn en cascada y la consideracion de la prevencion y minimizacion de los
posibles efectos que pudiese generar.
Tanto la justificaciéon de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE forman parte de

la documentacidn del plan especial.

1. OBJETIVOS GENERALES Y ESTRUCTURA BASICA DEL MODELO TERRITORIAL.

En relacion al modelo territorial entendemos que el niicleo urbano de Malpica forma parte del Sistema Urbano
Intermedio denominado 3& DUEDOOR H D &RV W Dal@Giisnm tiegdoQratituydrel hucleo principal
del municipio.

En aplicacion de lo establecido en la determinacion excluyente 1.4. el presente instrumento de planeamiento
urbanistico, debera justificar su coherencia y conformidad con las determinaciones y criterios establecidos por
las DOT, incorporando una valoracion de la correspondencia de su contenido con respecto a lo dispuesto en

las mismas.
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2. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

2.4. DETERMINACIONES PARA LOS NUCLEOS PRINCIPALES DE LOS RESTANTES MUNICIPIOS Y
PARROQUIAS RURALES:
- D.O. 243. 3(O SODQHDPLHQWR XUED @3$\Wahes R pRyranab ld& e administraciones

consideraran los ambitos parroquiales en sus diagnésticos para la planificacion, y procuraran ubicar sus

actuaciones de dotacién o desarrollo en los nicleos principales de las citadas parroquias, aprovechando su
FDUIFWHU GH FHQWUDOLGDG \ UHODFLYQ SDUURTXLDO SDUD RSWLPL]DU OD

3. EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS, DE LAS AREAS EMPRESARIALES Y
DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

3.1. DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS

-D.E.3.12. 36 ROR SRGUIQ WHQHU OD FRQVLGHUDFLYQ GH iPELWRY DSWRV SDUEL
qgue reunan los requisitos de necesidad e idoneidad y que, de acuerdo con la legislacién urbanistica y los

citeULRV \ GHWHUPLQDFLRQHV GH HVWDV '27 VHDQ FODVLILFDGRV FRPR VXH(
-D.E.3.1.14. 3/RV LQVWUXPHQWRY GH R U Gd#epfcament® ktiianigliebldeberhR dhteRer\

un analisis de los riesgos naturales y antrépicos a los que se expone el territorio de su &mbito de influencia, y

deberan estos terrenos expuestos guedar excluidos del proceso urbanizador y, en todo caso, de los usos por

los que puedan verse afectados personas y bienes materiales o que dejen de ser funcionales en el caso de
materializacion del riesgo.

Para el analisis de estos riesgos naturales y tecnoldgicos se partird de las delimitaciones y estimaciones
realizadas por los 6rganos sectoriales competentes en cada caso, o si procediese, se emplearan las fuentes y
PHWRGRORJtDVY GH FIOFXOR \ HVWLPDFLYQ TXH HVWRY HVWDEOH]FDQ ~

4. LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS VECTORES DEL MODELO TERRITORIAL:

4.6. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES.
-D.E. 463. 3(Q WRGD SODQLILFDFLYQag€dA sk pr&vbréh IasHskddiashy @ikt¢mas necesarios
TXH IDFLOLWHQ OD LPSODQWDFLYQ SRVWHULRU GH UHGHV GH WHOHFRPXQLF

4.7. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE GENERACION Y
ABASTECIMIENTO ENERGETICO.

-D.E. 4.7.2. 3/RV LQVW W Brdepatidh\del territorio y de planeamiento urbanistico deberan contemplar

las infraestructuras necesarias para el abastecimiento tanto eléctrico como gasista, en su caso, para lo que

deberan prever y cuantificar el aumento de la demanda de energiaentRGRV ORV VHFWRUHV ~

-DE. 474. 3(Q ORVY QXHYRVY GHVDUUROORY XUEDQtVWLFRV ORV WHQGLGRV \ Uk}
VXEWHUUIQHRYV ~

4.8. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

-D.E. 4811 3&XDOTXLHU QXHYR G H hhdustRi@ercidridiprdveddadligatoriamente dos redes

de evacuacion de aguas, separadas e independientes, para aguas pluviales y para aguas residuales. Se

incluiran las TDUS (técnicas de drenaje urbano sostenible) precisas para garantizar de un modo cualitativo y
FXDQWLWDWLYR OD YXHOWD GHO DJXD SOXYLDO DO PHGLR UHFHSWRU’

-D.O. 4.8.20. 3/DV QXHYDV XUEDQL]JDFLRQHV UHGXFLUIQ DO PtQLPR SRVLEOH H

utilizaciéon de pavimentos filtrantes y la interposicién de espacios verdeso VLQ SDYLPHQWDU’
5. LOS EQUIPAMIENTOS SUPRAMUNICIPALES: No son de aplicacién en este caso

6. EL LITORAL: Las determinaciones no son de aplicacion en este caso.
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7. EL PATRIMONIO NATURAL.

7.1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

-2 Er? la elaboracion y redaccion de los diferentes instrumentos de ordenacion del territorio y
urbanisticos se tendran presentes los catélogos de especies amenazadas, los correspondientes planes de
FRQVHUYDFLYQ \ GRFXPHQWDFLYQ FRQFXUUHQWH *

8. EL PAISAJE.

-D.0.8.6. 3 (0O S ODQ H OripanhistiQovkeRlizara un estudio del paisaje urbano, prestando especial atencién a

las tipologias edificatorias, a las medianerias vistas y a los cierres, a los materiales de las fachadas y

pavimentos de los espacios publicos, a las zonas verdes y arbolados, al mobiliario urbano, al alumbrado

S~EOLFR D ORV WHQGLGRYV DpUHRV \ DO WUIILFR \ DSDUFDPLHQWR GH YHKtF

9. EL PATRIMONIO CULTURAL. No existen bienes del patrimonio cultural que se puedan ver afectados por

la presente actuacion.
10. APLICACION, DESARROLLO Y REVISION DE LAS DOT.

10.1. DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS DIRECTRICES.
D.E. 10.1.18. 3 &RQ HO ILQ GH FRQVHJXLU XQD DGHFX®igGburrdRtB3 06 brgeDdeion Q WHU U L\
territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustaran a las determinaciones de las DOT, concretando

aguéllas _que se desarrollen _de modo particular en su_ambito de actuacién, evitando redundancias e

incoherencias. Asimismo, incluiran un Anélisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los que

se recoge en el Informe de sustentabilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar la coherencia de la
planificacion en cascada y la consideracion de la prevenciéon y minimizacion de los posibles efectos que
pudiesen generar. Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE

deberan formar parte de la documentacion de dichos instrumentos

PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL DE GALICIA (POL).

Tal y como se puede comprobar en el
esquema que se acompafia, la unidad
de actuacion n° 8 se encuentra fuera
del ambito del POL, que en este punto
toma como limite la confluencia de la
ria Pedra Queimada con la rda
Cancela que coincide con el limite
noreste de nuestro ambito. De hecho,
esta unidad de actuacién no aparece
entre los ambitos de desarrollo que se
LQFOX\HQ HQ HO $1(;2 |9 **UDR GH
FRPSDWLELOLGd®GH" Ilas
determinaciones del POL del concello

de Malpica.

Fig 16 +Posicion de la UA-8 en el plano AL-06 del modelo de gestion del POL.
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7. ESTUDIO DE PAISAJE DEL AMBITO TERRITORIAL .
De conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Decreto 96/2020, do 29 de maio, polo que se
aproba o Regulamento da Lei 7/2008, de proteccién da paisaxe de Galicia (RLPP); La consideracion
del paisaje en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estara orientada a que estos
alcancen la mejor integracion paisajistica posible y minimicen su impacto sobre el paisaje, dando
cumplimiento a los siguientes objetivos:

a) La proteccion de los &mbitos o elementos de especial valor o significacion paisajistica.

b) La congruencia de la ordenacién con el tipo y la situacién en que se encuentran todos los

paisajes afectados, con la finalidad de respetar su caracter y promover su evolucion favorable.
¢) La mitigacién o correccién de los impactos que alteran o degradan el caracter de los paisajes o
gque afectan negativamente a sus valores.

En el presente caso, tal y como veremos en el apartado siguiente dedicado al estudio de paisaje,
debido a la escasa superficie del ambito y a las caracteristicas del entorno, no existen ambitos o
elementos de especial valor o significacion paisajistica que se puedan ver afectados por esta
actuacion, con lo cual los objetivos en este caso tendran que ver con los establecidos en los puntos b)
y C) anteriores, que se estudian en el apartado del estudio del paisaje urbano:

- Que la ordenacion proyectada sea congruente con el entorno.

- El establecimiento de las medidas necesarias para evitar afecciones negativas sobre los

3SYDORUHV® GHO SDLVDMH FLUFXQGDQWH

En base a lo dispuesto en los articulos 35 y 36 del RLPP, se realiza un estudio de paisaje del ambito

territorial del PERI y de su entorno, asi como un estudio del paisaje urbano.

7.1.- ESTUDIO DEL PAISAJE.
De acuerdo con lo establecido en el art® 35.3. del RLPP; Los estudios del paisaje se referiran a todos o
algunos de los siguientes aspectos en atencion a las peculiaridades de cada caso:

a) Una caracterizacién del paisaje referido al ambito estricto del instrumento y al entorno en que se
inserta, que identificara y describird los elementos conformadores de aquel, asi como los tipos y
unidades de paisaje presentes en el ambito del estudio.

b) La identificacién de los elementos o zonas en que existen singulares valores paisajisticos de tipo
natural o ecolégico, cultural o patrimonial, estético o panoramico, y productivo o de uso. Se
tomaran cémo referencia las areas de especial interés paisajistico y los valores paisajisticos
identificados por los catalogos del paisaje.

¢) Un andlisis de visibilidad, orientada a identificar miradores y senda panoramicas, asi como las
zonas del ambito mas expuestas visualmente, teniendo en cuenta los potenciales usos de este.
Se tomaran como referencia los contenidos de los catdlogos del paisaje, con la oportuna
pormenorizacién, en atencién a la escala en que el instrumento establece su ordenacion.

d) La identificacién de los impactos paisajisticos existentes en el &mbito del instrumento o que le
afecten por resultar visibles desde este, siempre que, por estar directamente relacionados con el

objeto, la escala y el alcance del instrumento, sean susceptibles de que este prevea las
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oportunas medidas de mejora o recuperacion. Podran emplearse los impactos identificados en
los catalogos del paisaje, pero el estudio debera concretar sus localizaciones y caracteristicas.
e) Una justificacion de las medidas que adopte el instrumento para alcanzar los objetivos a que se

refiere el articulo 34.

- CARACTERIZACION DEL PAISAJE.

El &mbito de estudio que tiene una superficie de 5757 m2 se encuentra en la Gran Area Paisajistica de
las Chairas e Fosas Occidentais, en la comarca paisajistica Arco Bergantifian.

No existen edificaciones, esta ocupado por matorrales y pastizal, cuenta con una pendiente media del
16% y no existen cursos de agua.

Tal y como se puede apreciar en la ilustracién que se inserta a continuacion, el &mbito forma parte de
la zona urbana de la villa de Malpica, esté flanqueado al norte y oeste por edificaciones en altura, al
sur y oeste son terrenos sin edificar destinados a mato y monte. Se encuentra rodeado por viales, al
norte la rla Pedra Queimada que accede al campo de futbol y a una serie de naves industriales, al sur
la rda Pifieiros que sirve de acceso al nicleo rural del mismo nombre situado al sur, al este por un
camino sin pavimentar denominado ria Cancelas y por el oeste con la rGa Camuza (AC-418) que es la
principal arteria de acceso a la villa de Malpica y que le sirve de comunicacién con la autovia AG-55
3&RVWD GD ORUWH"

El ambito no se encuadra en ninguna Unidad de Paisaje, puesto que esta fuera del &mbito del POL, tal

y como hemos visto en el apartado 6 anterior.

Fig 17 +Caracterizacion del &mbito de estudio.
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- IDENTIFICACION DE LOS VALORES PAISAJISTICOS.

Para la elaboracion de este apartado se consulté el visor del Catélogo de los paisajes de Galicia y se
puede concluir que, ni en el ambito de estudio ni en su entorno, existen valores paisajisticos
excepcionales de los que se establecen en los Catalogos.

En cuanto a biodiversidad, la zona incluida la totalidad de la zona urbana de Malpica, al igual que la
mayor parte de las areas costeras de Galicia, se encuentran en el Area Potencial del Plan de
Recuperacién da Escribenta das Canaveiras, asi como en la Zona 3 del Plan de xestion do Lobo.

En cuanto a valores culturales y patrimoniales, lo Unico que encontramos en el entorno es la Casa
Grande de O Pifieiro, situada en el nacleo rural del mismo nombre,

No existen tampoco en el ambito del PERI valores paisajisticos de uso, al sur y este se localizan zonas
agroforestales de tipo agricola (sur y oeste) y de eucaliptos (este). Al este del ambito cerca del campo
GH I~-WERO VH LGHQWLILFD XQ 2iUHD HPSUHVDULDO" IRUPDGD SRU Ol

con anterioridad.

- ANALISIS DE LA VISIBILIDAD.
Segun los resultados de la consulta realizada en el visor de Os Catélogos das Paisaxes de Galicia, la
zona que corresponde al &mbito de estudio cuenta con una visibilidad media desde miradores, sendas

y caminos, debido a su posicién en ladera.

- IMPACTOS PAISAJISTICOS.
No existen &reas degradas en el ambito ni en su entorno, tampoco valores ni lugares de especial

interés paisajistico.

- MEDIDAS A TOMAR.
Segun se dispone en el art® 35 del RLPP el estudio del paisaje incluira una justificacion de las medidas
dirigidas a la consecucién de una serie de objetivos orientados a alcanzar la mejor integracién

paisajistica y que minimicen el impacto del instrumento de ordenacién urbanistica sobre el paisaje.

- PROTECCION DE LOS AMBITOS O ELEMENTOS DE ESPECIAL VALOR O SIGNIFICACION
PAISAJISTICA. Tal y como indicamos en los apartados anteriores, en el ambito de estudio y en su
entorno inmediato no existen &mbitos de especial valor o significacion paisajistica.

- CONGRUENCIA DE LA ORDENACION CON El TIPO Y LA SITUACION EN QUE SE
ENCUENTRAN TODOS LOS PAISAJES AFECTADOS, CON LA FINALIDAD DE RESPETAR SU
CARACTER Y PROMOVER Su EVOLUCION FAVORABLE. Debido a la escasa dimensién del
ambito y a las caracteristicas del paisaje del entorno, explicadas en los puntos anteriores, este
analisis corresponde al estudio del paisaje urbano.

- MITIGACION O CORRECCION DE LOS IMPACTOS QUE ALTERAN O DEGRADAN El
CARACTER DE LOS PAISAJES O QUE AFECTAN NEGATIVAMENTE A SUS VALORES: Al igual

gue en el caso anterior estas medidas se explican en el estudio del paisaje urbano.

7.2.- ESTUDIO DEL PAISAJE URBANO.
De conformidad con lo dispuesto en el art® 36.2. del RPP; Los estudios del paisaje urbano tienen por

finalidad que la ordenacion que establezcan los instrumentos de planeamiento urbanistico sea
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congruente con el caracter urbano propio de cada nlcleo, zona o barrio, con el objeto de preservar sus
valores paisajisticos y contribuir a la mejora de la calidad de los espacios publicos.

A fin de conseguir estos objetivos, tal y como se dispone en el art® 36.4. del RPP; Los estudios del

paisaje urbano de los planes parciales y de los planes especiales de reforma interior en suelo urbano
no consolidado analizaran y justificaran la correcta integracion paisajistica de la nueva ordenacion con
su entorno, y deben incluir el siguiente contenido:
a) La descripcion de los tipos o subtipos de paisaje urbano presentes en el entorno del plan.
b) El estudio de la integracion topogréfica de la nueva red viaria, las zonas verdes y las zonas
edificables.
¢) La identificacion de los elementos relevantes del paisaje del entorno que puedan condicionar la
nueva ordenacién, en particular las vistas panoramicas o de interés.
d) Elanalisis de las conexiones y continuidades visual entre la nueva urbanizacién y su entorno.
e) La identificacion de los elementos naturales o construidos de interés existentes en el ambito del

plan, susceptibles de ser protegidos o conservados.

- DESCRIPCION DEL PAISAJE URBANO EN EL ENTORNO DEL AMBITO DE LA UA-8.

El &mbito de la UA-8, tiene una posicion de borde respecto del casco urbano de Malpica y su entorno
es el resultado del tratamiento que tienen los terrenos en el planeamiento urbanistico municipal.

Segun lo establecido en las NSM vigentes, se puede observar que esta pieza esta rodeada de suelo
urbano con ordenacion directa en la practica totalidad de su perimetro con diferentes ordenanzas de
aplicacién. Al norte las ordenanzas zonales previstas en las NSM se corresponden con tipologias de
vivienda plurifamiliar en altura formando manzanas con patio (URPA) y entre medianeras (URME) con

alturas equivalentes a planta baja y tres plantas altas.

Fig 18 +Posicion de la UA-8 en el plano de ordenacion de las NSM.
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Por el sur y el oeste las NSM prevén una

ordenanza a base de edificacién
plurifamiliar en linea (URLI), con planta baja
y dos o tres plantas altas. Al este la
ordenanza de suelo urbano que establecen
las NSM corresponde a vivienda unifamiliar
en edificacion intensiva (URFI) con tipologia
de edificacion aislada, adosada o entre
medianeras con planta baja una planta alta
y aprovechamiento bajo cubierta.

El paisaje urbano existente en el entorno

del ambito a dia de hoy esta configurado al

norte y oeste por una mezcla de edificaciones de diversas tipologias con predominio de edificios de
vivienda en altura con las medianeras vistas y sin conformar las agrupaciones previstas en el
planeamiento urbanistico, se puede afirmar que la zona de mayor consolidacion edificatoria se localiza
en la zona noroeste del &mbito. En el extremo sur las escasas edificaciones existentes se disponen
entre zonas de pasto adoptando tipologias de vivienda aislada unifamiliar y plurifamiliar de planta baja
y una o dos plantas altas. Al este la zona de vivienda unifamiliar esta totalmente vacante, su uso actual
es el forestal poco intensivo y se localizan un par de viviendas unifamiliares que se sitian fuera de la

delimitacién de suelo urbano.
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Fig 19 tPaisaje urbano del entorno de la UA-8. Zonas oeste y este.

- ESTUDIO DE LA INTEGRACION TOPOGRAFICA DE LA NUEVA RED VIARIA, LAS ZONAS
VERDES Y LAS ZONAS EDIFICABLES.

El @mbito de la UA-8 tiene una topografia con una pendiente de un 16% que asciende en direccidon
oste-este, desde la rla A Camuza (AC-418) hacia la ria Cancela, a fin de integrar los usos resultantes
de la ordenacion que se plantea en el PERI, se produce una explanacion de las parcelas de uso
residencial y terciario que se sitian en la zona sur y centro mas proximas a las zonas de edificacion
mas intensiva dejando la zona norte que esta rodeada de suelo urbano destinado a la construccion de
vivienda unifamiliar para la localizacion de las parcelas dotacionales de equipamiento que se sitda con
frente a la ra Camuza y de espacios libres que ocupa una posicion en el extremo suroeste proxima a

las zonas vacantes y de vivienda unifamiliar, esta parcela se adapta a la topografia.
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En cuanto a la integracion de la red viaria, esta se limita a la regularizacion de las vias que rodean al
ambito, de acuerdo con el planteamiento de las NSM, pero con anchos superiores a los previstos en el

planeamiento general.

Fig 20 +Seccidn proyectada por la zona de espacios libres.

- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS RELEVANTES DEL PAISAJE DEL ENTORNO QUE
PUEDAN CONDICIONAR LA NUEVA ORDENACION, EN PARTICULAR LAS VISTAS
PANORAMICAS O DE INTERES.

Los condicionantes que se han tenido en cuenta para la nueva ordenacién, se limitan a la posicion y
tipologias de las edificaciones existentes y previstas por el planeamiento en el entorno y la situacién de
la trama viaria.

Tal y como sefialamos en el estudio del paisaje no existen valores paisajisticos excepcionales ni vistas

panoramicas que puedan condicionar la ordenacion del &mbito de estudio.

- ANALISIS DE LAS CONEXIONES Y CONTINUIDADES VISUAL ENTRE LA NUEVA
URBANIZACION Y SU ENTORNO.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del paisaje urbano del entorno del ambito de actuacion, asi
como, las condiciones que se establecen en al planeamiento y en la legislacion urbanistica, se
proyecta una actuacién conjunta, con la que se garantice la previa ejecucién de las obras necesarias
para la regularizacion del viario y unas condiciones de parcelacion y edificacion bien integradas en el
entorno, tal y como se indica en el anexo de paisaje del Instituto de Estudios del Territorio (IET) que se
inserta en el documento de alcance del estudio ambiental estratégico del plan general de ordenacion
municipal en fase de borrador.

La formulacion de la figura de planeamiento de desarrollo que se pretende, con un adecuado
planteamiento en cuanto a la posicion y caracteristicas de las edificaciones previstas y la ejecucién de
la obra urbanizadora con caracter previo a la realizacion de las edificaciones, garantiza el cumplimiento
de lo establecido en el informe del IET emitido en la fase de consultas del borrador del PGOM,
incorporado como una determinacion del documento de alcance.

Por otra parte se tendrdn en cuenta las determinaciones establecidas en el informe ambiental
estratégico (IAE) que consisten en las medidas de integracién paisajistica que menciona el IET en el
informe realizado durante el periodo de consultas de la evaluacidn ambiental estratégica que se

resumen en situar la zona libre en el sur del ambito y evitar que las distintas edificaciones presenten

39



Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesidn extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

CVvD. TDOFDbrvl i FBf Kxa3l af Verificable na Sede el ectroénica do organi sno https://sede. nal pi cadeber ganti nos. es/

Maria Loreto Lépez Fernandez
Data si natura: 19/05/2026 12:52: 00

Secretaria Xeral

quiebros motivados por las diferentes alturas o medidas alternativas que las complementen o las
substituyan. Estas medidas de integracion se explican de un modo mas amplio en el propio informe del
IET, con el contenido que se transcribe de forma literal a continuacion:
- Os perimetros resultantes, tanto para a zona residencial como para a zona comercial resultan moi
irregulares, tendo en conta que se trata de edificaciéns entre medianeiras e, polo tanto propiciaran a
aparicion de edificacions con angulos de dificil integracién visual, e previsiblemente, paredes medianeiras a

vista, constituintes dun impacto visual importante. Deberian propofierse unhas tipoloxias e alifiaciéns mais

requlares, independentes do perimetro das parcelas, de modo que as edificacidons resultantes podan

presentar uns perfis e volumetrias mais requlares e coherentes entre si.

- Alocalizacion da zona libre non parece a mais adecuada, pois queda situada no centro do ambito, e tendo

en conta que este sitiase nun area perimetral de transicion co solo de nudcleo rural, resultard mais eficaz,

dende o punto de vista paisaxistico situar a zona libre no sur do ambito, onde se produce o contacto co

solo de nucleo rural, para favorecer a transicién entre ambos tipos de paisaxe.

- Tendo en conta a pendente do terreo, deberan adoptarse as cautelas necesarias para evitar que as
distintas edificacions que poidan xurdir presenten crebas motivadas polas diferentes alturas. Neste senso

resulta_adecuado, nunha situacién como a presente, definir lifias de cornixa 0 mais continuas posibles e

pendentes homogéneas para as cubertas, de modo que o conxunto, tanto do blogue residencial, como do

bloque terciario, podan ser lidos como volumes compactos.

Fig 21 +Ordenacion proyectada insertada en su entorno inmediato.

- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS NATURALES O CONSTRUIDOS DE INTERES
EXISTENTES EN EL AMBITO DEL PLAN, SUSCEPTIBLES DE SER PROTEGIDOS O
CONSERVADOS.

No existen elementos naturales o construidos de interés en el ambito De la UA-8 y tampoco en su

entorno.
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C. PARTE JUSTIFICATIVA.

1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA, OPORTUNIDAD O PROCEDENCIA DE LA
FORMULACION DEL PERI.

El objeto del presente plan especial de reforma interior es modificar la ordenacion detallada del &mbito
de suelo urbano correspondiente a la unidad de ejecucién integral n° 8 de las Normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Malpica de Bergantifios (U.A.8) para llevar a cabo el proceso de
urbanizacién de acuerdo con lo establecido en el articulo 177.1.b) del RLSG.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento del Municipio de Malpica de Bergantifios (NSM), se
aprobaron definitivamente el 23 de febrero de 1995 (BOP 10/03/1995; normativa BOP 30/05/1995). Los
terrenos que integran el &mbito de actuacion del presente plan de desarrollo, estan clasificados en las
NSM como suelo urbano, incluidos en la UA-8. Se trata de una bolsa de suelo situada en el limite sur
del casco urbano de Malpica rodeada por todo su perimetro por viales; al norte la ria Pedra Queimada,
al sur la rda Pifieiros, al este la rda Cancela y al oeste la ria A Camuza, que es el nombre oficial que
tiene la carretera autonémica AC-418 Carballo (AG-55) +Malpica, en el casco urbano de Malpica.

(Q HO DSDUWDGR GH OD QRUPDWLYD GH ODV 160 WLWXODGR 381,"'$"(¢
establece que; 3 (Q ORV WHUUHQRY LQFOXLGRY HQ ODV 8QLGDGHV GH $FWXI
ordenacion, el derecho de aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los
GHEHUHV GH FHVLYQ HTXLGLV WY deEiX Fueye@tamos Olaan@ihtg Brid dnipitos de
suelo urbano no consolidado, aunque el planeamiento general no los denomine como tales, debido a
gue en la legislacion vigente en la fecha de aprobacion de las NSM (LASGA), no existia tal categoria
de suelo urbano.

La disposicién transitoria primera de la Ley 2/2016, del 10 de febrero, del suelo de Galicia (LSG) punto
2, aplicable a los planeamientos aprobados definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de
esta ley y no adaptados a la LOUG, establece en su apartado a) que al suelo urbano que relna las
condiciones establecidas en el articulo 17.a) de la LSG, se le aplicara lo dispuesto en ella para el suelo
urbano consolidado (SUC), mientras que al que relina las condiciones establecidas en el art® 17.b) de
la LSG, se le aplicara lo dispuesto en ella para el suelo urbano no consolidado (SUNC).

El art® 17b) de la LSG determina que se incluirdn en la categoria de SUNC entre otros, los terrenos en

los que sean necesarios procesos de urbanizacién. Tal y como se ha indicado anteriormente, las

propias NSM indican que en los terrenos incluidos en las unidades de actuacion, recogidas en los

planos de ordenacion, el derecho de aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de

los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion, es por lo tanto indudable que nos encontramos

ante terrenos que se deben considerar como SUNC y por lo tanto en el &mbito de la UA-8 se aplicara

lo dispuesto para esta categoria de suelo tanto en la LSG como en el RLSG.

El art® 26.1.b.1) del RLSG aclara lo que se entiende por terrenos en los que sean necesarios procesos

de urbanizacién, SHQWHQGLHQGR SRU WDOHV ORV TXH VXSRQJDQ FUHDU N
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacibn o uso
independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion
XUEDQtVWLFD”
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Segun lo dispuesto en el art® 72.1. de la LSG y en los art® 177.1.b) y 181.1.a) del RLSG, el instrumento
de planeamiento de desarrollo adecuado para ordenar ambitos en los cuales sean necesarios
procesos de urbanizacion es el plan especial de reforma interior (PERI).

Tal y como se establece en el art® 180 del RLSG, los PERIs pueden estar o no previstos en el
planeamiento general, s6lo se pone como condicion el que el ambito esté delimitado, aspecto que se
cumple en el presente caso.

Por otra parte su ordenacion puede estar remitida al planeamiento de desarrollo o contenida en el
propio plan, en el caso de la UA-8 se entiende que cuenta con ordenacion detallada en las NSM, ya
que se definen las condiciones de uso y edificacion por la remisién a una ordenanza (URME), asi como
las relativas al sistema local de infraestructuras de comunicaciones mediante el establecimiento de
alineaciones en los viales que delimitan el &mbito y la posicion y superficie del sistema local de
espacios libres. Por lo tanto, estamos ante un PERI que se va a redactar para modificar la ordenacion
detallada contenida en las NSM, obligada en este caso por el necesario cumplimiento de los limites de
sostenibilidad y de los estandares de reservas de suelo para sistemas locales establecidos en la LSG y
en el RLSG que difieren muy sustancialmente de los previstos en la ordenacion determinada por las
NSM y por consiguiente se trata de un PERI no previsto.

Esta cuestion afecta principalmente a la tramitacion, ya que requerird del informe preceptivo y
vinculante del 6rgano competente en materia de urbanismo, con caracter previo a la aprobacion

definitiva del PERI por parte del ayuntamiento.

2. REAJUSTE DEL AMBITO DEL PERI.

En los articulos 65.2. de la LSG y 157.2. del RLSG se dispone que el planeamento de desarrollo podra
reajustar, por razones justificadas, la delimitacion de los ambitos de suelo urbano no consolidado
contenidos en las areas de reparto, siempre que no suponga una alteracion igual o superior al 10% del
ambito delimitado por el plan general, incluso cuando afecte a la clasificacién del suelo. En caso de
gue el reajuste suponga la reclasificacion de suelo rastico de especial proteccién, serda necesario
obtener el informe favorable por parte del 6rgano sectorial correspondiente.

En el presente caso el reajuste que se formula esta justificado por la necesidad de adaptar la solucién
del acceso al ambito desde la carretera AC-418 a la que se contiene en el informe de la Axencia
Galega de Infraestructuras (AXI) de 10/01/2025 que motiva la reformulaciéon del presente documento
del plan especial.

La solucion a la que nos referimos es la que se indica en el apartado c) del mencionado informe:

SF $ FXxD GH GHFHOHUDFLYQ GD L QM8H0AREF Fifiejr@s daiferaitsr\whtiDi@Kitusigde 30
PHWURV H XQ DQFKR LJXDO DR DQFKR GR FDUULO GD HVWUDGD 1RQ VHUi QHF}F

Para introducir esta cufia de deceleracion en la solucidon prevista en el documento aprobado
inicialmente se superan los limites de la propiedad de los promotores del PERI y tampoco encaja en la
zona expropiada de la carretera, por lo tanto, y de acuerdo con la AXI, se plantea una nueva solucion
gue supone desplazar la via de servicio prevista en el plan especial hacia el norte y que obliga a
modificar el trazado de la rda Pifieiros desplazando igualmente la interseccién con la AC-418 hacia el

norte tal y como se indica en el esquema que se adjunta a continuacién. Para acometer esta solucion
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nos vemos obligados a introducir la totalidad de los terrenos de titularidad municipal ocupados
actualmente por la mencionada rda.

Este reajuste supone afiadir al ambito determinado en las NNSSMM una superficie de 245,55 m?
pasando de los 5.756,00 m2 que resultan de la medicién real sobre los planos de ordenacion a
6.001,55 m2 que supone un porcentaje de 4,266% que es inferior al 10%. Este reajuste se realiza
sobre terrenos clasificados como suelo urbano y por lo tanto no resulta necesario obtener el informe

favorable por parte de ningin 6rgano sectorial.

Fig 22 +Plano del reajuste del &mbito.

3. DETERMINACIONES DE APLICACION PARA EL DESARROLLO DEL PERI. LIMITES DE
SOSTENIBILIDAD.

3.1. DETERMINACIONES DE APLICACION PARA EL DESARROLLO DEL PERI.
En base a lo establecido en la disposicion transitoria primera 2a) da la LSG vy la delimitacion del ambito
resultante del reajuste explicado en el apartado precedente, las determinaciones para el desarrollo del
ambito de SUNC UA-8 de las NSM de Malpica de Bergantifios a tener en cuenta en el presente PERI
seran las siguientes (art® 119, 120y 121 RLSG):

x DELIMITACION DEL AMBITO DEL PERI: El resultante del reajuste que se establece en el PERI.

x SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO: 6.001,55 m2.

x DOMINIOS PUBLICOS EXISTENTES: 245,55 m2.

x SUPERFICIE NETA DEL AMBITO: 5.756,00 m2,

x USO GLOBAL: Residencial.

x USOS COMPATIBLES: Terciario comercial en un porcentaje maximo del 40% de la edificabilidad lucrativa

del &mbito.

x SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE: 0,85 m? edificables por cada m2 de suelo.

X METROS CUADRADOS CONSTRUIBLES: 4.892,60 m2

x RESERVAS MINIMAS DE SUELO DE SISTEMAS LOCALES: Segun art® 69 del RLSG.

x RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA: Segun art® 77 RLSG.
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3.2. LIMITES DE SOSTENIBILIDAD.

Los limites de sostenibilidad vienen establecidos en el art® 41 de la LSG y 64 del RLSG, en funcién de
la poblacion del municipio y de la clase y categoria de suelo (SUNC o suelo urbanizable).

Segun los datos del dltimo padréon publicado correspondiente al afio 2.024, la poblacién de Malpica
asciende a 5.283 habitantes. Por lo tanto, la superficie maxima edificable que corresponde al SUNC de

este municipio es de 0,85 m? edificables por cada m2 de suelo.

4. OBSERVANCIA DEL OBJETIVO DE DESAR ROLLO URBANISTICO SOSTENIBLE DE
ACUERDO CON LAS CONCLUSIONES DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (D.AE.) Y
DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (l.AE.).

4.1. CONCLUSIONES DEL DAE.
En el documento ambiental estratégico (DAE) que se integra en la documentacion del presente plan
especial se establecen una serie de criterios de ordenacidn referentes a los aspectos siguientes que se

entendieron como los mas determinantes en la presente actuacion:

x ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD: Se refiere tanto a la resolucion de la accesibilidad motorizada
al ambito como a la accesibilidad peatonal. Este aspecto se desarrollara de un modo mas
especifico en el estudio de evaluacion de la movilidad generada por la nueva actuacion que se

adjunta a la presente memoria como ANEXO.

x TOPOGRAFIA: La topografia tiene su influencia en la disposicion de los usos edificatorios y de
las dotaciones. Las premisas adoptadas en el DAE en relacion a este particular en cuanto a la
disposicion de los diferentes usos, se ha visto modificada por las conclusiones del informe

ambiental estratégico (IAE), tal y como veremos mas adelante.

x PAISAJE URBANO: En el DAE se establecieron una serie de pautas para la colocacion de las
piezas de uso residencial, comercial, zona verde y equipamientos en funcion de las edificaciones
existentes y la topografia, estas pautas se han visto modificadas parcialmente por las

conclusiones del IAE y el informe sectorial de la AXI.

Como consecuencia de la aplicacidon de estos principios se barajaron inicialmente tres alternativas,

siendo la elegida la 2, por los motivos que se indican a continuacion:

x Ubicacion de la parcela residencial: Se considera que en la alternativa seleccionada la posicion de la
parcela residencial es la mas adecuada. Se sitia en el limite norte del ambito, en la parte de topografia

mas suave y proxima a la zona de mayor consolidacién edificatoria.

X Zona verde: En ambas alternativas la zona verde se sitla entre el uso comercial y el uso residencial.
Debido a la disposicion de estos usos, en la alternativa seleccionada la zona verde se situara mas al norte,
por lo tanto, mas proxima a la zona consolidada de Malpica, en una zona con una topografia algo mas
suave Yy la configuracion de la parcela es mas regular que en la alternativa 1 donde la pendiente es mayor y

la parcela resulta mas alargada.

x Equipamiento: En ambos casos la situacion de la parcela de equipamiento es la misma, la zona sur del

ambito, considerando que esta pieza es la que tiene mas versatilidad para rematar la ordenacion. Se
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realizaran las necesarias conversaciones con el Concello en cuanto a los posibles usos a implantar y desde

el PERI se daran las pautas necesarias para su correcta integracion en el entorno.

Fig 23 +Alternativa 2 del D.A.E.

A continuacion, el DAE, indica los efectos previsibles en la evolucién de la alternativa seleccionada

siguiendo la relacién de criterios de sostenibilidad ambiental, asi como las medidas previstas que se

establecen en el PERI para minimizar el impacto sobre estas variables, que se indican a continuacion
de forma resumida:

x Paisaje (integracion paisajistica): En el documento de normativa se establecen las medidas de integracion
paisajistica necesarias para minimizar el impacto de la actuacion y se modifica la ordenacion de acuerdo
con las determinaciones establecidas en la propuesta del IAE que consisten en las medidas de integracion
paisajistica que menciona el IET en su informe.

x Ocupacion del territorio. Se mantiene el estado natural de parte de los terrenos, en especial la zona verde y
se impulsa la utilizacion de materiales de acabado en la pavimentacion en las zonas de las parcelas de uso
edificatorio no ocupadas por las propias edificaciones que favorezcan el drenaje de las aguas pluviales al
terreno.

x Movilidad: Se mejora de forma importante la conexién tanto rodada como peatonal con el centro de la Villa
de Malpica, asi como la movilidad peatonal y accesibilidad universal en todo el entorno de la actuacion
previendo aceras de ancho igual o superior a 2,00 metros con una franja de verde para arbolado.

x Energia: Las nuevas luminarias del alumbrado publico se equipan con lamparas LED, contribuyendo al
ahorro energético.

x Ciclo hidrico: En la normativa referente a la urbanizacién del ambito se fomentan las técnicas de drenaje
sostenible, se prevén redes separativas de aguas fecales y pluviales y se prevé la dotacion suficiente de
abastecimiento de agua potable.

x Cambio climético: Se revegetara el espacio libre, se prevé arbolado tanto en la zona verde como en los
viales a base de especies autéctonas, mejorando la captacion de CO2.

En cuanto a las medidas previstas para el seguimiento ambiental durante las actuaciones de desarrollo
de las determinaciones del PERI, se establecen las siguientes:

x N° de especies vegetales autdctonas plantadas
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X % de farolas del alumbrado publico de bajo consumo (LEDs).
X % de superficie urbanizada

X Inventario de TDUS implantadas en el sector

4.2. INCIDENCIA DE LAS CONCLUSIONES DEL IAE EN LA ORDENACION DEL AMBITO.

Mediante Resolucién del 20 de abril de 2018 de la Directora xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico se formuld el informe ambiental estratégico (IAE) por el que se resolvi6 no someter al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria el plan especial de reforma interior de la
unidad de actuacién UA-8 en el concello de Malpica de Bergantifios (DOG num. 94 de 18/05/2018). No
obstante, y para evitar o minimizar posibles efectos ambientales adversos, se dispone que se
incorporen en el PERI las determinaciones establecidas en la propuesta del IAE que consisten en las
medidas de integracién paisajistica que menciona el IET en su informe que se resumen en situar la
zona libre en el sur del ambito y evitar que las distintas edificaciones presenten quiebros motivados por
las diferentes alturas o medidas alternativas que las complementen o las substituyan. Estas medidas
de integracion se explican de un modo mas amplio en el propio informe del IET, con el contenido que

se transcribe de forma literal a continuacioén:

- Os perimetros resultantes, tanto para a zona residencial como para a zona comercial resultan moi
irregulares, tendo en conta que se trata de edificaciéns entre medianeiras e, polo tanto propiciaran a
aparicion de edificacions con angulos de dificil integracion visual, e previsiblemente, paredes medianeiras a

vista, constituintes dun impacto visual importante. Deberian propofierse unhas tipoloxias e alifiaciéns mais

requlares, independentes do perimetro _das parcelas, de modo que as edificacidons resultantes podan

presentar uns perfis e volumetrias mais regulares e coherentes entre si.

- Alocalizacion da zona libre non parece a mais adecuada, pois queda situada no centro do ambito, e tendo

en conta que este sitdase nun area perimetral de transicion co solo de nudcleo rural, resultard mais eficaz,

dende o punto de vista paisaxistico situar a zona libre no sur do &mbito, onde se produce o contacto co

solo de nucleo rural, para favorecer a transicién entre ambos tipos de paisaxe.

- Tendo en conta a pendente do terreo, deberdn adoptarse as cautelas necesarias para evitar que as
distintas edificaciéns que poidan xurdir presenten crebas motivadas polas diferentes alturas. Neste senso

resulta adecuado, nunha situacién como a presente, definir liflas de cornixa 0 mais continuas posibles e

pendentes homoxéneas para as cubertas, de modo que o conxunto, tanto do blogue residencial, como do

blogue terciario, podan ser lidos como volumes compactos.

Para adecuar la ordenacion del PERI a las medidas de integracion propuestas por el IET se ha tenido

gue modificar la propuesta de borrador de acuerdo con las pautas que se indican a continuacion:

x Tipologias y alineaciones mas regulares: Este aspecto se resuelve de dos maneras:
x Se plantean areas de movimiento de la edificacién en cada una de las zonas edificables. Las
edificaciones no se ajustaran al perimetro de esas zonas si no que adoptaran una morfologia mas
regular dentro de las mismas.

x Las ordenanzas zonales estableceran determinaciones que eviten la formacion de medianeras.

x Localizacion de la zona libre: La zona libre se localiza en el extremo sureste del ambito con acceso por las

rdas Pifieiro y Cancela, en la zona mas elevada del ambito, anexa a la de equipamiento que se sitda al
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suroeste, de forma que ambas dotaciones puedan funcionar e incluso proyectarse de forma conjunta y

complementaria.

x Definir lineas de cornisa lo méas continuas posible y pendientes homogéneas: Este aspecto se resuelve
fijando en la normativa una rasante de referencia homogénea coincidente con las cotas rectificadas que se
establecen en los planos de ordenacion. Por otro lado, en las ordenanzas zonales correspondientes a la
edificacion residencial intensiva y la de terciario se determina que la altura de cornisa sera uniforme para

todas las edificaciones que se construyan en las parcelas sefialada en los planos de ordenacion.

4.3. INCIDENCIA DE LOS INFORMES SECTORIALES DE LA AXI EN LA ORDENACION DEL
DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE.

En la tramitacion del presente plan especial, tras la aprobacion inicial, se sucedieron tres informes por
parte de la AXI, cuyo contenido se analiza en el apartado 5 de los ANTECEDENTES. Los dos primeros
de fecha 13-10-2025 y 10-01-2025 fueron desfavorables, el tercero y Ultimo de 02-10-2025 fue emitido
en sentido favorable condicionado a dos pequefias precisiones documentales.

El primer informe de 13-10-2020 motivd una serie de cambios, que fueron comentados en su dia con la
Axencia, que se materializaron en un documento presentado en el Concello de Malpica el 21-12-2020.
Por razones que desconocemos este documento no fue remitido a la AXI hasta el 11-10-2024, es
decir, casi cuatro afios después de haber sido presentado en el Registro Municipal.

El nuevo documento enviado a la AXI volvié a ser informado desfavorablemente el 10-01-2025 en base

a una serie de observaciones que se resumen a continuacion:

x Prohibicién de los giros a izquierda desde la AC-418 en sentido sur (salida de Malpica).

X Interseccion de la carretera AC-418 con la rla Pifieiros ya explicada anteriormente que ha motivado el
reajuste del &mbito.

x Incremento de la seccion transversal de la via de servicio de 4 a 5 metros.

x Continuidad de la senda peatonal por el interior del ambito en el margen derecho de la via de servicio.

Estas observaciones han obligado a realizar cambios en la ordenacién interior del ambito, ademas del

reajuste, que se resumen a continuacion:

x El espacio libre se sitia ocupando la totalidad de la zona sur del &mbito anexo al nuevo trazado de la rda
Pifieiros incrementando su superficie de 896,50 m2 a 918,00 m2.

x Como consecuencia de lo anterior la parcela de equipamiento se desplaza hacia el norte situdndose anexa
al espacio libre con lo cual cuenta con doble acceso por la via de servicio y ra Cancela. La superficie
también se incrementa de 490,00 a 510,00 mz2.

x La parcela de uso terciario se mantiene en la misma posicion reduciendo su superficie de 2106,24 m2 a
1949,00 m2.

x La parcela de uso residencial también mantiene su superficie en el extremo norte del ambito incrementando
ligeramente su superficie de 744,00 m2 a 746,50 m2.

x La seccién de la via de servicio aumenta su seccion transversal de 4,00 a 5,00 metros y se dota de una
acera de 2 metros de ancho.

x Debido al incremento del ancho de la via de servicio y al replanteamiento de la rda Pifieiros, la superficie de

viario se incrementa sensiblemente de 1.519,26 m2 a 1.878,05 m2.
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x Las plazas de aparcamiento (13) se redistribuyen en el ambito. Se incrementa en una unidad la zona de
aparcamiento de la rta Pedra Queimada, se eliminan las de la ria Cancela y las 5 plazas que se situaban

en el margen norte de la rGa Pifieiros pasan a 9 unidades que se localizan en el margen sur.

Entendemos que la ordenacién modificada ademéas de dar cumplimiento a las observaciones del
informe de la AXI, mejora sensiblemente respecto de la del documento de aprobacién inicial debido a

la mayor superficie y mejor funcionalidad de las parcelas de uso dotacional.

Fig 23 +Ordenacion pormenorizada establecida en el documento aprobado inicialmente

Fig 24 +Ordenacion pormenorizada modificada.

Tal y como indicamos en el inicio del presente apartado, el dltimo informe emitido el 02-10-2025 ha
sido favorable con dos condiciones que no afectan a la ordenacion sino al contenido documental:

x Acotar en los planos la via de servicio de 5 metros de ancho, con calzada de 4 metros y arcenes
de 0,50 metros.

x Adaptar de forma exacta el contenido del Titulo IV de la normativa, referente a las afecciones
derivadas de la legislacion sectorial de carreteras, a los criterios de ordenacién que constan en
el modelo de ordenanzas en relacion a la Red Autondmica de Carreteras que se adjunta al
informe de 10-01-2025.
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5. DETERMINACIONES DE APLICACION PARA EL DESARROLLO DEL PERI . CRITERIOS DE
ORDENACION.
En base a las caracteristicas del ambito y de su entorno, explicados en el apartado 2 de la MEMORIA
INFORMATIVA, y las observaciones del informe sectorial de la AXI de 10-01-2025 la ordenacion
proyectada tendra en cuenta los siguientes criterios:
- ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD: Para resolver la accesibilidad motorizada al ambito, se han
tenido en cuenta las observaciones que constan en los informes de la AXI emitidos en fecha 13 de
octubre de 2020 y 10 de enero de 2025.
Se plantea un carril de servicio con una plataforma de 5 metros de ancho que dara acceso rodado a
las nuevas parcelas sin que tengan que acceder directamente desde la carretera autonémica con
una acera de 2 metros que da continuidad a la senda peatonal existente. Se prohiben los accesos a
izquierda y se proyecta una cufia de deceleracion en la interseccion de la AC-418 con la rda
Pifieiro. Todas estas medidas mejoran sustancialmente la seguridad vial.
La movilidad peatonal desde el centro de Malpica se produce principalmente mediante la senda
existente en el margen este de la AC-418 que llega hasta el nacleo rural de Pifieiros, ejecutada en
el afio 2013. Para dotar de continuidad al trnsito peatonal en las intersecciones de la carretera con
la via de servicio del &mbito, se dispone una acera o senda peatonal de 2 metros de ancho en la
margen este de esta via. Se disponen 13 plazas de estacionamiento de caracter publico que cubren
el estdndar que se establece en el RLSG incluyendo la dotacion de plazas adaptadas necesarias de

acuerdo con la legislacion aplicable.

- TOPOGRAFIA: La topografia influye en la ordenacién, tanto en la disposicién de los usos
edificatorios como en la necesaria adaptacion de los espacios libres al cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad universal. A este respecto hay que tener en cuenta que las pendientes
naturales del terreno son bastante considerables con una minima del 14% en la zona norte y una
méaxima del 18% en el limite sur con una media del 16%. En base a esta situacion la ordenacién se
realizard de acuerdo con dos premisas fundamentales:

a) Los usos edificatorios de caracter privado se situaran en las cotas mas bajas en contacto con la
via de servicio paralela a la ria A Camuza, de forma que no se produzcan los impactos
paisajisticos que se pueden generar al situar las edificaciones en las cotas mas altas.

b) Las edificaciones de mayor altura y nimero de plantas (B+lll) se situaran en la zona norte que
es la que tiene menores pendientes y donde existe mayor consolidacion edificatoria.

c) Se plantean medidas de integracién paisajistica para edificaciones y urbanizaciéon, que se

incluyen como determinaciones urbanisticas en la normativa del plan especial.

- PAISAJE URBANO: Partimos de lo que se establece en el anexo de paisaje del IET del
documento de alcance del estudio ambiental estratégico del plan general que esta en fase de
borrador referente a este ambito. En dicho anexo se indica que se debera proyectar una actuacion
conjunta, con la que se garantice la previa ejecucion de las calles y unas condiciones de

parcelacién y edificacion bien integradas en el entorno.
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La actuacion conjunta y la urbanizacion de los terrenos del ambito con caracter previo a la
realizacion de las edificaciones queda garantizada con la ejecucién del plan especial.

La posicién de las edificaciones y dotaciones en el esquema de ordenacion previsto se ajusta a la
densidad y caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones que se localizan en el entorno. Siguiendo
este principio y teniendo en cuenta las caracteristicas topograficas del ambito, la ordenacién se
proyecta en base a las pautas siguientes:

a) Uso residencial: El uso residencial que es el global o mayoritario en el &mbito, se proyecta en edificacion de
vivienda colectiva en altura, con tipologia de bloque aislado en las plantas altas. Debido a las
caracteristicas topograficas y del paisaje urbano del entorno, entendemos que esta edificacion se debera
situar en el extremo norte del ambito zona en la que ya existen otros edificios de las mismas
caracteristicas.

b) Uso comercial: Este uso se plantea como compatible con el residencial, y se proyecta como un edificio
exento de dos plantas como méaximo (B+l). En este caso debido a la menor altura de esta edificacién y a
las caracteristicas de las construcciones del entorno, se situa en la zona central del &mbito en frente de un
edificio de planta baja y tres plantas altas existente en el margen contrario de la rda A Camuza.

¢) Espacio libre: En base a lo indicado en el IAE y en las pautas de integracion paisajistica del informe del IET
realizado durante el periodo de consultas de la evaluacion ambiental estratégica, se ha modificado su
situacion respecto de lo previsto en el borrador del plan disponiéndose en el extremo sur del ambito,
S3GRQGH VH SURGXFH HO FRQWDFWRI, paRaQavdiOcey [4 Had$cidb ldnteg -amiasl thos) X U D
GH SDLVDMH’

d) Equipamiento: Por (ltimo, la zona de equipamiento se plantea en la zona méas préxima al nicleo rural de
Pifieiros, debido a ello y a la posicion proxima a dos viviendas unifamiliares existentes en la zona sur, la
edificacion que se proyecte en esta zona debera limitar su volumen y altura méaxima al de las edificaciones

del entorno.

6. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
Una vez consideradas las diversas alternativas que se describen en el D.A.E, se ha optado por la
alternativa 2, con las modificaciones debidas al informe de la AXI de 10-01-2025, cuyas caracteristicas

son las que se indican a continuacion.

- SISTEMA VIARIO: El sistema viario se basa en la ordenacion detallada de las NSM regularizando
las alineaciones de las vias que rodean el ambito, manteniendo la anchura de la rGa A Camuza (15
metros entre alineaciones) e incrementando las anchuras de las rias Pedra Queimada, Cancela y
Pifieiros que se modifica en su trazado, de forma que funcione la circulacién en el contorno de la
actuacion sin necesidad de que se materialicen las alineaciones que se proyectan en las NSM de
forma inmediata.

Por otra parte, se crea una via de servicio en paralelo con la ria A Camuza de 7 metros de seccién
transversal para acceder a las parcelas resultantes de la ordenacién sin necesidad de acometer
directamente desde esta. Con esta medida se incrementa de forma muy importante la distancia

entre alineaciones que pasa de los 15,00 metros previstos en las NSM hasta 20,00 metros.
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ANCHO PREVISTO EN

ANCHO PREVISTO EN EL PERI

RUA ANCHO CON
LAS NSM ANCHO RESULTANTE
ALINEACIONES NSM
A Camuza (AC-418) 15,00 m. 20,00 m. 20,00 m.
Pedra Queimada 9,00 m. e 40 m. 13,20 13,30 m.
Cancela 5,00 m. *520m . P
Pifieiros 6,00 m. 7,10 £16,50 m 7,10 £16,50 m

- USOS EDIFICATORIOS DE CARACTER LUCRATIVO. En base a
topograficos y de paisaje urbano del contorno, los usos edificatorios privados se proyectan con las

Fig 25 +Plano de red viaria

siguientes caracteristicas:

a) Parcela de uso residencial: Se sitla en el extremo norte del ambito, con frente a la via de
servicio y a las rdas Pedra Queimada y Cancela. Tiene una superficie de 746,50 m2 y la
superficie maxima construible sobre ella es de 2.936,00 m2 equivalente aproximadamente al
60% de la edificabilidad del ambito. La edificacion prevista tendr& una altura maxima

equivalente a planta baja y tres plantas altas.

b) Parcela de uso comercial: Se sitla en la zona intermedia del ambito, con frente a la via de
servicio y a la rla Cancela. La superficie de esta parcela es de 1.949,00 m?2 y sobre ella se
podra materializar una o varias edificaciones exentas de uso terciario comercial con una

superficie maxima construible de 1.956,60 m2 con una altura maxima equivalente a dos plantas

y que dispondra de aparcamiento propio para vehiculos.

- USOS DE CARACTER DOTACIONAL. Las dotaciones de caracter local tienen las siguientes

caracteristicas:

a) Parcela de espacios libres publicos: Se sitla en el limite sur del &mbito con acceso desde las

rdas Pifieros y Cancela. Su superficie es de 918,00 mz.

los condicionantes
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b) Parcela de equipamiento publico. Se sitla a continuacién de la anterior hacia el norte. Tiene
510,00 m2 y sobre ella se podra materializar una construccion de planta baja y una planta alta

con una superficie maxima construible de 510,00 m2.

c) El resto de los sistemas locales se corresponden con las plazas de aparcamiento para
vehiculos y dotacion de arbolado, con los estandares minimos que se establecen en el art® 69

del RLSG, cuyo detalle se explica en el apartado siguiente.

7. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES.

Las reservas de suelo para sistemas locales deberan cumplir con las condiciones que se establecen
en los articulos 69 a 76 del RLSG. A los efectos del célculo de los estdndares minimos fijados en el
articulo 69, se debera tener en cuenta que se ha establecido como uso global el residencial y como
uso compatible el comercial, por lo tanto, se deberé proceder segln lo dispuesto en el articulo 121.2.a)
del RLSG:

S P 6L HO XVR FDUDFWHUtVWLFR HVY UHVLGHQFLDO X KRWHOHUR \ VH |
terciarios distintos del hotelero, las reservas de suelo para sistemas locales se calcularan considerando
SDUD WRGR HO iPELWR HO XVR FDUDFWHUtVWLFR’

7.1. RESERVAS DE SUELO PARA EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

La reserva minima de suelo para el sistema de espacios libres publicos sera en este caso la resultante
de aplicar la ratio de 18 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables para la totalidad de la edificabilidad
materializable en el &mbito y como minimo el 10% de la superficie total del mismo, que supone un total
de 880,67 m2. La superficie proyectada para sistema de espacios libres es de 918,00 m2. El espacio

reservado para esta dotacion cumple con las condiciones que se establecen en el art® 70 del RLSG:

X Tiene garantizado el adecuado soleamiento en relacion con las edificaciones circundantes, tanto por su
orientacion sur como por la altura de las edificaciones existentes y previstas en su entorno que es de
planta baja y una planta alta.

X Se disefian y regulan sus condiciones de modo que al menos el 50% de su superficie sea apta para la
plantacion de especies vegetales, de hecho, una proporcion importante del arbolado se plantara en la
parcela destinada a esta dotacion.

X Se dotard de mobiliario urbano.

X Se localiza al aire libre.

X Su tipologia se correspondera con la de espacio libre destinado a plaza y cumple con las condiciones
necesarias:
0 Tiene una superficie de 918,00 m?2 superior a los 500,00 m2.

0 Permite la inscripcion de una circunferencia que supera los 20 metros de diametro.

7.2. RESERVAS DE SUELO PARA EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
La reserva minima de suelo en este caso es de 10 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables
considerando la totalidad de la superficie edificable del &mbito, lo que daria lugar a una parcela de

superficie igual o superior a 489,26 m2. La reserva de suelo que se prevé en el PERI es de 510,00 m2
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En cuanto a su uso, se opta por la posibilidad que se establece en el art® 71.2. del RLSG calificando la
parcela de forma genérica como equipamiento de uso d otacional mdultiple , a fin de que el

Ayuntamiento pueda fijar el uso que considere méas oportuno posteriormente a la redaccion del plan.

7.3. DOTACION DE APARCAMIENTOS.

La reserva minima obligatoria que se dispone en el art® 69 del RLSG es de una plaza por cada 100 m2
edificables de las cuales, como minimo, la cuarta parte debe ser de dominio publico. Considerando el
total de la superficie edificable (4.892,60 m?), el nUmero minimo de plazas seria de 49, con 13 de
dominio publico. En la ordenacion proyectada se prevén 13 plazas de dominio publico, en cuanto a las
plazas de aparcamiento de caracter privado (¢ 6), se distribuiran entre las dos parcelas edificables de
uso residencial y comercial, concentrandose la mayor parte en la de terciario comercial.

En aplicacién de la normativa de accesibilidad y supresién de barreras, se debera prever una plaza
para usuarios con movilidad reducida, esta plaza se dispone en las inmediaciones de la zona verde y
del equipamiento.

Las plazas de aparcamiento de caracter publico se localizan anexas a las rlas Pedra Queimada y

Pifieiros y cumplen las condiciones que se determinan en el articulo 75.2.a):

X Se prevé a lo largo de las calles una malla de arbolado que supera el n°® de 1 por cada 3 plazas, que

seria de 5 unidades ya que se disponen 28 unidades a lo largo de las vias que circundan el ambito.

X Las plazas en linea tienen unas medidas de 2,20 x 4,50 metros, excepto la dispuesta para usuarios con

movilidad reducida que seran de 2,20 x 6,50 metros.

7.4. RESERVA DE ARBOLADO.
Segun lo dispuesto en el art® 69 del RLSG, la dotacién minima de arbolado sera de una unidad por
cada 100 m2 edificables, en este caso se prevén 51 unidades. Los arboles se localizan a lo largo de los

itinerarios peatonales (30 unidades) y en el espacio libre publico (21 unidades).

7.5. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA DE REDES DE SERVICIOS.
Segun lo establecido en el art® 76 .1. del RLSG.

3/ DV HPSUHVDV VXPLQLVWUDGRUDV \ GLVWULEXLGRUDV HPLWLUIQ HO LQIRUP

suficiencia de las infraestructuras y de los servicios existentes y previstos antes de iniciar la tramitacion de los
planesdedeVDUUROOR GHO SODQ JHQHUDO"

De acuerdo con lo dispuesto en el art® 162.g) del RLSG los servicios técnicos municipales y las
empresas suministradoras deberan informar, en el plazo maximo de un mes, sobre la suficiencia de las
infraestructuras y de los servicios existentes y previstos antes de iniciar la tramitacion del PERI.

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en esos articulos, el dia 9 de noviembre de 2017, se entregd
en el Ayuntamiento la solicitud correspondiente. El Unico informe con el que se cuenta hasta la fecha
es el que fue elaborado por los servicios técnicos municipales referente a las infraestructuras de
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento de aguas residuales, pluviales y alumbrado publico.
Las empresas suministradoras de los servicios de electricidad y telecomunicaciones que son los Unicos
existentes en la zona ademés de los anteriores no han emitido informe hasta la fecha. En base al

informe municipal y con la informacion de los servicios existentes de electricidad y telecomunicaciones
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obtenido de la plataforma INKOLAN, se realiza el planteamiento de las redes de servicios urbanos, que

se explica a continuacion.

-RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (plano 04.1.).

Segun el informe municipal la demanda prevista para los usos e intensidades proyectados es
perfectamente asumible por la infraestructura existente en la ria Pedra A Camuza sin necesidad de
ser reformada. El planteamiento consiste en realizar las acometidas a las parcelas de uso residencial,
terciario y de equipamientos, a la tuberia de PEAD de @ 125 mm existente en la rGa A Camuza con
canalizaciones del mismo material de 110 mm de @. Ademas, se proyectan dos bocas de riego, una en
la proximidad de la zona verde y otra en la confluencia de la ria Pedra Queimada con la rda Cancela y

un hidrante en la parcela de uso terciario.

- RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES (plano 04.1).

Al igual que para la red de abastecimiento, el informe municipal determina que la infraestructura
existente en la ria A Camuza consistente en una tuberia de PVC de @ 315 mm es suficiente para los
caudales que verteran las nuevas edificaciones. Por lo tanto, la infraestructura a ejecutar consistira
Unicamente en la realizacién de las acometidas a la red existente a base de tuberias de @ 200 mm con
sus arquetas correspondientes.

Las aguas residuales que se van a verter son de tipo doméstico y no precisan de una depuracion
previa, la red a la que se va a acometer la nueva urbanizacién que discurre por la ria de A Camuza
vierte a la EDAR de Malpica que cuenta con autorizacion de vertido tramitada bajo la clave
DH.V15.56703 (7000 h-e).

- RED DE PLUVIALES (plano 04.2).

En la rda A Camuza existe un colector de PVC de 400 mm de @, que tal y como consta en el informe
municipal es suficiente para desaguar el caudal de drenaje previsto en la actuacion. La red se
completa en todas las calles que rodean al &mbito mediante tuberias de PVC de 315 mm de @, con los

sumideros y pozos necesarios que se reflejan en la documentacion grafica correspondiente.

- RED DE TELECOMUNICACIONES (plano 04.2).

La conexidn se proyecta en una camara BR existente en el margen oeste de la ria A Camuza. La red
se completa en las rlas Pedra Queimada y Pifieiro con una infraestructura comin de
telecomunicaciones a base de 9 tubos de 63 mm de @ con sus arquetas correspondientes. Ademas, se
realiza una nueva acometida subterranea desde la nueva red a una vivienda existente en la rla
Cancela, ya que se prevé eliminar la canalizacion aérea existente que discurre por la rda Pifieiro a la

gue acomete en la actualidad la mencionada vivienda.

- INFRAESTRUCTURA ELECTRICA (plano 04.3).

El punto de entronque se realiza en una linea de media tensién (LMT) subterranea existente en el
margen oeste de la ra A Camuza. Se despliega la nueva red eléctrica por el margen este de la ria A
Camuza en contacto con el ambito, asi como por las rdas Pedra Queimada y Pifieiro a base de 4 tubos

de PVC de 160 mm de @ y uno de 125 mm de @ con sus correspondientes arquetas. Ademas, se
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prevé un centro de transformacion (CT) en la parcela de uso terciario y se da continuidad a la red

eléctrica por las rlas Pedra Queimada y Pifieiro mediante pasos de subterraneo a aéreo.

- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Se sustituye el centro general de mando y proteccion (CGMP) existente en la ria A Camuza por uno
nuevo en la rda Pedra Queimada que se conectard a la nueva infraestructura eléctrica. Desde este
CGMP parte la nueva red de alumbrado que ir4 bajo tubo de PVC de 90 mm de &, a la que se
conectaran los nuevos puntos de luz que se equiparan con luminarias LED en todas las calles que
rodean a la actuacion. En la rGa A Camuza se prevén puntos de luz dobles que iluminaran la calle

existente sustituyendo a los actuales y a la via de servicio proyectada.

8. RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA.
Segun se establece en el articulo 42.9 de la LSG.
1 os planes generales deberan prever unas reservas de suelo para vivienda sujeta a algun régimen de proteccién

publica, que como minimo, comprenderan los terrenos necesarios para realizar el 40% de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo urbanizable y en el suelo urbano no consolidado

requlado en el articulo 17.b.1.

Excepcionalmente, los planes generales, atendiendo a la demanda real de vivienda protegida, podran fijar una
reserva inferior ajustada al porcentaje de reserva total de suelo para vivienda protegida del concello y a los
diferentes regimenes de vivienda protegida. El porcentaje de reserva total del concello la determinara anualmente
el IGVS, con base en los inscritos en el Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Autbnoma
de Galicia, asi como el porcentaje medio para el conjunto de la Comunidad Auténoma. En ningin caso el
porcentaje de reserva fijada para un ayuntamiento podra ser inferior a dicho promedio. La resolucion que
determine el porcentaje que resulte para cada ayuntamiento sera objeto de publicacién en el Diario Oficial de
Galicia”

Respecto de este tema hay que tener en cuenta varios aspectos:

a) Las NSM de Malpica de Bergantifios no establecen determinacion alguna en cuanto a la reserva de
vivienda protegida, ni distritos en el suelo urbano.

b) La actuacion proyectada en el presente PERI es de urbanizacion del tipo de las establecidas en el art®
17.b.1. de la LSG.

c) El cumplimiento de la reserva para vivienda protegida en el suelo urbano no consolidado se debera
acreditar para el distrito.

a) El nimero de inscritos en el Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la C.A. de Galicia de 2025
para el Ayuntamiento de Malpica es de 2 personas, con un porcentaje aplicable para este afio del 8,10%
que es el medio para el conjunto de Galicia (RESOLUCION do 25 de marzo de 2025 pola que se publican
as porcentaxes de reserva de solo para vivenda protexida correspondentes ao ano 2025).

En base a los datos anteriores, no parece razonable en absoluto que la reserva de suelo para vivienda
protegida en este ambito, suponga el 40% de la edificabilidad residencial prevista, ya que ni el
planeamiento general lo dispone, ni existen distritos, ni existe demanda y ademas las politicas de

vivienda publica en la actualidad, estan dirigidas a la rehabilitacién y no a la nueva construccién.

55



Por todo lo anterior, parece que lo mas adecuado seria que el Ayuntamiento, adoptase acuerdo
plenario en el sentido de ajustar el porcentaje de reserva de vivienda protegida a la resolucién anual
del Instituto Galego da Vivenda e Solo, si es que aun no lo ha hecho. Esta cuestién se solventara en

un sentido u otro durante la tramitacién del PERI.

9. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO
DE LOS ESTANDARES.

9.1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO.

PARAMETRO NSM MALPICA LSG PERI

SUPERFICIE BRUTADELAMBITO | | e 6.001,55 m?
_ 5.756,00 m2 (%)

SUPERFICIE NETA DEL AMBITO 5.756,00 m?
USO GLOBAL Ordenanza | -—---=----—-m-—--- Residencial
USOS COMPATIBLES URME | s Comercial
SUPERFICIE EDIFICABLE > 5,00 m2/m2 0,85 m2/mz2 0,85 m2/mz2
M2 CONSTRUIBLES >28.785,00 m? 4.892,60 mz 4.892,60 m2

9.2. CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DE USO PRIVADO.

PARCELA SUPERFICIE M2 CONSTRUIBLES
RESIDENCIAL (VIV. COLECTIVA) 746,50 m2 2936,00 m2
TERCIARIO-COMERCIAL 1.949,00 m2 1.956,60 m?

TOTAL 2695,50 m? (44,91%) | 4.892,60 m?
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9.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE SISTEMAS LOCALES.

SISTEMA LOCAL NSM MALPICA LSG PERI
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 375,00 m2 880,67 m2 918,00 m2 (15,30%)
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS | —rmmmereres 489,26 m? 510,00m?2 (8,50%)

701 7NN —— 49 .
APARCAMIENTOS | __
SISO e — 13 13
ARBOLADO | 49 49
VIARIO e e 1.878,05 m?2 (31,29%)

1 Tal y como se explicé en el apartado 5 de la memoria informativa esta es la superficie real del &mbito delimitado en la
planimetria de las NNSSMM
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10. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA LEGI SLACION SECTORIAL CON INCIDENCIA EN
LA ORDENACION.

10.1. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DEL TERRITORIO.

En el punto 6.2. de la MEMORIA INFORMATIVA, se enumeran los instrumentos de ordenacion del
territorio con incidencia en el municipio de Malpica. De todos ellos el Unico que seria aplicable en el
ambito objeto del presente plan especial serian las Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT).

En el mismo apartado se relacionan las determinaciones incluyentes y orientativas que serian de
aplicacién en este caso. En el presente se analiza el ajuste de la ordenacién del plan especial a las

mencionadas determinaciones. El andlisis de compatibilidad estratégica (ACE) se incluye como anexo.

- JUSTIFICACION DEL AJUSTE DE LA ORDENACION PREVISTA A LAS DETERMINACIONES DE
LAS DOT.

2. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

2.4. DETERMINACIONES PARA LOS NUCLEOS PRINCIPALES DE LOS RESTANTES MUNICIPIOS Y
PARROQUIAS RURALES.

- D.O. 243. 3(0 SODQHDPLHQWR XUEDQtVWLFR R¥randsLde De® admDiRMcidE&D QHY \ S
consideraran los ambitos parroquiales en sus diagndsticos para la planificacién, y procurardn ubicar sus

actuaciones de dotacién o desarrollo en los nucleos principales de las citadas parroquias, aprovechando su
caracterde FHQWUDOLGDG \ UHODFLYyQ SDUURTXLDO SDUD RSW.LPL]DU OD UHQWD
La presente actuacién que prevé un pequefio desarrollo residencial y comercial se localiza en el nucleo

capital del municipio de Malpica de Bergantifios.

3. EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS, DE LAS AREAS EMPRESARIALES Y DE
LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

3.1. DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS

-D.E. 312 26ROR SRGUIQ WHQHU OD FRQVLGHUDFL wa@llé titbaroEagwlRs/suel8sWRY SDUD
que reunan los requisitos de necesidad e idoneidad y que, de acuerdo con la legislacion urbanistica y los
FULWHULRV \ GHWHUPLQDFLRQHY GH HVWDV '27 VHDQ FODVLILFDGRV FRPR V
El ambito de desarrollo U A-8 de las NSM de Malpica de Bergantifios, se localiza sobre terrenos

clasificados como suelo urbano.

-D.E.31.14. 3/RV LQVWUXPHQWRY GH RU G deQdaRdayn{@ntG briganistieblbedekéirRcdritdRen

un andlisis de los riesgos naturales y antrépicos a los que se expone el territorio de su dmbito de influencia, y

deberan estos terrenos expuestos guedar excluidos del proceso urbanizador y, en todo caso, de los usos por

los que puedan verse afectados personas y bienes materiales o que dejen de ser funcionales en el caso de
materializacion del riesgo.

Para el analisis de estos riesgos naturales y tecnolégicos se partira de las delimitaciones y estimaciones
realizadas por los 6rganos sectoriales competentes en cada caso, o si procediese, se emplearan las fuentes y
PHWRGRORJtDV GH FIOFXOR \ HYWLPDFLyQ TXH HVWRY HVWDEOH]FDQ °
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En el apartado 2.5. de la MEMORIA INFORMA TIVA, se justifica la inexistencia de riesgos naturales y

antropicos que implique la exclusién de los terrenos del ambito del proceso urbani zador.
4. LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS VECTORES DEL MODELO TERRITORIAL.:

4.6. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES.

-DE.463. 3(Q WRGD SODQLILFDFLYQ GH REUDV GH XUEDQL]DFLYQ VH SUHYHUIQ
TXH IDFLOLWHQ OD LPSODQWDFLYQ SRVWHULRU GH UHGHVY GH WHOHFRPXQLF
Tal y como se establece en el apartado  6.5. de la MEMORIA JUSTIFICATIVA, en todas las calles que se

integran en el ambito de actuacién  se prevera la infraestructura necesaria  de telecomunicaciones ,

excepto en la rda Cancela, donde no resulta necesaria

4.7. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE GENERACION Y
ABASTECIMIENTO ENERGETICO.

-D.E.472. 3/RV LQVWUXPHQWRY GH RUGHQDFLYQ GHO WdodebersviRdnteRplarGH SODQ+
las infraestructuras necesarias para el abastecimiento tanto eléctrico como gasista, en su caso, para lo que

GHEHUIQ SUHYHU \ FXDQWLILFDU HO DXPHQWR GH OD GHPDQGD GH HQHUJtD |

-D.E. 4.74. 3(Q ORV QXH YdRo¢g utbbhisfichls los tendidos y redes de instalaciones energéticas seran
VXEWHUUIQHRYV ~

Tal y como se establece en el apartado  6,5. de la MEMORIA JUSTIFICATIVA, en todas las calles que se
integran en el dmbito de actuacion, se prevera la infraestructura necesaria para soterrar las lineas
eléctricas y de telecomunicaciones . La prevision de gas se establecera en funcion de lo que determine

en su momento la empresa suministradora correspondiente.

4.8. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

-D.E. 4811 3&XDOTXLHU QXHYR GHVDUUROOR UHVLGHQFLDO LQGXVWULDO R WF
de evacuacion de aguas, separadas e independientes, para aguas pluviales y para aguas residuales. Se

incluirdn las TDUS (técnicas de drenaje urbano sostenible) precisas para garantizar de un modo cualitativo y
FXDQWLWDWLYR OD YXHOWD GHO DJXD SOXYLDO DO PHGLR UHFHSWRU’

En la memoria y los planos de ordenacién , referentes a las redes de infraestructuras y servicios, se

prevé n redes separativas de ev acuacion de aguas residuales y pluviales.

-D.O. 48.20. 3/DV QXHYDV XUEDQL]DFLRQHV UHGXFLUIQ DO PtQLPR SRVLEOH H(
XWLOL]DFLYQ GH SDYLPHQWRV ILOWUDQWHV \ OD LQWHUSRVLFLYQ GH HVSDFI
En la normativa d el PERI, se establecen | as determinaciones necesarias para que se dispongan

pavimentos filtrantes en las zonas exteriores pavimentadas de las parcelas dotacionales vy privadas,

tales como césped portante, hormigdn con junta abierta  «y zonas verdes sin pavi mentar.

7. EL PATRIMONIO NATURAL.

7.1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

-2 Er? la elaboracion y redaccion de los diferentes instrumentos de ordenacién del territorio y
urbanisticos se tendran presentes los catélogos de especies amenazadas, los correspondientes planes de
FRQVHUYDFLYQ \ GRFXPHQWDFLYQ FRQFXUUHQWH *

Se han comprobado todos estos extremos y no afectan al ambito objeto del PERI.

8. EL PAISAJE.
-D.0.8.6.3(0 SODQHDPLHQWR XUEDQtVWLFR UHDOL]DUi XQedpachl Xtentitn SHO SDLVI

las tipologias edificatorias, a las medianerias vistas y a los cierres, a los materiales de las fachadas y
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pavimentos de los espacios publicos, a las zonas verdes y arbolados, al mobiliario urbano, al alumbrado

publico, alostendidoV DpUHRV \ DO WUIiILFR \ DSDUFDPLHQWR GH YHKtFXORYV ~

En el punto 3 de la MEMORIA INFORMATIVA y 7. de la MEMORIA JUSTIFICATIVA se analiza el paisaje
urbano del entorno y se justifica que la ordenacién tiene en cuenta sus caracteristicas e intenta mejorar
este entorno, justificando la s consideraci ones establecidas en el informe del IET realizado durante la

fase de consultas de la EAE.

10.2. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION.

La Unica normativa sectorial de aplicacion en este caso es la de estradas, debido a la posicién lindante
de ambito con la carretera AC-418 de titularidad autonoémica.

Tal y como se ha indicado en el apartado 6.1. de la MEMORIA INFORMATIVA, el tramo de la carretera
que da frente al ambito (ria A Camuza) se puede considerar como URBANO. Por lo tanto y a tenor de
lo dispuesto en el art®. 99 del RLCG, no se establecen zonas de proteccion ni linea limite de edificacion
y ésta coincidird con las alineaciones establecidas en las NSM, a 15 metros de las edificaciones
existentes en la margen contraria.

La otra determinacién a tener en cuenta es el relativo a la limitaciéon y ordenacién de accesos recogida

en el art® 128 del RXEG, a cuyos efectos se establecen una serie de premisas:

X Se prohiben los giros a izquierda a las vias que rodean el &mbito desde la AC-418.

x No se va a plantear el acceso directo al &mbito desde la AC-418, sino que se hara desde las vias
municipales que lo delimitan por el norte y sur y desde una via de servicio paralela a la AC-418.

X Teniendo en cuenta que no se permiten giros a izquierda se resuelve la en base a las observaciones que
constan en el informe de la AXI emitido en fecha 10-01-2025.

Teniendo en cuenta lo anterior, se organiza la ordenacién de la circulacién rodada al dmbito que
presenta las siguientes caracteristicas:

x No se realiza ningln nuevo acceso rodado desde la AC-418. El acceso a las parcelas resultantes de la
ordenacion proyectada se prevé desde las vias publicas de titularidad municipal (rias Pedra Queimada y
Pifieiros) y desde la via de servicio que se plantea en paralelo a la rda A Camuza.

x La cufia de deceleracion de la interseccion de la AC-418 con la ria Pifieiros tiene una longitud de 30
metros y un ancho en la zona de contacto con dicha rda igual al del carril de la carretera.

X Se propone la situacion de la sefial de limitacién de velocidad maxima a 50 kms/hora en el limite sur del

suelo urbano.

En el plano de ordenacion O3 se incluye la propuesta de reordenacion del nudo existente y de la

movilidad motorizada, segun los criterios anteriores.

11. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA EN LAS NSM.
El articulo 158 del RLSG dispone que los planes especiales que modifiqguen la ordenacién detallada
establecida por el plan general, deberan recoger dentro de la memoria justificativa del plan los

siguientes aspectos:

a.l) Justificacion detallada de la modificacion en relacion con los terrenos comprendidos en el ambito
ordenado, y con los integrantes de su entorno inmediato, haciendo especial referencia a los sistemas

generales y a los ajustes necesarios para garantizar las conexiones con los mismos, en su caso.
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a.2) Justificacion de que la modificacién respeta o complementa y mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio del plan general.

a.3) Analisis comparativo en el que se contraste con la anterior a nueva ordenacion del ambito, a efectos de
justificar la mejora, acreditando el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 157, en funcion

de la modificacion propuesta.

En los siguientes apartados se justifican los aspectos que se indican en los puntos a.1) y a.3), ya que

en nada se altera lo dispuesto en el apartado a.2)

11.1. JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION EN RELACION CON LOS TERRENOS
COMPRENDIDOS EN EL AMBITO Y CON LOS INTEGRANTES DE SU CONTORNO INMEDIATO.

En este caso la justificacion se refiere a la conexion con el sistema general viario con el que limita el
ambito por el oeste constituido por la ria A Camuza que es el nombre que recibe la carretera
autonomica AC-418 en este punto.

En las NSM se prevé el acceso directo desde la carretera a las parcelas que resulten de la ordenacion
detallada establecida en su caso por el PERI. En el presente plan especial, en funcién de los nuevos
usos previstos y en aplicacion de la normativa sectorial en materia de carreteras y de lo contenido en
los informes sectoriales correspondientes, se prevén tres actuaciones que mejoran sustancialmente la

conexion del ambito con la via autonémica:

a) Creacion de una via de servicio en paralelo a la carretera AC-418 desde la que se producira el acceso
principal a las distintas parcelas resultantes de la ordenacion detallada del &mbito, evitando que se
produzca directamente desde la carretera. Esta via dispondra de calzada de 4 metros arcenes de 0,50
metros y acera de 2 metros de ancho en la zona de contacto con las parcelas edificables.

b) Prohibicion de los giros a izquierda en la direccion de salida desde el casco urbano

¢) Prevision de una cufia de deceleracion de 30 m de longitud en la interseccién de la AC-418 con rUa Pifieiro.

11.2. ANALISIS COMPARATIVO DE LA ORDENACION PREVISTA EN LAS NSM EN RELACION
CON LA ESTABLECIDA EN EL PERI.

Segun lo dispuesto en el art® 158 del RLSG este andlisis comparativo debe justificar la mejora, de la
ordenacion prevista en las NSM acreditando el cumplimiento de las condiciones establecidas en el art®

157, en funcién de la modificacion propuesta. El analisis comparativo se resume a continuacion;

a) Que tenga por objeto la mejora sustancial de la ordenacion urbanistica vigente y la articulacion de los

espacios _libres publicos y los volimenes construidos, la eliminacién de usos no deseables o la

incorporacién de otros necesarios, la resolucidon de problemas de movilidad o bien otros fines analogos
(articulo 65.1.a) de la LSG).

En el presente caso resulta evidente la mejora de la ordenacién prevista en las NSM que prevé una
intensidad de uso superior a 5,00 m2/m2 que supera muy ampliamente los limites de sostenibilidad
legalmente establecidos que son los que se adoptan en el presente plan especial. Por otro lado, el
Unico sistema local previsto en las NSM ademas de la regulacién del viario, es un espacio libre con
una superficie de unos 350,00 m2. En el PERI se mejora de forma muy sustancial la calidad de vida
y cohesion social ampliando el espacio destinado a la regularizaciéon viaria de caracter local y

adoptando las reservas minimas de sistemas locales de espacios libres, equipamientos, plazas de
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aparcamiento y arbolado previstas en el RLSG. En cuanto a la articulacién de los volimenes
construidos, en la normativa se establecen determinaciones referentes a la mejor integracion
paisajistica de las nuevas edificaciones previstas y su implantacion sobre el terreno. En lo referente
a los usos, la ordenacién prevista en las NSM prevé Unicamente la implantacion de uso residencial
en manzana cerrada con edificios de planta baja y tres plantas en toda la superficie del ambito, en
el PERI se proyectan usos diversos que resultan compatibles entre si; residencial, terciario-
comercial, dotacional y espacio libre limitando el uso residencial en altura a la zona norte en la que
ya existen otros edificios de viviendas. La movilidad se mejora de forma muy sustancial mediante la
solucion indicada en el punto precedente para el acceso desde la AC-418 al ambito. Ademas, se
mejora la movilidad peatonal mediante la conexion prevista con la senda peatonal de la AC-418 y la
previsién de aceras mas amplias en todo el perimetro de la actuacion que tienen un ancho igual o

superior a los dos metros de ancho.

b) Que no afecten ni alteren de ningiin modo las determinaciones del plan general sefialadas en los articulos
52, 54.2, 55.2 y 56.1 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y 105.1, 119.2, 123.3 y 124.3, y 126.1 de este
reglamento, sin perjuicio de los ajustes necesarios para garantizar las conexiones (art. 65.1.b) de la LSG).

No se produce alteracion alguna de estas determinaciones.

¢) Que no impliguen un incremento de la superficie edificable total ni la modificacion de los usos globales que

se establezcan en el plan general.

La superficie edificable total se disminuye de forma muy apreciable respecto de la prevista en las
NSM (superior a 5,00 m?m?) para adaptarla a los limites de sostenibilidad que corresponden al
municipio de Malpica de Bergantifios en SUNC (0,85 m2/m2).

El uso global del PERI es el residencial colectivo que coincide con el uso principal de residencial de
vivienda en 22 categoria de la ordenanza URME que es la prevista para el desarrollo de la U.A.-8 en
las NSM. El uso global del PERI se complementa con el terciario comercial en edificio exclusivo que

se corresponde con el comercial de 22 categoria que es un uso permitido en la ordenanza URME:

S3(VWDEOHFHPHQWRY GH YHQGD H RX H[SRVLFLYQ FRQ RX VbeuQota® PDFHQDI[F

discretas do baixo, ocupando total ou parcialmente o andar terreo, ou éste co primeiro andar, ambolos dous

estean particularmente conxuntados, en edificacions residenciais ou doutros usos compatibles, podendo

trascender a diferenciacion funcional.

Almacenaxe ocupando total ou parcialmente a planta baixa en edificacions residenciais ou doutros usos

compatibles, podendo trascender esta dualidade funcional sempre que non signifique menoscabo do

caracter xeral do inmoble, excluindose en tdédolos casos, a almacenaxe e manipulacion de produtos

noxentos e/ou nocivos sen envasar e demasi particularidades rexeitadas no mesmo senso na 12 categ.

Pertencen a esta categoria os edificios comerciais dunha soa planta RY SDYLOOyQV 3VWDQGV™ H
interiores das edificaciéns accesibles porpaVDGL]RV 3JDOHUtDV FRPHUFLDLV’

d) _Que no supongan una disminucién, un fraccionamiento o un deterioro de la capacidad de servicio y de la

funcionalidad de los espacios previstos para los sistemas locales de dotaciones publicas (art.65.1.d) LSG).

Tal y como sefialamos con anterioridad las superficies para sistemas locales se incrementan de

forma muy importante. En la ordenacion de detalle de las NSM se prevé una superficie de 350,00
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mz2 de espacio libre y unos 900,00 m2 para viales, lo que supone un total de 1.250,00 m2. Las
dotaciones publicas previstas en el PERI son las siguientes: 918,00 m2 de espacios libres, 510,00

mz2 de equipamientos y 1.878,05 m2 de viario que suman un total de 3.306,05 m2.

12. DETERMINACIONES DE LOS PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR.
Los articulos 66 de la LSG y 159 del RLSG, establecen las mayores obligaciones que corresponden a

los planes de iniciativa particular:

a) Determinar la obligaciéon de conservacion de la urbanizacién, expresando si correra a cargo del municipio,
de los futuros propietarios o propietarias de las parcelas o de los promotores de la urbanizacion (articulo 66.a)
de la LSG).

En caso de que la obligacién de conservacion de la urbanizacion corra a cargo de los futuros propietarios o
propietarias de las parcelas o de los promotores de la urbanizacion, se indicara el periodo de tiempo al que se

extendera dicha obligacion.

b) Acreditar, en el caso de planes elaborados por iniciativa particular, la aceptacion por los propietarios o
propietarias que representen mas del 50 % de la superficie del ambito de planeamiento (articulo 66.b) LSG).

Con respecto a la conservacion de la urbanizacion, correspondera al Ayuntamiento de Malpica una vez
gue se produzca la recepcion de las obras de acuerdo con lo previsto en el art. 231 del RLSG.

En cuanto a la aceptacién de los propietarios que representen mas del 50% de la superficie del ambito
del PERI cabe sefalar que, tal y como se ha indicado con anterioridad, la totalidad de los terrenos que
integran la superficie neta del ambito pertenecen a un Unico propietario que es el que promueve la
presente actuacion que es la entidad mercantil ALVAREZ CONCHADO E HIJOS S.A..

Se adjunta como anexo un documento en el que se acreditan los términos correspondientes a las

obligaciones anteriores con el contenido que se indica en el articulo 159.2. del RLSG.

13. EJECUCION DEL PERI.

13.1. AREAS DE REPARTO.

Las NSM de Malpica de Bergantifios no establecen areas de reparto en las unidades de ejecucion

integral en suelo urbano, tal y como si hacen para el suelo apto para urbanizar, de hecho, en la

normativa de las NSM se les da el tratamiento de ordenanza.

381,'$'(6 '( (;(&8&,711 ,17(*5%$/ $SOtFDVH HVWD RUGHQDQI]D yV iPELWRV GDV 8
determinadas nos planos GH 2UGHQDFLYyQ TXH VH UHODFLRQDQ GH VHJIXLGR«’

El articulo 234.3. del RLSG dispone que:

6L HO SODQ JHQHUDO UHPLWH OD RUGHQDFLYQ GHWDOODGD D XQ SODQ HVS
contendran el ambito del plan especial y los sistemas generales que se les incluyan o adscriban a efectos de su

JHVWLYQ DUWLtFXOR GH OD /6* °

En base a lo anterior consideramos que el &mbito del presente plan especial se corresponde con un

area de reparto que tiene una superficie de 6.001,55 m2,

13.2. APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO.
Segun se dispone en el articulo 236 del RLSG:
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3 6H HQWHQGHUiI SRU DSURYHFKDPLHQWR WLSR OD HGLILFDELOLGDG XQLWDU
de repercusion del suelo de los usos caracteristicos de la correspondiente area de reparto.

El resultado reflejara siempre, unitariamente, la superficie edificable del uso vy tipologia caracteristicos por cada
metro cuadrado de suelo del area respectiva (articulo 99.1 de la LSG).

2. El aprovechamiento tipo de cada area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
incluido el dotacional privado correspondiente a la misma, expresado siempre en metros cuadrados edificables del
uso y tipologia edificatoria caracteristicos, por la superficie total del area, excluidos los terrenos afectos a
dotaciones publicas que no hubieran sido obtenidos por expropiacion anticipada en ejecucion del plan, ya
existentes en el momento de aprobacién del mismo, y cuya superficie se mantenga (articulo 99.2 de la LSG).

3. En los supuestos en que el plan general no establezca la edificabilidad por medio de un coeficiente, el
aprovechamiento tipo debera deducirse de la edificabilidad resultante por aplicaciéon de las condiciones generales
de la edificacion establecidas por el propio planeamiento (articulo 99.3 de la LSG).

4. Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referencia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos,
el planeamiento que contenga la ordenacion detallada fijar4, justificadamente, para el &rea de reparto, los
coeficientes de ponderacion relativa entre dicho uso y tipologia, al que siempre se le asignara el valor de la
unidad, y los restantes, a los que corresponderan valores superiores o inferiores, en funcion de las circunstancias
concretas del municipio y &rea de reparto. Igualmente, habra de sefialar la cuantia de las dotaciones publicas cuya
superficie se mantenga (articulo 99.4 de la LSG).

Los coeficientes de ponderacion seran fijados en atencién a los respectivos valores de mercado.

- ESTABLECIMIENTO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION:

Para el calculo del aprovechamiento tipo, lo primero que tenemos que hacer es fijar los coeficientes de
ponderacién entre el uso y tipologia caracteristico en el area de reparto que es el residencial de
vivienda colectiva en edificacibn exenta y los restantes que en este caso es solamente que
corresponde al terciario comercial en categoria 22 +comercial exclusivo.

Para ello consideraremos los respectivos valores de mercado y a tales efectos se ha sondeado el
mercado inmobiliario del municipio y de otros de similares caracteristicas del entorno circundante. En
el caso del uso caracteristico de vivienda colectiva se han obtenido valores en venta de vivienda en las
inmediaciones del &mbito en la Villa de Malpica. No ocurre lo mismo con el terciario comercial, ya que
en el municipio de Malpica no existen productos inmobiliarios de estas caracteristicas. Debido a esta
circunstancia se ha considerado valores en venta de naves e incluso de locales comerciales de

grandes dimensiones en municipios del entorno. Los célculos se justifican a continuacion.

A) VALOR EN VENTA DE EDIFICIO DE USO RESIDENCIAL COLECTIVO.

- Producto inmobiliario tipo considerado:
- Pisos de segunda mano construidos entre los afios 2007 y 2009 y de superficie entre 50 y 85 m2, plaza de
garaje no considerada en el precio.
- Localizacion en las calles Canido y Escorial a muy escasa distancia de las playas de Canido y Area Maior.
- Valor medio/m2c § Yo POF

- Deducimos del precio un 6% por gastos de comercializacion: Ya PO

Considerando que la zona donde se situaria el edificio de viviendas dentro del PERI es peor en cuanto

a proximidad el centro de la villa, vistas y acceso a las playas, pero que se trataria de obra nueva, se
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considera una minusvaloracion de un 15%. Por tanto, el valor unitario en venta/ m2 construido
considerado seria 1.786 x 0,85 §1.500 Yo POF

B) VALOR EN VENTA DE EDIFICACION EXENTA PARA USO COMERCIAL.

Debido a la inexistencia de comparables en Malpica, se han sondeado otras localidades del entorno
considerando incluso bajos comerciales amplios. Asi las cosas, se puede estimar un valor en venta de
unos 750 Ya POF

C) CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION.

En aplicacién de lo dispuesto en el art. 236.4. del RLSG el valor de la unidad se asignara al residencial
colectivo. Para calcular el coeficiente de ponderacidon del uso terciario partiremos de los valores en
venta de los productos inmobiliarios considerados en los apartados A) y B) y calcularemos los valores
de repercusion del suelo de ambos casos, determinado por el método residual estatico segun la
férmula que consta en el articulo 22 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se

aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

VRS = W/K tVc.
- VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
- Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por m2 edificable.
- Vc = Valor de la construccién en euros/m? edificable del uso considerado. Ser& el resultado de sumar los
costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe
de los tributos que gravan la construccién, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y
otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.
- K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y
promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para

la materializacion de la edificabilidad.

- Vv res colectivo: 1.500,00 ¥4 P66 FRQVWUXLGR

- Vv terciario: 750 Yo PO FRQVWUXLGR
- VVc res colectivo: 1100 Yo PO FRQVWUXLGR
- Vc terciario(2): 520 Yo P FRQVWUXLGR

Teniendo en cuenta la escasa dinamica inmobiliaria del municipio de Malpica y que el valor en venta
del terciario se refiere a una edificacidn vinculada a una explotacién econémica, tomamos como valor
del coeficiente K 1,30 tanto para el uso residencial como para el terciario.
Aplicando la férmula del método residual estatico resultan los siguientes valores de repercusion:

- VRS res colectivo = 1.500/1,30 - 1100,00 854,00 ¥4+ PoF

- VRS terciario = 750,00/1,30 +520,00 857,00 ¥4 PO F

Con lo cual nos resultan los siguientes coeficientes de ponderacion
- Coef. uso mayoritario residencial: 1,00

- Coef. uso terciario: 1,05.

2 | Este valor de construccion se refiere a una nave comercial sin acondicionamiento interior de ningun tipo y con una

cimentaciéon normal.
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- APROVECHAMIENTO TIPO:

Aplicando la férmula establecida en el articulo 236.2. del RLSG. El numerador de la férmula
correspondera a la suma de los aprovechamientos maximos del uso residencial colectivo que
corresponde al uso y tipologia caracteristico (2.936,00 m2c) y del uso terciario-comercial (1956,60 m2c)
homogeneizados con los coeficientes de ponderacién calculados en el apartado anterior y el

denominador a la superficie total del area de reparto (6.001,55 m2).
AP. Tipo =(2936,00 x 1) + (1956,60 x 1,05) / 6001,55 = 0,83152352308
13.3. DELIMITACION DE POLIGONOS Y SISTEMA DE ACTUACION.

POLIGONOS DE EJECUCION.

Conforme con lo dispuesto en el articulo 100.1. de la LSG y 237 del RLSG.

3/RV SROtJRQRV VH FRQILIJXUDQ FRPR ORV iPELWRYVY WHUULWRULDOHY TXH FRP
siendo delimitados por el plan que contenga la ordenacién detallada, de forma que permitan el cumplimiento

conjunto de los deberes de justa distribucién de cargas y beneficios, de cesién y de urbanizacion en la totalidad de
VX VXSHUILFLH"
En el presente caso teniendo en cuenta la escasa dimension de la actuacién, se delimita un Unico

poligono que coincide con la totalidad del &mbito del PERI y del Area de Reparto.

SISTEMA DE ACTUACION.
Seguln se establece en el articulo 284.2. del RLSG.

{1 a determinacién del sistema de actuacién habra de incluirse obligatoriamente en el plan general. En cualquier
caso, el sistema de actuacion podra ser modificado en los instrumentos de planeamiento que contengan la
ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable, sin perjuicio del procedimiento
HVSHFtILFR GLVSXHVWR HQ HO VLIJXLHQWH DUWtFXOR"’

Las NSM de Malpica de Bergantifios no establecen el sistema de actuacién para el desarrollo de la
UA-8 ni de ninguna otra, debido a ello lo establecemos en el presente plan especial de reforma interior
en el cual se contiene la ordenacién detallada de la UA-8.

Teniendo en cuenta que todos los terrenos del Area de Reparto pertenecen a un Unico propietario, se
fija como sistema de actuacion el de CONCIERTO definido en los articulos 296 y 297 del RLSG.

14. APLICACION DE LAS NORMAS TECNICAS DE PLANEAMIENTO DE GALICIA.

El presente instrumento de planeamiento se aprobd inicialmente por la Xunta de Goberno Local del
concello de Malpica el 22 de mayo de 2020, la Orde do 10 de outubro de 2019 de aprobacion das
normas técnicas de planeamento de Galicia entré en vigor el 25 de mayo de 2020 y fue modificada por
la Orde do 8 de abril de 2022 pola que se modifica a Orde do 10 de outubro de 2019 de aprobacion
das normas técnicas de planeamento urbanistico de Galicia (NNTTPP).

En aplicacién de lo establecido en la Disposicion transitoria primera. 1 de la Orden de 8 de abril de
2022, al contenido de la documentacion del PERI, le sera de aplicacion tnicamente lo dispuesto en el
Titulo Il de las NNTTPP. En base a la DT 22 de dicha Orden el plan especial debera aportar los datos

geograficos del documento en soporte vectorial georreferenciado.
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Debido a lo anterior el documento debera incluir el Anexo 6 correspondiente al extracto d e la
evaluacion ambiental asi como los datos geograficos en soporte vectorial georreferenciado o
ajustado a las NNTTPP.

A Corufia, marzo de 2026.

Fdo. Los Arquitectos

Ménica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.0.A.G. Col. 1440 C.0.A.G.
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ANEXO 1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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MEMORIA

0. DATOS PREVIOS
El presente Documento Ambiental Estratégico (DAE) se redacta junto con el borrador del plan especial
de reforma interior (PERI) de la UA n°8 del Concello de Malpica, para remitir al 6rgano ambiental y dar

inicio al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

PROMOTOR.
El promotor de esta actuacion es la entidad mercantil ALVAREZ CONCHADO E HIJOS S.A., con CIF
A-15200520 y domicilio en la Avenida del Pasaje, 45, bajo de A Corufia CP 15006, representada por

Roberto Alvarez Rodriguez con DNI N° 32 791 657-M presidente de la mencionada empresa.

REDACTORES.

Los redactores del presente documento son Alfredo Garrote Pazos, arquitecto colegiado 1140 y
Ménica Mesejo Conde, arquitecta colegiada 1475 del Colegio oficial de arquitectos de Galicia, ambos
con capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones profesionales y

de la educacién superior , cumpliendo las exigencias de la Ley 21/2013.

1. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

De conformidad con lo establecido en los articulos 46 de la LSG y 81 del RLSG seran objeto de
evaluacion ambiental estratégica simplificada los planeamientos de desarrollo, por establecer el uso a
nivel municipal de zonas de reducida extension.

En virtud de lo anterior y de que el plan no afecta de ninguna manera a espacios de la Red Natura
2000 el presente plan especial sera objeto en principio de evaluacibn ambiental estratégica
simplificada.

Teniendo en cuenta de que el promotor no es el ayuntamiento, el inicio del procedimiento se producira
mediante la presentacién en la sede municipal de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, junto con el borrador del plan y el presente documento ambiental estratégico.
El ayuntamiento remitira al 6rgano ambiental; Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico de la CMAQOT la solicitud junto con los documentos que la acompafian.

El érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en un plazo de dos meses desde la
recepcion de la documentacion completa, tras identificar y consultar a las administraciones publicas
afectadas y a las personas afectadas por un plazo de dos meses. En este caso por tratarse de un plan
especial no previsto, entre los 6rganos a consultar estara el competente en materia de urbanismo.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas, determinara en el informe
ambiental estratégico si el plan tiene o no efectos significativos en el medio, y en el caso de no
preverlos se continuara con la tramitacion incorporando los términos que el propio informe establezca.
En el caso de prever que el plan tiene efectos significativos sobre el ambiente, el informe determinara

la necesidad de someter el plan especial a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.
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El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles para su publicacion en

el DOG y en la sede electrénica del 6rgano ambiental.

2. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

El objeto del plan especial de reforma interior es la ordenaciéon pormenorizada de la unidad de
actuacion n° 8 (UA-8) establecida en las Normas Subsidiarias Municipales de Malpica (NSM) para
proceder a su gestion, urbanizacion y edificacion. Para la redaccion del plan especial se tendra en
cuenta la legislacion urbanistica asi como las cautelas que resultan de aplicacion de la legislacion
sectorial. Se establecen como objetivos del plan especial los siguientes:

* Posibilitar la materializacién urbanistica de las previsiones de la NSM adaptandolas al marco legislativo
urbanistico, de manera que se fijan los limites de sostenibilidad y las reservas minimas de suelo para
dotaciones segun los estandares establecidos en la LSG, para lo que resulta necesario modificar
completamente la ordenacion detallada dispuesta en las NSM.

« Establecer una ordenacién integrada en el entorno resolviendo los problemas detectados de movilidad,
mejorando la escena urbana en esta zona de borde del nicleo de Malpica y minimizando el impacto
paisajistico que la actuacién pueda producir.

« Mejorar las dotaciones publicas que son muy escasas en la villa de Malpica e inexistentes en esta zona, con
la reserva de suelo para un espacio libre pablico en forma de plaza y para un equipamiento publico.

« Posibilitar la implantacién de un uso comercial en el casco urbano de Malpica que mejore la oferta existente.

« Integrar en lo posible la ordenacién propuesta a la topografia y paisaje urbano minimizando su impacto.

3. CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION.

3.1 SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO.

El ambito de actuacion del PERI esta constituido por unos terrenos situados en el lugar de Milladoiro
de la parroquia de San Julian de Malpica del municipio de Malpica de Bergantifios en el limite sur del

casco urbano, que suman un total de 5.757,00 m2 segin una reciente medicion.

Fig 1 — Situacion del ambito sobre ortofotografia.
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El acceso principal al ambito se produce por el oeste a través de la ria de A Camuza que es el nombre
gue recibe la carretera autonémica AC-418 a su paso por el casco urbano.
Los terrenos que conforman el ambito de la UA-8 se corresponden con las parcelas 01, 02, 03, 04, 05,
06, 07, 08, 09,10, 11 y 12 del poligono 47632 del catastro de Malpica de Bergantifios y esta
perfectamente delimitado por los siguientes viales:

Norte; ria Pedra Queimada.

Sur; rba Pifieiro.

Este; ria Cancela.

Oeste; rda A Camuza (AC-418).

3.2 ANALISIS DEL MEDIO.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE

En cuanto a la topografia, cabe sefialar que el limite oeste en contacto con la AC-418, es
practicamente llano y se mueve el entorno de la cota +76,00, en el linde contrario que coincide con la
ria Cancela, la altimetria va creciendo en direccion norte sur, desde la cota +78,60 en la confluencia
de esta rta con Pedra Queimada hasta la +83,00 en el cruce con la rGa Pifieiro. Esto supone que las
pendientes actuales consideradas en perpendicular a la ria A Camuza van creciendo en sentido norte-

sur, pasando de un 14,60% a un 18%, con una media del entorno del 16 %.

USOS ACTUALES DEL SUELO. CARACTERISTICAS BIOTICAS Y AMBIENTALES

Segun los datos que figuran en la web de INFORMACION XEOGRAFICA DE GALICIA, en concreto en
el plano de coberturas del suelo, el uso actual de los terrenos es de matorral. A partir del trabajo de
campo pudimos determinar que el ambito es un antiguo pastizal en estado de abandono, cubierto en
su gran mayoria de matorrales de bajo porte, donde destacan la presencia de helechos y de especies
ruderales. Tampoco existe edificacion o instalacion alguna.

No existe en el ambito especial valor ecoldgico dado que se trata de un ambito antropizado, en suelo
urbano y rodeado por sus cuatro vientos de viales. No esta proximo a ninguna zona identificada como
espacio natural protegido ni habitats prioritarios. Su entorno estd dominado por edificaciones propias

de una zona urbana, pastos (en uso o0 abandonados) y por plantaciones forestales de eucalipto y pino.

Fig 2 — Vista del ambito desde el limite este (rda Cancela).
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PAISAJE URBANO.

Segun el “Catalogo das Paisaxes de Galicia” la totalidad del &mbito se localiza en la unidad paisajistica
Litoral Cantabro-Atlantico; Rururbano(diseminado); Termotemperado. El paisaje del entorno esta
condicionado por la proximidad al borde costero y por el desarrollo urbano de Malpica.

El &mbito de la UA-8, tiene una posicién de borde respecto del casco urbano de Malpica y su entorno
es el resultado del tratamiento que tienen los terrenos en el planeamiento urbanistico municipal.

Segun lo establecido en las NSM vigentes, se puede observar que esta pieza esta rodeada de suelo
urbano con ordenacion directa en la practica totalidad de su perimetro con diferentes ordenanzas de
aplicacién. Al norte las ordenanzas zonales previstas en las NSM se corresponden con tipologias de
vivienda plurifamiliar en altura formando manzanas con patio (URPA) y entre medianeras (URME) con

alturas equivalentes a planta baja y tres plantas altas.

Fig 3 — Posicion de la UA-8 en el plano de ordenacion de las NSM..

Por el sur y el oeste las NSM prevén una ordenanza a base de edificacion plurifamiliar en linea (URLI),
con planta baja y dos o tres plantas altas. Al este la ordenanza de suelo urbano que establecen las
NSM corresponde a vivienda unifamiliar en edificacion intensiva (URFI) con tipologia de edificacion
aislada, adosada o entre medianeras con planta baja una planta alta y aprovechamiento bajo cubierta.

El paisaje urbano existente en el entorno del ambito a dia de hoy esta configurado al norte y oeste por
una mezcla de edificaciones de diversas tipologias en las que dominan los edificios de vivienda en
altura con las medianeras vistas y sin conformar las agrupaciones previstas en el planeamiento
urbanistico, se puede afirmar que la zona de mayor consolidacién edificatoria se localiza en la zona

noroeste del @mbito. En el extremo sur las escasas edificaciones existentes se disponen entre terrenos
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de cultivo y zonas de pasto adoptando tipologias de vivienda aislada unifamiliar y plurifamiliar de planta
baja y una o dos plantas altas. Al este la zona de vivienda unifamiliar esta totalmente vacante, su uso

actual es el forestal poco intensivo y se localizan un

par de viviendas unifamiliares que se sitian fuera
de la delimitacion de suelo urbano. Con este
panorama, parece légico que en el ambito de la UA-
8, se proyecte una actuacion conjunta, con la que
se garantice la previa ejecucion de las calles y unas
condiciones de parcelacién y edificacion bien
integradas en el contorno, tal y como se indica en el
anexo de paisaje del Instituto de Estudios del

Territorio (IET) que se inserta en el documento de

alcance del estudio ambiental estratégico del plan
general de ordenacién municipal en fase de
borrador.

La formulacion de la figura de planeamiento de
desarrollo que se pretende, con un adecuado
planteamiento en cuanto a la posicibn y

caracteristicas de las edificaciones previstas y la

ejecucion de la obra urbanizadora con caracter

previo a la realizacion de las edificaciones,

garantiza el cumplimiento de lo establecido en el
informe del IET emitido en la fase de consultas del
borrador del PGOM, incorporado como una

determinacién del documento de alcance.

RIESGOS TECNOLOGICOS, GEOTECNICOS O NATURALES.

En los terrenos objeto de desarrollo, no se contemplan riesgos naturales o tecnoldgicos, incompatibles
con su urbanizacion, tales como inundacién, erosién, hundimiento, incendio o cualquiera otro tipo de
catastrofes, o que perturben el medio ambiente o la seguridad y salud (art® 31.1.b LSG y art® 45.1.b
RLSG).

Por otra parte las caracteristicas topograficas, con pendientes del entorno del 16% y nunca superiores
al 18% no impiden la urbanizacién de los terrenos, si bien se deberan tener en cuenta en la ordenacion
del ambito, en especial en lo que se refiere a los espacios de titularidad publica tales como los
espacios libres y el viario, si bien en este caso la actuacion estd muy condicionada por las vias ya

existentes que rodean el &mbito en todo su perimetro.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. PARCELARIO CATASTRAL.

Tal y como indicamos con anterioridad, la totalidad de los

terrenos que integran el ambito pertenecen a un Unico
propietario que es el promotor de la presente actuacién que es
la entidad mercantil ALVAREZ CONCHADO E HIJOS S.A.. Se
trata de doce parcelas catastrales que cuentan con escrituras de
compraventa otorgadas ante Notario, cuya superficie total
asciende a 5.757mz.

Queda acreditado de esta manera que el promotor es
propietario de mas de 50% de la superficie del ambito
necersario para el desarrollo de planes de iniciativa particular
establecido en el articulo 66 de la LSG.

En la actualidad se estd llevando a cabo el proceso de
regularizacion catastral, para adaptar el catastro a las parcelas

reales escrituradas y registradas.

Fig 4 — Ambito sobre cartografia catastral..

3.3 REDES DE SERVICIOS
En cuanto a las redes de servicios e infraestructuras existentes cabe sefialar que hasta el afio 2013 en
gue se ejecutd la senda peatonal que va desde la ria Pedra Queimada hasta el nucleo rural de
Pifieiros, los Unicos servicios existentes en la zona eran los correspondientes a las redes de suministro
de energia eléctrica y telecomunicaciones. Con la mencionada actuacion se dot6 a la calle A Camuza
de las infraestructuras de abastecimiento de agua potable, alcantarillado y pluviales y ademas se creé
la propia senda peatonal de 1,50 metros de ancho con pavimento asféltico coloreado.
Las caracteristicas mas importantes de las redes de servicios son las siguientes:
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA: Mediante una tuberia de PEAD de 125 mm de diametro.
RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: Por medio de un colector de PVC de 315 mm de
diametro, con los correspondientes pozos de registro.
RED DE PLUVIALES: Formada por un colector de PVC de 400 mm de didmetro y una cuneta con
seccion en V con sumideros que vierten al colector.
ALUMBRADO PUBLICO: En las calles A Camuza y Pedra Queimada existen luminarias de VSAP de 150
w instaladas sobre postes de hormigén.
RED DE ENERGIA ELECTRICA: En baja tension, de tipo aéreo apoyada en los mismos postes que el
alumbrado, discurre por las calles A Camuza y Pedra Queimada y se acomete a las dos viviendas
existentes en la rta Cancela.
RED DE TELECOMUNICACIONES: Al igual que la red de energia eléctrica es aérea y discurre por las
mismas vias que la anterior.

El trazado y caracteristicas de estas redes se indican en el plano DAE 4.
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3.4 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

El acceso principal al ambito a nivel local y comarcal, se produce por la rGa A Camuza que es el
nombre que recibe la carretera AC-418 en el casco urbano de Malpica. La AC-418 es una via de
titularidad autonémica que enlaza la autovia AG-55 en el municipio de Carballo con la localidad de
Malpica de Bergantifios que tiene una IMD de 3774 vehiculos segun datos del afio 2015. En el limite
noroeste del ambito se localiza un nudo que sirve para articular los movimientos de trafico de esta via
con la carretera provincial CP-4307 que une los nucleos urbanos de Malpica y Ponteceso y que
ademas sirve de acceso a la zona de playas del municipio, la unién de ambas vias (AC-418 y CP-
4307) se produce a partir de este nudo por medio de una calle que figura en el callejero con el nombre
de “Travesia 2 A Camuza”.

Existe otro acceso a nivel local que tiene lugar por la rda Pedra Queimada que parte del centro de
Malpica accediendo al ambito por el norte y que también se considerara a efectos de accesibilidad al

ambito del plan especial.

El acceso peatonal desde el centro de la
Villa esta garantizado por medio de una
senda peatonal que bordea la AC-418 que
permite moverse peatonalmente hasta el
nucleo rural de Pifeiro localizado al sur del
ambito. Esta senda presenta un ancho de
1,50 metros que debera ser ampliado hasta
un minimo de 2,00 metros para dar
cumplimiento a la  normativa de

accesibilidad y asi lo haremos en lo que

respecta al ambito del PERI.
Fig 5 — Senda peatonal de la AC-418.
Se han realizado consultas a la Axencia Galega de Infraestructuras (AXI), a fin de definir las medidas
necesarias para la realizacion del acceso al ambito desde la AC-418 considerando los usos previstos
en el plan especial. Como resultado de estas consultas y en aplicacion de la legislacién en materia de
estradas de Galicia se han establecido como medidas necesarias para garantizar la seguridad viaria
las siguientes:
No realizar ninglin nuevo acceso rodado directamente a la carretera autonémica
Mejorar y reordenar el nudo existente al norte del ambito.
No permitir giros a la izquierda desde la calle Pifieiros.
Situar la sefial de limitacion de velocidad de 50Km/h en el limite sur del suelo urbano antes de
acceder al ambito.
La ordenacion propuesta en el borrador del plan especial recoge todas estas medidas, proponiendo la
siguiente solucién en cuanto a movilidad rodada:
1.- Se proyecta una circulacion perimetral del ambito en un Unico sentido a partir de la rda A
Camuza. Se accederia por la ria Pedra Queimada en la que se mantiene el doble sentido de

circulacién, se gira a la derecha por la ria Cancela y se vuelve a enlazar con la rda A Camuza por
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la calle Pifieiros, realizando los accesos rodados a las parcelas edificables a través de las rdas
Pedra Queimada y Cancela. En el documento normativo del plan especial de reforma interior se
recogera de manera expresa que no se podran realizar nuevos accesos rodados a las parcelas
desde la AC-418.

2.- Se mejora la funcionalidad del enlace existente con la prevision de una media rotonda que
permite el cambio de sentido, de manera que se pueda acceder al ambito tanto en sentido entrada

como salida de Malpica sin comprometer la seguridad.

3.- No se permitird el giro a la izquierda desde la calle
Pifieiros, teniendo que efectuar el cambio de sentido en el
nudo existente.
4.- Se dara la indicacion desde el Plan Especial de la
necesidad de situar la sefial de limitacion de velocidad de
50Km/h en el limite del suelo urbano.
La ordenacion mejora las condiciones de accesibilidad de la
senda peatonal existente a lo largo de la AC-418, proyectando
una seccion transversal de 2 metros y acompafiandola de una
franja verde arbolada. También se dota de aceras de ancho
igual o superior a dos metros a todas las calles que rodean el

ambito de esta manera se mejora la movilidad peatonal desde la

Villa de Malpica y en el propio entorno de la actuacioén.

Fig 6 — Solucién de enlace en la AC-418

4. CRITERIOS DE ORDENACION.

En base a las caracteristicas del ambito y de su entorno, explicados en los apartados precedentes, la

ordenacion proyectada tendra en cuenta los siguientes criterios:
- ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD: Para resolver la accesibilidad motorizada al ambito, se tendran
en cuenta las limitaciones de acceso desde la ria A Camuza (AC-418) que se derivan de la
aplicacion de la legislacién en materia de carreteras y las posibilidades que proporciona el nudo
existente en la confluencia de esta via con la “Travesia 2 A Camuza” que esta localizado al
noroeste del ambito. Este nudo se va a mejorar con la presente actuacion siguiendo las pautas que
se establecen en la Orden Circular 2/2017, por la que se regulan los accesos en la red autonémica
de carreteras de Galicia y segun las indicaciones de los técnicos de la AXI acordadas tras varias
reuniones y consultas. Ademas de este acceso existe otra posibilidad de enlace con el centro de la
Villa de Malpica a través de la ria Pedra Queimada.
La movilidad peatonal desde el centro de Malpica se produce principalmente mediante la senda del
margen este de la AC-418 que llega hasta el ndcleo rural de Pifieiros, ejecutada en el afio 2013 y
gue no cumple con la anchura minima exigible por la lesgislacion de accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas, ya que tiene una seccién de 1,50 metros. Con la presente actuacion se
incrementara el ancho de esa senda hasta 2,00 metros y se le dotara de arbolado a lo largo de

todo el limite oeste del ambito. Esta senda tendra continuidad en todo el perimetro de la actuacién
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con aceras con un ancho minimo de 2,00 metros y con zonas de arbolado en todo su perimetro.
Ademas de lo anterior se dispondran plazas de estacionamiento con la dotacién que se establece

en el RLSG y con las plazas adaptadas necesarias de acuerdo con la legislacion aplicable.

- TOPOGRAFIA: La topografia va a influir de forma importante en la ordenacion, tanto en la
disposicion de los usos edificatorios como en la necesaria adaptacion de los espacios libres al
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal. A este respecto hay que tener en
cuenta que las pendientes naturales del terreno son considerables con una minima del 14% en la
zona norte y una maxima del 18% en el limite sur con una media del 16%. En base a esta situacién
la ordenacion se realizard de acuerdo con dos premisas fundamentales:

a) Los usos edificatorios de caracter privado se situaran en las cotas mas bajas en contacto con
la rGa A Camuza, de forma que no se produzcan los impactos paisajisticos que se pueden
generar al situar las edificaciones en las cotas mas altas.

b) Las edificaciones de mayor altura y nimero de plantas se situaran en la zona norte que es la
gue tiene menores pendientes y donde existe mayor consolidacion edificatoria.

c) Se plantearan medidas de integracion paisajistica para las edificaciones y elementos de
urbanizacion, que se integraran como determinaciones urbanisticas en la normativa del plan

especial.

- PAISAJE URBANO: Partimos de lo que se establece en el anexo de paisaje del IET del

documento de alcance del estudio ambiental estratégico del plan general que esta en fase de

borrador, respecto de este ambito. En este anexo se establece que se debera proyectar una
actuacion conjunta, con la que se garantice la previa ejecucion de las calles y unas condiciones de
parcelacién y edificacion bien integradas en el entorno.

La actuaciéon conjunta y la urbanizacion de los terrenos del ambito con caracter previo a la

realizacion de las edificaciones queda garantizada con la ejecucion del plan especial.

La posicién de las edificaciones y dotaciones en el esquema de ordenacion previsto se ajusta a la

densidad y caracteristicas tipolégicas de las edificaciones que se localizan en el entorno.

Siguiendo este principio y teniendo en cuenta las caracteristicas topogréaficas del ambito, la

ordenacion se proyecta en base a las pautas siguientes:

a) Uso residencial: El uso residencial que es el global o mayoritario en el ambito, se proyecta en
edificacién de vivienda colectiva en altura, con tipologia de bloque aislado con planta baja y
tres plantas altas. Debido a las caracteristicas topogréficas y del paisaje urbano del entorno,
entendemos que esta edificacion se debera situar en el extremo norte del ambito en el que
existen otros edificios con las mismas caracteristicas.

b) Uso comercial: este uso que se plantea como compatible con el residencial, y se proyecta
como un edificio exento de dos plantas como maximo (comercial de 22 categoria de las
condiciones de uso de la normativa de las NSM). En este caso debido a la menor altura de

esta edificacion y a las caracteristicas de las construcciones del entorno, se situara en la zona

10
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sur del ambito en frente de un edificio de planta baja y tres plantas altas existente en el margen
contrario de la ria A Camuza.

c) La zona verde: Se plantearia entre ambas zonas edificadas como espacio de relacion entre el
uso residencial y comercial, en una zona central entre las edificaciones del entorno. Esta zona
verde que tendra las caracteristicas de plaza urbana, debera resolver la diferencia de cota
entre las rias A Camuza y Cancela sirviendo de comunicacion entre ambas mediante un
itinerario accesible.

d) Equipamiento: Por dltimo la zona de equipamiento se plantearia en la zona mas préxima al
nacleo de Pifieiros, debido a ello y a la posicidbn préxima a dos viviendas unifamiliares
existentes en la zona sur, la edificacibn que se proyecte en este zona debera limitar su

volumen y altura méxima al de las edificaciones del entorno.

5. ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

ALTERNATIVA O

La alternativa 0 o de no actuacion consiste en no redactar el plan especial de reforma interior y por
tanto la pervivencia del actual estado de abandono colonizado por matorral. En este caso el a&mbito
guedaria pendiente de desarrollo hasta la aprobacién definitiva del plan general de ordenacién
municipal que esté iniciando su formulacion.

Tal y como se explica detalladamente en el apartado A.3 del borrador del plan las unidades de
actuacion o de ejecucién integral de las NSM de Malpica estan sometidas al deber de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, se trata por lo tanto terrenos a los que le corresponde la categoria de
suelo urbano no consolidado, tal y como se indica en el documento de alcance del PXOM en su
apartado 4.2.1 recomendando que se acometan actuaciones conjuntas

El Plan General para el desarrollo de esta categoria de suelo puede recoger la ordenacion detallada
del ambito o remitirlo a la redacciéon de un plan especial de reforma interior. En el presente plan
especial, lo que se plantea es precisamente esta solucién que posibilita el planeamiento municipal

existente, adelantando la solucién de un vacio en la trama urbana.

ALTERNATIVA 1.

Durante el proceso de formulacion del Plan se han barajado numerosas opciones de ordenacion,
siendo en cualquier caso una variacion de la zonificacién dentro de la manzana que conforma el
ambito.

Tomamos como alternativa 1 aquella en la que el uso comercial previsto se situase en el extremo norte
del ambito y el residencial al sur situando el espacio libre entre ambas parcelas y el equipamiento al

sur en las proximidades del ndcleo rural de Pifieiros.

11
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Figura 7. Alternativa 1

ALTERNATIVA 2.
La alternativa 2 que es la finalmente seleccionada, plantea el uso residencial al norte , el uso comercial
al sur y la zona verde entre ambas, abierta a la via principal y como conexién entre esta y la rda

Cancela. El equipamiento se mantiene en la misma posicion que en la ALTERNATIVA 1.

Figura 8. Alternativa 2

6. MOTIVOS DE SELECCION DE LA ALTERNATIVA CONSIDERA DA.

Con respecto a la alternativa 0, pensamos que es importante que el plan especial de reforma interior
se tramite de la forma mas inmediata posible para completar de forma coherente la trama urbana de
esta zona y resolver la falta de dotaciones urbanisticas.

En cualquier caso y con la aplicacion del régimen transitorio previsto en la LSG para los suelos

urbanos de los planeamientos no adaptados a esta ley ni a la LOUG, las condiciones de desarrollo del

12
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ambito en cuanto a los limites de sostenibilidad y estandares de reservas de suelo para dotaciones
serian los mismos que se aplicarian ante una eventual y pensamos que aun tardia aprobacion del plan
general en fase de borrador.
Con la aplicacion del régimen de la LSG para el suelo urbano no consolidado que es lo que determina
el régimen transitorio de esta ley en el presente caso, la ordenacién del plan especial ve disminuida
considerablemente la expectativa edificatoria de las vigentes NSM adaptandolo al maximo de 0,85
m2/m2 establecido en el articulo 41.1c) de la LSG y se realizan las reservas de sistemas de espacios
libres, equipamientos, aparcamiento y arbolado establecidos en el articulo 42.2., asi como las reservas
para vivienda protegida.
El plan especial adapta pues sus previsiones al vigente régimen legal, por lo que la espera al plan
general seria dilatar en el tiempo la redaccion de este instrumento de planeamiento que pensamos que
sera beneficioso para completar la trama urbana en esta zona y ademas con la implantacién del uso
comercial se mejora la oferta de este servicio en Malpica y se disminuye la capacidad residencial.
La alternativa 1 que es una variante en la zonificacion de los usos dentro de la ordenacion, se descarto
por considerar que la alternativa seleccionada resolvia mejor diversos aspectos de la ordenacion:
- Ubicacién de la parcela residencial: Se considera que en la alternativa seleccionada la posicion
de la parcela residencial es mejor: se sitla al sur del &mbito, en la parte de topografia mas suave y
préxima a la zona de mayor consolidacion edificatoria.
- Impacto paisajistico: La situacion de la parcela residencial, en la que se prevé la edificacién de un
bloque con altura similar a los colindantes (B+3) causard menos impacto paisajistico ubicandose
en la zona méas consolidada y mas baja mejor que en la zona alta del ambito tal y como se
barajaba en la alternativa 1.
- Zona verde: En ambas alternativas la zona verde se sitla entre el uso comercial y el uso
residencial. Debido a la disposicion de estos usos usos, en la alternativa seleccionada la zona
verde se situard mas al sur, por lo tanto mas proxima a la zona consolidada de Malpica, en una
zona con una topografia algo mas suave y la configuracion de la parcela es mas regular que en la
alternativa 1 donde la pendiente es mayor y la parcela resulta mas alargada.
- Equipamiento: En ambos casos la situacion de la parcela de equipamiento es la misma, la zona
sur del ambito, considerando que esta pieza es la que tiene mas versatilidad para rematar la
ordenacion. Se realizaran las necesarias conversaciones con el Concello en cuanto a los posibles
usos a implantar y desde el PERI se daran las pautas necesarias para su correcta integracion en el
entorno.
Se tienen en cuenta en la alternativa seleccionada las consideraciones que recoge el documento de
alcance del PXOM de Malpica de Bergantifios (Expt 2016AAE1981) en cuanto a acometer una
actuacion conjunta, minimizando los aspectos paisajisticos negativos y contribuyendo al remate del

borde urbano.
7. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL.

Para el desarrollo de las actuaciones propuestas se aplicara lo dispuesto en la Ley 9/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacion ambiental, que en su Titulo |- Capitulo | establece la necesidad de someter a

13



Dat a si natura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesion extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

CVD: TDOFDbrvl i FBf Kxa3l af Verificable na Sede el ectronica do organisno https://sede. nmal pi cadeber ganti nos. es/

Dat a sinatura: 19/05/2026 12:52: 00

Maria Loreto Lopez Fernandez

Secretaria Xeral

evaluacion ambiental estratégica los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico (simplificada en el caso que nos ocupa, tal y como se justificé en el apartado 1 de la

presente memoria):

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacion a  mbiental estratégica
1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboraciéon y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad autbnoma, cuando:
a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestiéon de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo; o bien,
b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.
¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
o6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios del anexo V.
d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine
el 6rgano ambiental, a solicitud del promotor.
2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartad o anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion
en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el
apartado anterior.
Por otro lado la LSG integra el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica con la tramitacion

del planeamiento, tal y como establece el apartado articulo 75.3. de esta ley con repecto al
procedimiento de aprobacidn de los planes parciales y especiales:

Articulo 75. Procedimiento de aprobacion de los plan es parciales y especiales:

3. En el supuesto de los planes parciales y planes especiales que hayan de someterse
a evaluacién ambiental estratégica simplificada, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 46.2, con caracter previo a la aprobacion inicial del documento, se realizaran
los siguientes tramites:

a) El promotor remitira al érgano ambiental la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, a la que acompafara el
borrador del plan y el documento ambiental estratégico, con el contenido
establecido en la legislacion vigente.
b) El 6rgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcion
de la documentacién completa, formulara el informe ambiental estratégico,
tras identificar y consultar a las administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas por plazo de dos meses.
En el caso de planes especiales no previstos en el plan general y de planes
especiales de proteccion que contengan la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado, entre los érganos a consultar estara el competente en materia de
urbanismo.
El érgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas, determinara en el
informe ambiental estratégico si el plan tiene o no efectos significativos en el medio.
En caso de no prever efectos significativos, el plan podra aprobarse en los términos
que el propio informe establezca.
El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles para
su publicacion en el Diario Oficial de Galicia y en la sede electrénica del 6rgano
ambiental.
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En el caso del presente plan especial de reforma interior al tratarse de un plan de iniciativa particular
atendiendo a lo establecido en el articulo 186.3 del RLSG el promotor de la actuacion presentara ante
el concello la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada para en
cumplimiento de lo establecido en la normativa basica estatal sea esta administracién la que le de
traslado al Organo ambiental (D. X. de Calidade ambiental e cambio climatico).

En el plazo de dos meses el érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico (IAE) en el
que determinara si el plan tiene efectos significativos en el medio y decidiendo en su caso sobre la
necesidad de sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria. En cualquier caso la
tramitacién que se seguira es la establecida en los articulos 75 de la LSG y 186 del RLSG.

Una vez aprobado definitivamente el instrumento de desarrollo se redactara y tramitara el instrumento
de gestion por sistema de concierto ya que el propietario de todos los terrenos que integran el ambito
es Unico y el proyecto de urbanizacion procediéndose a la posterior urbanizacién del @mbito.

Los plazos estimados para la realizacion y tramitacion de estos documentos asi como del deber de

edificacion seran establecidos en el plan especial.

8. EFECTOS PREVISIBLES.

En este apartado se compara la evolucién previsible de los elementos vulnerables del territorio en
ausencia de la intervencion y la evolucion previsible en caso de la alternativa seleccionada teniendo en
cualquier caso en cuanta que el ambito de afeccion de los impactos analizados es local.

Siguiendo la relacion de criterios de sostenibilidad ambiental, proporcionados por la D. X. de Calidade
ambiental e Cambio Climatico como herramienta de apoyo en el proceso de elaboracién de un Plan, se
prevé la posible afectacién (a la escala del presente Plan) a las siguientes variables:

- Paisaje (Integracién paisajistica). La urbanizacion del ambito modificard el paisaje actual. Los usos y
edificaciones propuestas serian compatibles con el rururbano actual.

- Ocupacion del territorio (Exposiciéon a riesgos naturales y tecnologicos). El desarrollo urbano supone una
ocupacion de suelo.

- Movilidad (Necesidades de movilidad). La actividad del sector incrementara los desplazamientos en Malpica.
A pesar de ello, el desarrollo del sector facilitara los desplazamientos peatonales, mejorando la senda
peatonal existente.

- Consumo energético. El desarrollo del sector en su fase de construccion y de uso supondra un incremento
del consumo energético.

- Ciclo hidrico (Calidad del agua / Tratamiento de las aguas residuales / Abastecimiento). Como el consumo
energético el ciclo hidrico se vera afectado ligeramente por un mayor consumo de recursos hidricos y
generacion de aguas residuales. Ademas la urbanizacion del sector supondra modificaciones en el ciclo
hidrico debido a la impermeabilizacién parcial del sector.

- Cambio climatico. EI aumento de la movilidad y del consumo energético derivado del desarrollo urbano

acarrea un aumento de emisiones de GEl.

9. MEDIDAS PREVISTAS.
A continuacion se relacionan las medidas que el Plan Especial de Reforma Interior establece para

minimizar el impacto sobre estas variables:
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- Paisaje (integracioén paisajistica):
La variable paisajistica se integra en la formulacién del plan de manera que es uno de los
principales criterios para la eleccién de la alternativa seleccionada.
Se adecua la zonificacion a las caracteristicas topograficas del ambito y al paisaje urbano del
entorno. En el documento normativo del plan especial se estableceran las medidas de
integracion paisajistica necesarias (altura maxima, rasante de implantacion,..) para minimizar
el impacto de la actuacion, se consideraran los criterios establecidos en la guia de colores y
materiales de Galicia.

- Ocupacion del territorio.
Tanto en la memoria del borrador del plan como en el apartado de riesgos tecnolégicos,
geotécnicos o naturales del presente DAE, se indica que en el ambito no es previsible que se
produzcan riesgos naturales o tecnolégicos, incompatibles con su urbanizacion, tales como
inundacién, erosién, hundimiento, incendio o cualquiera otro tipo de catastrofes, o que
perturben el medio ambiente o la seguridad y salud. La actuacién propuesta no generara
nuevos riesgos o incremento de los existentes.
La ocupacion del territorio esta prevista en el planeamiento urbanistico municipal con mucha
mayor intensidad que lo establecido en el presente planeamiento de desarrollo. En todo caso
se mantendra el estado natural de parte de los terrenos y se tomaran medidas para evitar la
impermeabilizacion de las zonas pavimentadas no ocupadas por las edificaciones.

- Movilidad.
En el presente documento se analiza la movilidad que genera este nuevo desarrollo. En cuanto
al trafico motorizado, la reorganizacion del enlace existente al noroeste del ambito mejorara la
movilidad en esta zona del nucleo de Malpica y no afectara a la seguridad vial.
La ordenacion mejora la conexion peatonal entre la villa de Malpica y el nicleo rural de
Pifieiros a o largo de la AC-418, incrementando el ancho de la senda existente en el limite
oeste del ambito que actualmente tiene una seccién transversal de 1,50 metros hasta alcanzar
un total de 2 metros, y acompafandola de una franja verde arbolada. También se mejora la
movilidad peatonal de todos los viales que rodean el ambito, dotandolos de aceras de ancho
igual o superior a 2,00 metros..
Se planteara la posibilidad de una parada de transporte publico interurbano en el ambito,
aunque la decision final a este respecto excede las posibilidades del plan de desarrollo.

- Energia.
Debido a la escasa envergadura de la actuacion no es muy viable plantear una politica global
de ahorro energético o el empleo de energias alternativas. No obstante el alumbrado publico
se proyecta a base de luminarias equipadas con lamparas LED, lo que dara lugar a un ahorro
energético.

- Ciclo hidrico.
El Plan Especial establecera unas pautas para la redacciéon del proyecto de urbanizaciéon de
manera que se favorezca la dinamica propia del ciclo hidrico fomentando técnicas de drenaje

urbano sostenible en los nuevos viales y zonas verdes previstas, asi como en las zonas no
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ocupadas de las parcelas privadas empleando pavimentos que permitan la vuelta de parte del
agua de lluvia al medio natural.
El abastecimiento de agua asi como la evacuacion de las aguas residuales y pluviales que no
se filtren se realizard mediante las conexiones necesarias a las redes municipales existentes
en el entorno inmediato si bien se ha solicitado conforme a lo establecido ene le articulo 185.2
del RLS a los servicios técnicos municipales y empresas suministradoras sobre la suficiencia
de estas redes para abastecer a las previsiones del ambito (unas 30 viviendas y 1.500m?2
comerciales).
El Plan Especial establecera sistemas y mecanismos de ahorro del recurso hidrico en la zona
verde con aprovechamiento de aguas pluviales.

- Cambio climatico. Se revegetara el espacio libre, y se colocaran especies arbéreas autéctonas

en las aceras y aparcamientos que permitira la captacién de CO2.

10. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Durante la fase de ejecucion de las actuaciones establecidas en el plan Parcial, se verificara el
cumplimiento de las medidas previstas en el presente DAE definidas en el apartado anterior. A
continuacion se detallan las mas importantes:

- N° de especies vegetales autéctonas plantadas

- % de farolas del alumbrado publico de bajo consumo (LEDs).

- % de superficie urbanizada

- Inventario de TDUS implantadas en el sector
Asi mismo, y con el objetivo de permitir una actuacion inmediata frente a cualquier afeccién ambiental
no prevista, se establecera la recomendacion de verificar periédicamente el estado ambiental del
ambito del planeamiento, asi como su entorno mas proximo, de cara a la deteccion temprana de
cualquier afeccién al medio. Con la finalidad de emplear medidas correctoras o mitigadoras de posibles

efectos adversos al medio natural.

11. ANALISIS DE COMPATIBILIDAD ESTRATEGICA (ACE).
Se adjunta como anexo al Borrador del Plan el Analisis de Compatibilidad Estratégica (ACE) para
garantizar la coherencia de la planificacion en cascada y la consideracion de la prevencién y

minimizacion de los posibles efectos que el desarrollo del ambito pudiese generar.

La Coruiia, diciembre de 2017.

Fdo. Los Arquitectos

Ménica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.0.A.G. Col. 1440 C.0.A.G.
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PLANOS
DAE 1. SITUACION AMBITO PLAN ESPECIAL

DAE 2. PLANEAMIENTO VIGENTE

DAE 3. ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFIA Y USOS DEL SUELO
DAE 4. ESTADO ACTUAL. REDES DE SERVICIOS

DAE 5. MOVILIDAD Y TRANSPORTE

DAE 6. ANALISIS DE ALTERNATIVAS. ALTERNATIVA 1.

DAE 7. ALTERNATIVA 2 (SELECCIONADA).
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ANEXO 2. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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Dat a si natura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesion extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

CVD. TDOFDbrvl i FBf Kxa3l af Verificable na Sede el ectronica do organisno https://sede. mal pi cadeber ganti nos. es/

Dat a sinatura: 19/ 05/ 2026 12:52: 00

Maria Loreto Lopez Fernandez

Secretaria Xeral

INFORME sobre la capacidad de las redes e infraestructuras de servicios
municipales para atender las demandas del PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR UA-8 MALPICA

1.- INTRODUCCION

Actualmente se estd llevando a cabo en el Ayuntamiento de Malpica la
planificacion urbanistica UA-8, consistente en una pequefia actuacion

compuesta de:

X Uso residencial de unos 2.900 m? construidos (30 viviendas).

x Uso comercial de entre 1.500-2.000 m? construidos.

X Zona verde publica de 900 m? de parcela.

X Equipamiento pulblico de unos 500 m? de parcela donde se situara

probablemente una edificacion de unos 200-250 m? construidos.

A continuacion se adjunta una imagen aérea con la ubicacién de la parcela y

unas fotos de la misma, asi como la propuesta de zonificacion y usos:
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2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES

En cuanto a las redes de servicios e infraestructuras existentes en las calles que
rodean al ambito cabe sefialar que hasta el afio 2013, solo existian redes
parciales de abastecimiento de agua, telefonia, suministro de energia eléctrica'y

alumbrado publico.

La red de abastecimiento corresponde a una tuberia de PVC de 110 mm de
diametro que discurre por el margen oeste de la rta A Camuza y desde la que
se alimenta el nacleo de Pifieiros mediante una tuberia de PVC de 90 mm de
diametro. También existia una tuberia de fundicién de 200 mm que discurre por
la rda Pedra Queimada, junto con otra tuberia de impulsion del mismo material

y diametro que alimenta al depdésito regulador existente en Pedra Queimada.

Entre los afios 2013 y 2017 se ejecutaron dos obras que completaron los
servicios de forma importante. La del afio 2013 corresponde a la senda peatonal
que discurre por el margen este de la AC-418, lindante con el ambito de la UA-8
y que va desde la ria Pedra Queimada hasta el nacleo rural de Pifieiros. Con
esta actuacion se dot6 a este margen de la calle A Camuza de las
infraestructuras de abastecimiento de agua potable, alcantarillado y pluviales y
ademas se cred la propia senda peatonal de 1,50 metros de ancho con
pavimento asfaltico pintado. En el afio 2017 se llevo a cabo una actuacion en el
nacleo de Pifieiros, que incorpord una red de residuales por la calle Pifieiros que
linda con el ambito por el sur. Asi las cosas, los servicios existentes en la

actualidad son los siguientes:

- RUA A CAMUZA (margen Este)

iRED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA: mediante una tuberia de PEAD
de 125 mm de diametro.

IRED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: por medio de un
colector de PVC de 315 mm de didmetro, con los correspondientes pozos
de registro.

IRED DE PLUVIALES: formada por un colector de PVC de 400 mm de
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didmetro y una cuneta con seccion en V con sumideros que vierten al
colector.

tALUMBRADO PUBLICO: luminarias de VSAP de 150 W instaladas
sobre postes de hormigon.

IRED DE ENERGIA ELECTRICA: en baja tension de tipo aéreo apoyada
en los mismos postes que el alumbrado; media tension: subterranea.
tRED DE TELECOMUNICACIONES: al igual que la red de energia

eléctrica es aérea.

- RUA PEDRA QUEIMADA

T 5( '( $%$67(&,0,(172 '( $*8% OHGLDQWH XQD WXEHULtI
200 mm de diametro. Ademas existe un tramo de impulsiéon de FD 200

PP TXH DOLPHQWD DO GHSYVLWR GH 33HGUD 4XHLPDG
T $/80%5%$'2 30%/,&2 OXPLQDULDV W@WHnstfies GH

sobre postes de hormigon.

t 5(" '( (1(5*E$ (/e&75,&% (Q EDMD WHQVLYQ GH WLSR |
en los mismos postes que el alumbrado.

T 5( '( 7(/(&2081,&%&,21(6 $O LIJXDO TXH OD UHG G

eléctrica es aérea.

- RUA PINEIROS

T 5( '( $%$67(&,0,(172 '( $*8$ OHGLDQWH XQD WXEHU't
de 90 mm de diametro.

T 5("'(6%$1(%0,(172 '( $*8%6 5(6,'8%/(6 3RU PHGLR GH X
canalizacion de PVC de 315 mm de diametro, con los correspondientes

pozos de registro.

t 5(" '( (1(5*E$ (/e&75,&% (Q EDMD WHQVLYQ GH WLSR |

en postes de hormigon.

A continuacion se adjuntan planos indicativos de estas redes.
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3.- SOLUCION PROYECTADA

La solucion proyectada contempla la conexion con las redes e infraestructuras
de servicios de agua (pluviales, saneamiento y abastecimiento) y de energia
eléctrica existentes en la carretera general de acceso al nucleo de Malpica (rda

A Camuza).

Los detalles de esta solucion se pueden consultar en la documentacion de
aprobacion inicial del Plan Especial de Reforma Interior UA-8 Malpica, redactada
por la firma ARQYUR S.C.
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4.- CARGAS Y VALORACION

Las previsibles cargas que introducird la planificacion urbanistica proyectada

sobre los sistemas generales se estiman a continuacion:

4.1.- Demanda de agua para consumo humano v riego

Esta carga se ejercera sobre la red de abastecimiento, y en particular se prevé
pinchar en la tuberia PEAD 125 que discurre por la ria A Camuza mediante
cuatro conexiones. Asimismo, se disponen dos conexiones para bocas de riego:
una en la tuberia FD200 de la ria Pedra Queimada, y la otra en la tuberia PVC90
de la rua Pifeiros. Segun la informacion facilitada por el gestor de la red, la

presion existente en esta zona es de unos 6 Kp/cm?.
La demanda estimada de agua es la siguiente:
a) Residencial:
Segun las ITOHG (Instrucciones técnicas para obras hidraulicas en
Galicia), la dotacion para suelo urbano residencial con viviendas
multifamiliares (superficie de la vivienda < 120 m?) es de 0,90 m¥
vivienda.dia, e incluye limpieza de calles, 1 XJDV « DGHPiIiV GH OR

doméstico.

Para 30 viviendas previstas, la demanda es de:

30 viviendas x 0,90 m?3/ vivienda.dia = 27 m3/dia

b) Zona verde (riego):

Las ITOHG prevén una dotacién para zonas verdes comunes y publicas
de 20-40 m3/ha.dia (superficie de riego < 3 ha).
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Suponiendo una dotaciéon media de 30 m®ha.dia, y para el caso que nos

ocupa, se obtiene una demanda de caudal para riego de:

30 m¥/ha.dia x (900/10.000) ha = 2.7 m¥/dia

c) Zona comercial y equipamiento publico:

Las ITOHG asigna a este tipo de suelos dotacionales una demanda que
oscila entre los 50 +100 m%ha. dia. Suponiendo un valor medio de 75, la

demanda estimada seria la siguiente:

75 m3/ha. dia x (2.250/10.000) ha = 16.9 m®/dia

El TOTAL estimado de demanda de agua es de unos 46.6 m3/dia, o lo que es lo

mismo, 1.9 m%hora (0,5 L/s).

Una tuberia PEAD de 125 mm de didmetro nominal es capaz de transportar, a
una velocidad v de 1.5 m/s (dato conservador dada la presion existente en la red

en la zona de estudio), un caudal de unos 62 m%hora.

Por tanto, la demanda estimada supone aproximadamente un 3% de la
capacidad de transporte de caudal por parte de la tuberia existente en la ria A

Camuza. Este porcentaje es perfectamente asumible por dicha

infraestructura sin necesidad alguna de ser modificada . Esto se explica de

un modo sencillo dado que, al ser lineal la relacidén entre el caudal Q y la seccion
S de la tuberia (Q = v x S), si ésta ultima no se modifica, el caudal y la velocidad
varian en la misma proporcion. Una variacion al alza de un 3% en la velocidad
del caudal equivaldria a una velocidad de 1.55 m/s, valor perfectamente

razonable para una tuberia de abastecimiento.

Otro aspecto a considerar es si el incremento de la demanda de agua en unos

46.6 m3/dia (0.5 L/s), es abordable por el sistema de abastecimiento, es decir,

10



Dat a si natura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesion extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

CVD. TDOFDbrvl i FBf Kxa3l af Verificable na Sede el ectronica do organisno https://sede. mal pi cadeber ganti nos. es/

Dat a sinatura: 19/ 05/ 2026 12:52: 00

Maria Loreto Lopez Fernandez

Secretaria Xeral

por su captacion, la ETAP y la capacidad de almacenamiento en depdsitos. A

este respecto cabe decir lo siguiente:

X La ETAP de Ponteberrén es capaz de producir unos 1.820 m3/dia, 6 lo
gue es lo mismo, unos 21 L/s.

X La capacidad de almacenamiento en depdsitos es de unos 3.525 mé3.

X La demanda media anual de agua es de aproximadamente 13.5 L/s.

X La demanda media estacional (verano) ronda los 18.9 L/s.

Por tanto, el sistema de abastecimiento actual de Malpica si es capa z de

soportar un incremento en la demanda media de agua de 0.5 L/s __, pero si

conviene decir que en verano, la situacibn se halla cerca del limite.
Afortunadamente la capacidad de almacenamiento en depdsitos es elevada, lo
cual permite regular las situaciones extremas siempre que la gestion del sistema
sea el adecuado. Ademas, el Ayuntamiento de Malpica esta estudiando distintas
posibilidades para afiadir nuevas captaciones de agua que permitan mejorar el

margen de seguridad del suministro.

4.2.- Saneamiento vy drenaje

4.2.1.- Saneamiento

Al hablar de saneamiento, nos estamos refiriendo al vertido de aguas negras a
la red general que existe en la ria de A Camuza, una tuberia de PVC de 315 mm
de didmetro con una pendiente media aproximada de un 1%. La capacidad de
transporte de una tuberia de estas caracteristicas, a un 75% de llenado y por

gravedad, es de aproximadamente unos 73 L/s.

El caudal a verter a la red es el 80% de la demanda de agua para consumo

humano, es decir:

0,8 x 43,9 m¥/dia = 35,12 m3/dia (0,41 L/s)

11
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Este caudal supone un 0,56% de incremento respecto a la capacidad de
transporte de la tuberia general existente en la rda A Camuza a un 75% de
llenado, es decir, practicamente insignificante, y por tanto, se puede decir que

este porcentaje es perfectamente asumible por dicha infraestructura sin

necesidad alguna de ser modificada

4.2.2.- Drenaje

Al hablar de drenaje nos referimos al vertido de aguas pluviales 6 escorrentia
generada en la cuenca de estudio, a la red general existente en la ria A Camuza
(colector de PVC de 400 mm de diametro y una cuneta con seccién en V con

sumideros que vierten al colector).

El calculo de las aguas pluviales se realiza empleando el método simplificado
indicado en las ITOHG.

El caudal de drenaje Q generado por la futura urbanizacién y la carretera

existente es el siguiente:

donde: Q: Caudal de calculo
l: Intensidad de precipitacion
c: Coeficiente de escorrentia
A: Area de las cuencas de aportacion

K: Coeficiente dimensional

Intensidad media diaria de precipitacion:

Publicacién: Maximas Lluvias diarias en la Espafia Peninsular:

12
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Cv=10.35

Periodo de retorno T= 10 afos

Con T=10 afios y Cv=0.35 AKt=1.438

Valor medio de la maxima precipitacion diaria anual P 4sacado de datos de

Meteogalicia (media con datos de los ultimos 10 afios):

P =75 mm/dia

Pa = Kt - P=1.438*75= 107.85 mm/dia (max lluvia diaria para periodo de retorno

de 10 afios)

Id= Pd/24 = 107.85/24= 4.5 mm/h

Intensidad horaria de precipitacion

11/14=8
[1=36 mm/h
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La superficie de la cuenca, ya incluyendo la parte de la carretera enfrentada a la

parcela a urbanizar, es de:

A =5.757 m? + (120 x 7) m? = 6.600 m?

El tiempo de concentracion es:

donde: L (km): longitud del cauce principal

J (m/m): pendiente del cauce principal

L= 0.048 km
J=0.04 m/m

t=0.043 h

Intensidad de precipitacion:

doénde: la (mm/h): Intensidad media diaria de precipitacion
I1 (mm/h): Intensidad horaria de precipitacion.
t (h): Tiempo de concentracion

Zona impermeable

l1/14=8

Id= 4.5 mm/h

t=0.043 h

Obteniéndose una lt= 149.14 mm/h
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En cuanto al coeficiente de escorrentia se calcula aplicando un valor de 0.7 a las
superficies impermeables (uso residencial, comercial, equipamiento publico y
carretera), y un valor de 0,1 a la zona verde publica. El resultado ponderado a

las superficies respectivas es de C=0,6.

Coeficiente K:

El coeficiente dimensional K, que incluye un incremento del 20% en el valor de
Q, vendra determinado por las unidades en las que se introduzcan el area y el
caudal de referencia. En este caso, las unidades empleadas han sido los metros
cuadrados (m?) para el area y los metros cubicos por segundo (m3/s) para el
caudal, de modo que el valor de K es de 3.000.000.

K = 3.000.000

El caudal de drenaje sera por tanto:

Q=0.197 m3/s

La capacidad del colector de pluviales existente (PVC400), a razén de una

velocidad media de caudal de 1,5 m/s, tiene capacidad suficiente para

desaguar el caudal de drenaje , pero no andaria sobrado. Se recomienda, de

cara a la redacciéon del proyecto de urbanizacion, incluir alguna medida de

drenaje sostenible para reducir la punta de caudal de drenaje o escorrentia.
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4.3.- Demanda de energia eléctrica para el alumbrado publico

La demanda estimada de energia eléctrica para el alumbrado publico previsto
no llega a los 1.000 W de potencia, lo cual se considera una carga insignificante
en comparacién con la necesaria para el resto de usos (viviendas, comercial,
HTXLSDP L H @veéwsiblemente se instalara un CM 6 centro de mando para
este alumbrado publico, alimentado desde el nuevo CT 6 centro de
transformacion proyectado y ubicado proximo a la red de media tension

existente.

4.4.- Demanda de energia eléctrica para otros usos (viviendas, comercial,

equipamientos)

Este servicio no es municipal y corresponde a la compafia eléctrica. Como la
demanda de energia eléctrica es importante y no podra ser suministrada en baja
tension, se prevé la instalacion de un nuevo CT que se alimentara de la red de
media tension de la compafia que discurre subterraneamente por la ria A

Camuza.
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5.- CONCLUSIONES

Las redes e infraestructuras de servicios publicos municipales existentes
(abastecimiento, saneamiento, pluviales y energia eléctrica) tienen capacidad
para atender adecuadamente las nuevas cargas que introducira el proceso
urbanizador derivado del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UA-8
MALPICA.

A Corufa, a 18 de julio de 2018

Fdo.: JUAN CAGIAO VILLAR
Doctor Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
(colegiado n° 11.924)
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ANEXO 4. ANALISIS DE COMPATIBILIDAD ESTRATEGICA. (ACE).

1.- OBJETO.

Segun se dispone en la determinacion excluyente 10.1.18 de las DOT, los instrumentos de ordenacién
urbanistica se ajustaran a las determinaciones de las DOT, concretando aquellas que se desarrollen
de modo particular en su ambito de actuacion, evitando redundancias e incoherencias, asimismo,
incluirdn un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE), en los términos que se recoge en el informe
de sostenibilidad ambiental (ISA) de estas directrices. Este ACE debera formar parte de la

documentacion de dichos instrumentos.

2.- CONSIDERACION DE LOS ASPECTOS CLAVE PARA LA SOSTENIBILIDAD.
Teniendo en cuenta el ACE que se recoge en el ISA de las DOT, se analiza como se tuvieron en
cuenta los efectos de la ordenacion sobre los aspectos clave que normalmente coincide con las

variables sobre las que va a producir afecciones el plan especial:

1. CALIDAD DEL SUELO: El cambio del uso del suelo, su urbanizacion y ocupacion parcial por edificaciones,
va a suponer la transformacion de suelo que esta en este momento en estado natural cubierto de mato y
maleza. A estos efectos cabe sefialar que se actla sobre terrenos clasificados como suelo urbano no
consolidado, cuya transformacion esté prevista en el planeamiento municipal y que se dispondran zonas
verdes y pavimentos filtrantes.

2. VOCACIONALIDAD DE AMBITOS: La asignacion de usos coincide con lo previsto en el planeamiento
urbanistico municipal, con las intensidades y estandares de dotaciones dispuestas en la legislacion
urbanistica. La ordenacion interior intenta responder a las caracteristicas del entorno en cuanto a la
disposicion de los usos privados por tipologia, intensidad y altura.

3. EXPOSICION A RIESGOS: Tal y como se indica en la memoria no es previsible que se produzcan riesgos
naturales o tecnolégicos que sean incompatibles con la urbanizacion del &mbito.

4. INTEGRACION PAISAJISTICA: La ordenacion intenta integrar la actuacion con el paisaje urbano del
contorno, que se ha considerado para la disposicidn de los usos edificatorios y dotacionales en el ambito.

5. CONSERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL: No se afecta en grado alguno a espacios
de interés natural y/o cultural que estén reconocidos.

6. FRAGMENTACION DEL TERRITORIO: No se considera que el desarrollo de este &mbito tenga efectos
sobre esta variable, al contrario, pensamos que servird para cohesionar las zonas edificadas o
subedificadas del entorno mejorando sensiblemente el nivel de urbanizacion y de las dotaciones publicas.

7. COMPETITIVIDAD ECONOMICA: La nueva planificacién compatibiliza el uso comercial con el global
residencial destinando un 40% de la edificabilidad a este uso terciario, mejorando sensiblemente la oferta
existente en la villa de Malpica y contribuyendo a la dinamizacion econémica de la zona.

8. EQUILIBRIO EN EL DESARROLLO ECONOMICO: Esta variable no resulta de aplicacion en este caso,
debido a la escasa envergadura de la actuacion.

9. COHESION SOCIAL Y CALIDAD DE VIDA: La presente actuacion contribuira a la mejora de la cohesion
social y de la calidad de vida de la zona, al generar espacios libres y equipamientos de dominio y uso
publico y al crear suelo para la construccion de vivienda protegida en la misma parcela que la de promocién

libre, en la proporcion que finalmente se disponga.
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10. GOBERNABILIDAD: La eficacia, calidad y buena orientacion en la coordinacién con las distintas
administraciones queda garantizada por el sometimiento de la presente actuacion al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica y a la consulta de diversos organismos de las administraciones publicas

implicadas ya realizadas y con la tramitacion del PERI.

11. CALIDAD DEL AIRE: La disposicion de zonas verdes y de arbolado en la proporciéon exigida por la
legislacién urbanistica incide claramente en la mejora de la calidad del aire, debido al importante papel que
juega la vegetacion en su depuracion biolégica. Por otra parte, la posibilidad de realizar desplazamientos a
pie al centro de la poblacién por la mejora de las zonas peatonales y su conexién con las existentes, incide

en la reduccién de emisiones de CO2 en la medida que corresponde a la envergadura de esta actuacion.

12. CALIDAD DEL AGUA: La presente actuacion no incide sobre esta variable, ya que no puede actuar sobre

el mantenimiento de la calidad ni en la recuperacion de masas degradadas.

13. CONSUMO DE RECURSOS HIDRICOS: Los parametros de densidad en el nimero de viviendas y de
metros cuadrados edificables respecto de las previsiones iniciales de las NSM se disminuyen de forma muy

sustancial, lo que incide en un menor consumo de los recursos hidricos.

14. CONSUMO ENERGETICO: Al igual que en el caso del consumo de recursos hidricos y por las mismas
razones se prevé un consumo reducido de energia. Ademas, se prevé el empleo de lamparas LED en el
alumbrado publico, mejorando la eficiencia energética y reduciendo el consumo de electricidad.

15. GENERACION DE RESIDUOS: En el proyecto de urbanizacion del &mbito se incluira la disposicion de
contenedores de recogida selectiva de residuos de acuerdo con la politica municipal al respecto.

16. EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO: Debido a la escasa envergadura de esta actuacion, la
incidencia sobre esta variable no es muy importante, no obstante, debido a la disposicién de una pequefa
zona comercial se pueden incrementar los desplazamientos en vehiculo privado al &mbito. Este hecho se
puede compensar con la mejora de la movilidad peatonal y con la disposicion de una parada de transporte

publico interurbano en el propio &mbito o en sus inmediaciones.

17.NECESIDADES DE MOVILIDAD: Esta variable ya se ha ido comentando en puntos anteriores, uno de los
aspectos que se analiza en el presente documento de forma expresa es el de la movilidad tanto de

vehiculos como de peatones, que pensamos que se resuelve de forma aceptable.

18. EQUILIBRIO EN EL REPARTO MODAL: Esta variable esta relacionada con la anterior. Los esfuerzos que
se hacen se refieren a la mejora de las condiciones del acceso peatonal al &mbito y la posible disposicion

de una parada de transporte publico.

3.- PROCESO DE DECISION.

1. COHERENCIA EN CASCADA - RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LAS DOT: En la justificacion que
se hace en la memoria del ajuste de la ordenacion prevista a las determinaciones de las DOT, se verifica
que se da cumplimiento a los objetivos de las Directrices y de la planificacion intermedia en aquellos
aspectos que son de aplicacion en este caso, como son los relativos al desarrollo y ordenacion de los
asentamientos, las infraestructuras de servicios y el paisaje.

2. COHERENCIA TRANSVERSAL - RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
SECTORIAL: No existe una planificacion sectorial determinada que incida sobre el ambito, a no ser que
consideremos como tal la legislacion en materia de carreteras. A estos efectos cabe sefalar que la

ordenacion propuesta es compatible con las determinaciones de la legislacion de carreteras de Galicia,
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tanto en lo referente al establecimiento de la linea de edificacién que coincide con la establecida en las
NSM por tratarse de un tramo urbano, como en lo que respecta a la limitacién y ordenacion de accesos

desde la via de titularidad autonémica.

3. DEMANDA SOCIAL: Las actuaciones previstas en el plan especial son producto del desarrollo del
planeamiento urbanistico municipal y de su adaptacion a lo dispuesto por la Ley del suelo de Galicia y su
Reglamento. No cabe duda que con esta actuacion se va a mejorar la zona, completando la urbanizacién y
edificacion de un vacio existente en la trama urbana y sobre todo con la creacién de dotaciones de
espacios libres y equipamientos muy escasas en el nlcleo urbano de Malpica e inexistentes en el entorno

de la actuacién.

4. CONSIDERACION DE ALTERNATIVAS. JUSTIFICACION DE LA ELECCION: En los apartados 5y 6 de la
memoria del DAE se analizan las alternativas consideradas y se justifica la elecciébn de la que se
desarrollard en el PERI. No se trata de repetir lo ya explicado en ese documento, tan s6lo y a modo de
resumen diremos que las tres alternativas consideradas son la 0 de no redactar el plan especial, la n° 1
consistente en establecer el uso comercial en la zona norte méas préxima a los edificios de viviendas
existentes y el uso residencial en el extremo sur en la zona mas suburbana y por Ultimo la n° 2 que es la
finalmente elegida que sitia los usos residenciales en el extremo norte que es la zona de pendientes
menos accidentadas y donde se sitian otros edificios de viviendas de igual altura a la considerada (B+3P),
desplazando el uso comercial en edificio exclusivo de baja altura al extremo sur, coincidiendo con la zona
mas vacante de edificaciones.

Las razones que nos han impulsado a elegir la alternativa 2, se han explicado repetidamente y se
fundamentan en la coherencia tipolégica y el menor impacto sobre el paisaje urbano circundante.

5. CONSULTAS Y COORDINACION:

x PARTICIPACION CIUDADANA. METODOS: La participacion ciudadana tuvo lugar en dos
momentos, durante la fase de consultas de la evaluacidbn ambiental estratégica y en el proceso de
informacion publica del plan especial de reforma interior.

x CONSULTAS A OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS: Al igual que en el caso de la
participacion ciudadana, las administraciones publicas fueron consultadas durante el proceso de
evaluacién ambiental estratégica y en la fase de informacion publica del PERI.

x COORDINACION CON POLITICAS, PLANES Y NORMAS: El planeamiento incorpora entre sus
objetivos y criterios, los derivados de las DOT, de las NSM y de la legislacién urbanistica y sectorial

en materia de carreteras, que son los Unicos a considerar en este caso.

4.- RELACION CON LOS ELEMENTOS TERRITORIALES ESTRATEGICOS DE GALICIA.
En este apartado se trata de evaluar la relacion del planeamiento con los elementos territoriales

estratégicos identificados en el andlisis de las DOT:

1. PAISAJE, PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL: Esta actuaciéon no afecta ni incide en absolutos sobre
areas de paisaje identificadas en el Catalogo das paisaxes de Galicia, ni a espacios de patrimonio natural
o cultural reconocidos. No obstante, en la solucidon propuesta se ha considerado la variable del paisaje

urbano y se ha intentado una adaptacion y mejora del mismo.
2. PRODUCCION DE ALIMENTOS: La presente actuacion no incide de modo alguno sobre este elemento.

3. SUELO EMPRESARIAL: La actuacién propuesta tampoco tiene incidencia sobre este elemento.
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TURISMO: Tampoco se prevé una incidencia sustancial sobre este elemento. No obstante, dado el
caracter turistico de la villa de Malpica, la implantaciéon de un uso comercial de mayor calidad que los
existentes puede mejorar la oferta de este tipo de servicio. Por otra parte, se mejora la imagen de la
entrada al nicleo urbano por su acceso principal, completando la trama urbana de esta zona y con la

disposicion de arbolado y espacio libre.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS BASICOS: La relacién y mejora de este elemento resulta evidente. Con
la presente actuacion se mejora de forma muy sensible el nivel de urbanizaciéon de la zona, completando

servicios urbanos y acabados en tres viales existentes; rias Pedra Queimada, Cancela y Pifieiros.

Por otra banda se crea un espacio libre en forma de plaza publica y una parcela para equipamiento

publico que contribuiran a mejorar el bienestar y la cohesion social del entorno.
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ANEXO 5. ESTUDIO DE EVALUACION DE LA MOVILIDAD.

1.- OBJETO.

Segun se dispone en el articulo 172 del RLSG 3HO REMHWLYR GH ORV HVWXGLRV GH
movilidad es definir las medidas y actuaciones necesarias para asegurar que la nueva movilidad

generada en el ambito de estudio siga unas pautas caracterizadas por la preponderancia de los

PHGLRY GH WUDQVSRUWH PiV VRVWHQLEOHV"’

2.- EVALUACION DE LA MOVILIDAD.
Los usos previstos en el ambito del PERI presentan las siguientes caracteristicas:
- USO RESIDENCIAL INTENSIVO DE VIVIENDA COLECTIVA EN ALTURA: Que se materializar4 en un
edificio de planta sétano, planta baja, tres plantas altas y bajo cubierta, en una superficie construible total de
unos 2.936,00 m2 de los que 622,00 m2 corresponden a la planta baja y el resto, 2.314,00 m?2 a las plantas
altas. Considerando las viviendas tipo de dos dormitorios utilizada como producto inmobiliario mas
caracteristico, tendriamos unas 27 viviendas.
- USO TERCIARIO COMERCIAL EN EDIFICIO EXCLUSIVO: Se trata de una pequefia implantacion comercial
con una superficie construible de 1.956,60 m2.
- USOS DOTACIONALES:
- Equipamiento publico: con una superficie construible méxima de 510,00 m2.
- Espacio libre publico: con una superficie de 918,00 m=.
Teniendo en cuenta que la posicion del edificio de uso residencial en continuidad con otros de
similares caracteristicas ya existentes y su escasa entidad (unas 23 viviendas), no pensamos que vaya
a influir de forma decisiva en la movilidad.
Entendemos que los usos previstos con mayor repercusion en la movilidad van a ser el comercial y el
dotacional de equipamientos, a tales efectos hay que considerar que la mayor parte del trafico rodado
gue va a acceder al ambito tanto a nivel local como comarcal lo hara por la rda A Camuza que es el
nombre que recibe la carretera AC-418 en el casco urbano de Malpica.
La AC-418 es una via de titularidad autonémica que enlaza la autovia AG-55 en el municipio de
Carballo con la localidad de Malpica de Bergantifios el dato de IMD en el afio 2023 es de 4.075
vehiculos/dia, con un porcentaje de pesados del 5%, correspondientes con la Ultima tramificacion de la
RAEG realizada por la AXI. Esta via rodada es la que sirve de acceso principal al ndcleo urbano
pasando por frente el emplazamiento del PERI hasta llegar al puerto pesquero.
En el limite noroeste del ambito se localiza un nudo que sirve para articular los movimientos de trafico
de esta via rodada con la carretera provincial DP-4307 que une los nlcleos urbanos de Malpica y
Ponteceso que ademas sirve de acceso a la zona de playas del municipio, la unién de ambas vias
(AC-418 y DP-4307) se produce a partir de este nudo por medio de una calle que figura en el callejero
conelnombredH 37UDYHVtD $ &DPX]D’
Existe otro acceso a nivel local que también se puede considerar, con mucha menos incidencia, que es
el que se produce a través de la ria Pedra Queimada que parte del centro de Malpica y que se

comunica con el ambito por el norte y que se utiliza principalmente para acceder al campo de fatbol.
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Para paliar los efectos que puedan suponer los huevos usos previstos, se han proyectado una serie de
actuaciones, que han sido contrastadas con técnicos de la Axencia de Infraestructuras (AXI) adaptadas
a los informes emitidos por este organismo el 13-10-2020 y el 10-01-2025 comentados con
anterioridad, Estas actuaciones se detallan en los planos de ordenacion referentes a la red viaria
(02.1, 02.2 y O 2.3) y de accesos al ambito (03). Se trata de las siguientes:

a) Prevision de un vial de servicio de los usos edificatorios del ambito: Se trata de una via con una
plataforma de 5,00 metros con calzada de 4,00 metros y arcenes de 0,50 metros que discurre en
paralelo a la carretera AC-418 separada de esta por una franja verde de 1,00 m de ancho. Esta
via funcionara en sentido Unico sur +norte tal y como se indica en los planos de ordenacién con
entrada en la confluencia de la rGa Pifieiros con la AC-418 y salida en la unién de la rda Pedra

Queimada con la carretera autonémica, su pendiente es practicamente llana.

b) Prohibicién de los giros a izquierda para acceder al ambito en direccion de salida desde la Villa

de Malpica.

¢) Prevision de una cufia de deceleracion en la interseccion de la AC-418 con las rla Pifieiros con

una longitud de 30 metros.

d) Traslado de la sefializacion vertical de limitacion de velocidad a 50 km/h situada en la actualidad
en el PQ 15+060 al PQ 14+890, a fin de que la maniobra de giro a la izquierda en el PQ 15+030

se realice en condiciones de seguridad.

e) Prevision de aparcamientos suficientes para las nuevas implantaciones. Ademas de las 13
plazas de dominio publico previstas en las vias que rodean al &mbito se proyectan plazas dentro
de las parcelas privadas en nimero minimo de 36 por aplicacién del estdndar correspondiente
gue realmente seran bastantes mas. Esta dotacién queda garantizada por la aplicacién de las

ordenanzas particulares en cada parcela:

- Uso residencial: 1 plaza/vivienda o por cada 80 m2c 37 plazas

- Uso terciario: 1 plaza/ 100 m3c 20 plazas
- Uso equipamiento: 1 plaza/ 100 m2c 5 plazas
- Total 62 plazas

3.- PROPUESTA DE LA RED DE ITINERARIOS PRINCIPALES PARA PEATONES.

El acceso peatonal desde el centro de la Villa se produce actualmente por medio de una senda
peatonal que bordea la carretera AC-418 y que permite moverse peatonalmente hasta el nucleo rural
de Pifeiro localizado al sur del ambito. Por razones de seguridad viaria y para una correcta continuidad
del transito peatonal en las intersecciones, la senda peatonal que discurre por el limite oeste del
ambito, al borde de la carretera, se cambia a la margen derecha de la via de servicio con un ancho de
2,00 metros para dar cumplimiento a la normativa de accesibilidad.

Dentro del ambito del PERI y alrededor del mismo se disponen vias peatonales que cuentan en todos
los casos con anchos iguales o mayores a 2,00 metros. Todas estas vias dispondran de diferenciacion
de pavimento con el transito rodado y reunirdn las condiciones necesarias de seguridad frente a los
medios de transporte motorizados (Art. 73 RLSG 143/2016).

75



Fig 1 +Senda peatonal de la AC-418.

4.- PREVISION DE LA RED DE ITINERARIOS PARA TRANSPORTE COLECTIVO.

Tras la realizacién de consultas sobre el transporte colectivo existente en la actualidad en el municipio
de Malpica, podemos afirmar que existen varias lineas de autobls que conectan Malpica con otros
municipios. La empresa que gestiona estas lineas es ARRIVA S.L.U.

De todas ellas, cabe destacar las siguientes, que tienen incidencia en la unidad de actuaciéon n°® 8

puesto que discurren por la AC-418.

RUTA

RECORRIDO

XG81100601

MALPICA - CARBALLO EST. AUTOBUSES (E.A.) - SANTIAGO EST. INTERMODAL

XG81106401

IES EDUARDO PONDAL - AS RABUCEIRAS (Transporte bajo demanda).

XG84803701

CORUNA E.A. +CORME - MUXIA.

XG84803801

CARBALLO E.A. - MALPICA.

MONI CA MESEJO CONDE
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Redact or

XG84803901

CARBALLO E.A. +MALPICA - LAXE

XG84804001

CARBALLO E.A. :CAMPARA

XG84804101

CARBALLO E.A. +MALPICA +CORME PORTO (Transporte bajo demanda).

XG84804701

CARBALLO E.A. +MALPICA - LAXE

XG84804801

CARBALLO E.A.- CORISTANCO +CORME PORTO (Transporte bajo demanda).

XG84804901

CARBALLO E.A. +MALPICA - MUXIA
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Todas estas lineas tienen establecidas una serie de paradas a lo largo de la AC-418: Malpica,
Ventorrillo, Pifeiro, Vilarnovo, Seixas, « En la siguiente imagen podemos ver reflejadas sobre la

planimetria las paradas mencionadas:
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Fig 2 tParadas de autobus en la AC-418.

Como se puede observar en la imagen las paradas actuales mas cercanas a nuestro &mbito son las de
Pifieiro y Ventorrillo (a la altura del colegio publico Milladoiro). Como propuesta se plantea la
posibilidad de implantar una nueva parada en A Camuza.

Se prevé que los apeos y subidas al autobis se realizardn de un modo més amable dadas las
dimensiones de ancho de via que existiran tras la ejecucién de la ordenacion prevista.

A continuacion, se sitlan a modo esquematico sobre una ortofoto la localizacion tanto de la parada

existente de Ventorrillo como la que se propone realizar en el futuro:

Fig. 3 tParada existente (naranja) y propuesta de parada (rojo).
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5.- RESERVAS DE ESPACIO PARA CARGA Y DESCARGA DE MERCANCIAS.
Dentro de la parcela de uso comercial se reservara espacio suficiente para que se ejecuten las labores

de carga y descarga propias de las actividades que puedan llegar a desarrollarse.

6.- ESTIMACION DEL TRAFICO GENERADO POR LA ACTUACION Y SU REPERCUSION EN LA
CARRETERA AC -418. REMISION AL ESTUDIO DETRAFICO (ANEXO 6).
A estos efectos se adjunta como ANEXO 6 un ESTUDIO DE TRAFICO formulado por la Ingeniera Civil
Lorena Castrillon Manso n° colegiada 19250 CITOPIC. En este estudio se analiza la influencia que
tienen los traficos generados por el ambito sobre el nivel de servicio de la carretera autonémica AC-
418 tanto en el afio de puesta en servicio, como en el afio horizonte (20 afios desde la puesta en
servicio). Se emplean como datos de trafico los siguientes:

x Una IMD en el afio 2023 de 4.075 vehiculos/dia, con un porcentaje de pesados del 5%.

x Para la proyeccion de trafico de la carretera se emplea un incremento anual del 1,44% (Orden

FOM/3317/2010).

7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR LA

NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En lo que respecta a la justificacion del cumplimiento de las condiciones exigidas por la normativa
vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, tal y como se puede ver al
comparar los planos de topografia original y topografia rectificada se corrigen todo lo posible las
rasantes y el trazado de las vias que circundan el ambito regularizandolas lo maximo posible en cuanto
a pendientes. Ademas, se dispondran cambios de pavimentos para identificar los pasos de peatones,
FUXFHVY GH DFHUD UDPSDV«

En cualquier caso, en el anexo 7 se justifica el cumplimiento de la normativa de accesibilidad y

supresién de barreras arquitecténicas en el sector.
8.- PROPUESTA DE FINANCIACION.

La justificacién de este apartado va incluida dentro del documento 2, Estudio Econdmico y Plan de

Etapas.
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ANEXO 6. AFECCION SOB RE LA CARRETERA AC -418. ESTUDIO DE TRAFICO.
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DXWRQYPLFD GH FDUUHWHUDYV GH $QGDOXFtD” (Q HVWH GRFXPHQWR VH HYyWLPDHO GDWR GHO 30DQ GH 7TUDQVSRUWH OHWURSROLWDQR GtHD 6HYLOOD SD|

X J)OXMR GH WUIiILFR FRPR FRQVHFXHQFLD GHO GHVDUUROOR GH XQD SDl
SXQWR DQWHULRU SDUWLUHPRY GH OD PHWRGRORJtD H{WUDtGD GH OD
HVWH FDVR VH HVWLPD YLDMHV P GH WHFKR /D UHVHUYD GH VXH
HGLILFDEOH GH P

7THQLHQGR HVWRYV GDWRV HQ FXHQWD HO IOXMR GH WUIILFR UHVXOWDQ
JOXMR GH WUIILFR DVRFLDGR [ YLDMHVY GtD

3bub ob HVWLPDFLYQ GHO UHSDUWR WRPDPRV GDWRV GH OD WDEOD
SULYDGRY PHGLD GH ORV YDORUHY DOFDQ]DQGR XQD ,0'" GH

,0° [ YLDMHV GtD
SDUWLHQGR GH ORVY GDWRVY FRUUHVSRQGLHQWHYVY D 3*HFUHWR &DWDOXxD" \ HQ EDVH DO GRFXPHQWR DQWHYV PHQFLRQDGR HVWLPDPRV

X J)OXMR GH WUIilILFR FRPR FRQVHFXHQFLD GH OD SUHVHQFLD GH XQD UHVHUYD GH HTXLSDPLHQWR S~EOLFR SDUD HVWLPDUOR
HPSOHDUHPRY OD PHWRGRORJtD H{f[WUDtGD GH ODV UHFRPHQGDFLRQHY GH OD -XQWD GH $QGDOXFtD FRQVLGHUDQGR TXH OD
UHVHUYD GH VXHOR VH GHVWLQDUiI D OD FRQVWUXFFLYQ GH XQ FHQWUR FXOWXUDO (Q HVWH FDVR VH HVWLPD YLDMHV P
GH WHFKR

(678',2 '( 75E),&2

3iJLQGH



3(5, 8$'( 0$/3,&$ '( %(5*$17,126

Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesidn extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

TDOFDbr vl i FBf Kxa3l af Verificabl e na Sede el ectroénica do organi sno https://sede. nal pi cadeber ganti nos. es/

Dat a sinatura: 19/ 05/ 2026 12:52:00

Maria Loreto Lépez Fernandez

Secretaria Xeral

CVD:

&RQVLGHUDQGR TXH HQ HVWH PRPHQWR HO GHVDUUROOR GHO 3(5, 8% VH I
DxR FRPR GH SXHVWD HQ VHUYLFLR SRU OR TXH HO DxR KRUL]JRQWH GH F

3bUubD OD UHDOL]DFLYQ GH OD SURJQRVLY GHO WUIILFR HQ OD $& VH KDQ
GLFLHPEUH SRU OD TXH VH DSUXHED OD LQVWUXFFLYQ VREUH ODV PHGLGD
HMHFXFLYyQ GH ODV REUDV S~EOLFDV GH LQIUDHVWUXFWXUDV IHUURYLDULD
(Q FRQFUHWR HQ HO DQHMR ,, 3DUIPHWURYV GH HILFLHQFLD SDUD ORV HVWXC

3/RV LQFUHPHQWRY GH WUIILFR D XWLOL]DU HQ ORV HVWXGLRV GH WUIILFR I
HQ UbPSD WHUFHURV FDUULOHV SRU FXHVWLYQ GH FDSDFLGDG OD FDWHJR
JHRPHWUtD GH OD FDUUHWHUD VHUIQ ORV VLIXLHQWHYV

O

'H HVWD PDQHUD HO UDWLR GH PRYLOLGDG PRWRUL]®®DHOFP@QVYR GHQ¥DD FFR @ H YLDMHV P
HO GDWR GHO 30DQ GH 7TUDQVSRUWH OHWURSROLWDQR GHO6HYLOOD SDUD XVR FRPHUFLDO YLDMHV P
3DUD HO FIOFXOR GHO DxR KRUL]IRQWH WHQGUHPRY HQ FXHQWD HO DSDUWD

X )OXMR GH WUIILFR FRPR FRQVHFXHQFLD GHO GHVDUUROOR GH XQD SDUFHOD UHVLGHQFLDO GH OD PLVPD PDQHUD TXH HQ ORYV
SXQWRV DQWHULRUHY SDUWLUHPRY GH OD PHWRGRORJtD H[WUDtGD GH ODV UHFRPHQGDFLRQHYV GH OD -XQWD GH $QGDOXFtD
(Q HVWH FDVR VH HVWLPD YLDMHV P GH WHFKR FRQVLGHUDQGR HO PRGHOR HVWXGLDGR HQ 6HYLOOD ORV GDWRYV GH
&DWDOXxD QR SXHGHQ SRVWHULRUPHQWH GHVJORVDUVH HQ ORYV GLYHUVRV WLSRV GH WUIILFR /ID UHVHUYD GH VXHOR SDUD
XVR UHVLGHQFLDO WLHQH XQD VXSHUILFLH HGLILFDEOH GH P

7THQLHQGR HVWRYVY GDWRV HQ FXHQWD HO IOXMR GH WUIiILFR UHVXOWDQWH HV GH

JOXMR GH WUIILFR DVRFLDGR [ YLDMHV GtD

7TRPDQGR XQD WDVD GH FUHFLPLHQWR GH \ FRPR DxR KRUL]JRQWH HO

352%126,6 '( 75E),&2 (1 (/ 7521&2 '( /$ $& +1&agL +1&acH s Erarsyd

&RQ HO GDWR REWHQLGR GH ,0' VH KD UHDOL]DGR XQD SURJQRVLV GHO WUIilRVMRUSYX® WEBHRRHVYR®D ,0' TXH VRSRUWDUi HO WURQFR GH
OD $& HQ HO 3 . YHLQWH DxRV GHVSXpV GH OD SXHVWD HQ VHUYLFLR GH ODV DFWXDFLRQHY. 6XSRQGWURRRYq VY G

DOWHUQDWLYDYV
,0' FRQ GHVDUUROOR 3(5, 8% Y G

&DOFXOR VLQ WHQHU HQ FXHQWD OD SUHVHQFLD HO GHVDUUROOR GHO 3(5, 8% ,0' Y G

&IOFXOR WHQLHQGR HQ FXHQWD HO GHVDUUROOR GHO 3(5, 8% ,0' Y G Y G Y G Y G
Y G
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Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesidn extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

TDOFDbr vl i FBf Kxa3l af Verificabl e na Sede el ectroénica do organi sno https://sede. nal pi cadeber ganti nos. es/

Dat a sinatura: 19/ 05/ 2026 12:52:00

Maria Loreto Lépez Fernandez

Secretaria Xeral

CVD:

(678',2 '(/ 1,9(/ '( 6(59,&,2 < &$3$&,'$" '( /$ &$55(7(5$ $& &/$6(6 '( &$55(7(5%$6

(O WUDPR REMHWR GH HVWXGLR HV HO VLWXDGR HQWUH 33.. \ GHQGHUH © HAUW XORH OFR Q VBID YAD OOHVWLRHDWRW KDODWNBODO/H GH FDUUHWHUD FRQY
FUXFH FRQ OD FDOOH 3HGUD 4XHLPDGD HVWH WUDPR FRQWLHQH ORV WHUBSHRWRMW @B GRH EB UDRXOHURG 8 HID BX%, BHUD F\QHHUMM WWLWDWDPRO 0DQXDO GH FDSDF
HVWXGLDUHPRY HO QLYHO GH VHUYLFLR GH OD FDUUHWHUD HQ OD DFWXDO LFEXDGJ HWHHO W KR KXRHUQFR RYBIOWHM) GREHOQ& MRYGRHGMUVIX FRQFHBOYVIDA WG /DV
GHO GHVDUUROOR GHO 3(5, 8% \' D FRQWLQXDFLYQ WHQLHQGR HQ FXHQWD ORV_PLVPRVY GH OD GLIHUH FLD HOWUH DPERV. YDORUHYV

D &0ODVH , WLHQHQ FRPR FLyQ HO IDFLOLWDU OD PRYLOLGDG D YHORFL(
FRQFOXLUHPRY OD PDJQLWXG GH OD DIHFFLYQ TXH VXSRQH HO GHVDUUROOR, XUED tVWLFR REMHWR GH HVWXGLR
SULQFL HUXUEDQD
3DUD HO DQiOLVLY GH ORV QLYHOHV GH VHUYLFLR DOFD DGRV VH DSOLFD OD PHWRGRORJtD GHOQO +LJKZD\ &DSDFLW)\ 0D DO R XD O
Q Q Q] E &ODVH ,, R WLH%H SRUTXp IDFLOLWD (BI%) GHVDUU OOR GH DOWDV YHO
GH &DSDFLGDG HQ VX YHUVLYQ
FDWHJRUtD , R SRU GLVFXUULU SRU WHUUHQRY DFFLGHQWDGRYV WHQHU FDL
F &ODVH ,,, VRQ ODV WUDYHVtDV GH SREODFLYQ \ FDUUHWHUDYV TXH GLVFXL

0).1.&. 01 °(1,9(/(6 "( 6(59,&,2 (Q HO FDVR TXH QRV RFXSD VH WUDWDUtD GH XQ WUDPR GH FDUUHWHUD $&

XQLGR D ORV SDUiIPHWURYV GH WUD]DGR VH YDQ D GHVDUUROODU YHORFLC

(O QLYHO GH VHUYLFLR HV XQD PHGLGD FXDOLWDWLYD GH ODYV FRQGLFLRQHE/DC&JI-NIJ'I_'—lWUHIJ"BPO'E)'E@yY(ljQ'Ilz)l'l-l?(’a\ﬂ_(l)ﬂ(S;I-lf| FE(?%Y(%Q\NS&HOOﬁILIéW&%LLPY%%L L{/DPR GHO S

IDFWRUHYVY WDOHV FRPR OD YHORFLGDG \ HO WLHPSR GH UHFRUULGR OD VHJXULGDG OD FRPRGLGDG GH FRQGXFFLYyQ \ ORV FRVWHV GH

IXQFLRQDPLHQWR /D PDQHUD GH FRPELQDU HVWRV IDFWRUHV GHSHQGH GHO WLOS(R]ZGEI/E*DgUE%/é—iéJ([}(g$H&Oé-|ngl-t9¥2/F§1T$)$H,(Vé:|/§-%\/(Wp
FRQVLGHUDQGR SRU OR TXH OD GHILQLFLYQ GH FDGD QLYHO GH VHUYLFLR SDUWLFXODU HV GLVWLQWD GHSHQGLHQGR GHO WLSR GH FDUUHWHUD

DXWRSLVWD LOWHUVHEFLYQ JORULHWD HWF 6H HPSOHDQ VHLV QLYHOHV EH RMUN WERRr el V@ CHIWHEERY BB R b % KU QR Copy VHUYLFLR VH

OHWUDV PD\~VFXODV GH OD $ D OD ) FDSDFLGDG GH ORV YHKtFXORY SDUD GHVSOD]DUVH D XQD YHORFLGDG SUyJ[L

1LYHO $ OD YHORFLGDG GH ORV YHKtFXORV HV LJXDO D OD TXH ORV FRQGXrFWRAVNUVUKEELY Qi GH WBRLORERYWAR Y P B& RIWVR VREST sHE W DHQ GHO WUI
PRGLILFDUOD SRU OD SUHVHQFLD GH RWURV YHKtFXORV &XDQGR VH sURGXFRWIE RSB PP & e oYM K BSRR BhivOPHERR ER O TRYNR £ 8 QRIUDHVWUXWXUD

UiISLGR HVWH ~OWLPR SRGUi DGHODQWDUOR VLQ VXIULU FDVL GHPRUD DOJXQDy SRMUYR WX b @& F RFQB®YRHWRU SHUFLELUI TXH HVWi FLUFXODQGR
OLEUH GH 3PROHVWLDV " (VWR VH FRUUHVSRQGH FRQ XQD VLWXDFLyQ FyPRGD SDUD pO WDQWR ItVLFD FRPR SVIFROyJLFDPHQWH

KDEODQGR ,0" Y G $xR $xR
1LYHO % )OXMR OLEUH UD]J]RQDEOH SHUR OD YHORFLGDG HPSLH]D D VHU UHVWULQJLGD SRU ODV_FRQGLFLRQKHY GHO WUIQVLWR /D GHPRUD
6LQ GHVDUUROOR 3(5, 8%

GH ORV FRQGXFWRUHVY QR HV PD\RU DO GHO WRWDO GHO WLHPSR GH YLDMH

1LYHO & 6H PDQWLHQH HQ JRQD HVWDEOH SHUR PXFKRV FRQGXFWRUHV HPSLHIRQ ®HVHPYW RO QR WY LB LRQHYV H

VHOHFFLRQDU VX SURSLD YHORFLGDG /D GHPRUD GH ORV FRQGXFWRUHV DOFbgb—H H-YLDMH
X 5

©
SDUWR SRU VHQWLGRYV '"HVSXpV GH HMHFXWDUVH 3(5, 8% UH S
LEHUWDG SDUD PDQLREUDU /D GHPRUD GH ORV

H ]JRQDV GH QR DGHODQWDPLHQWR

VX DLEHUWDG SDUD
G

Fall N Way \ALRAA L DO oLl O ML LD
T VWwinNVWDU OTrro VWi ro

H
1LYHO ' $FHUFIQGRVH D IOXMR LQHVWDEOH ORV FRQGXFWRUHV WLHQHQ SRFD O
FRQGXFWRUHV HV FHUFDQD DO GHO WRWDO GHO WLHPSR GH YLDMH X

®

1LYHO ( )OXMR LQHVWDEOH VXFHGHQ SHTXHXRV FRQJHVWLRQDPLHQWRY /D GHPRUDJVBRQRORODFERRGXFWRUHYV HV PD\RU DO GHO
WRWDO GHO WLHPSR GH YLDMH

X GH YHKtFXORV SHVDGRYV
a
1LYHO ) )OXMR IRU]DGR FRQGLFLRQHV GH ©SDUH \ VLJD FRQIJHVWLYQ x $QFKR GH FDO]DGD P GH PHGLD $QFKR GH FDUULO p SLHV
Xx $QFKR GH DUFpQ P GH PHGLD SLHV

X DFFHVRV HQ HO WUDPR FRQVLGHUDGR (VWLPDFLYQ IXWXUD DFFHVR\
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(VWLPDFLYQ GH OD YHORFLGDG OLEUH HQ HO WUDPR 9/ &E/&8/2 '(/ 1,9(/ '( 6(59,&,2 (1 /% $&78%/,'$"

6H VLIJXH HO PpWRGR H[SXHHWHJUPQQQOB®GLYQ GH 9/ PHGLDQWH HVWLPDFLYQ" SDUWLPRVY HQ SULPHU OXJDbU GHO FIiOFXOR GH OD ,QWHQVLGDG KRGDUDDV&H

9/  9/%prk-d FIOFXOR WRPDPRVY ORV GDWRV FRUUHVSRQGLHQWHY D OD HVWDFLYQ GH DIR
DRI

9/ 9HORFLGDG OLEUH HQ PL K

9/% 9HORFLGDG OLEUH EiVLFD HQ PL K VH HVWLPD FRPR OD YHORFLGDG Pi[LPD GHO WUD\HFWR SRU HIHFWR GH ODV DOLQHDFLRQHV
KRULIRQWDOHV \ YHUWLFDOHYVY LQFUHPHQWDGD HQ PL K 6H FRQVLGHUD

9/% PL K

br IDFWRU GH DMXVWH SRU DQFKR GH FDUULO \ DUFpQ 3DUWLHQGR GHO GDWRP BRGRQEGRR GBWBW GIHO HVIKDF KR VGHF D WE (3gH\ DH @ WRUBGRBRERIEB® B I R RG/ HH KDV YWDXCG

OD WDEOD VX YDORU HV GH PL K [ Y K

ts IDFWRU GH DMXVWH SRU GHQVLGDG GH DFFHVRV SDUWLHQGR GH OD WDEOD REWHQHPRV TXH SDUD HVWD LQWHQVLGDG GH W

x (Q HO FDVR GH DFFHVRV HQ P HTXLYDOHQWH D  DFFHVRV PL LQWHYS RAPLXA[RHGHAB WRELPWR sKY VRAORM ¥ VCEH FLUFXODFLYQ FDOFXODPRYV
PL K UHDOHYV
9/ + + PL K [ v K

Y S

X (Q HO FDVR GH DFFHVRV HQ P HTXLYDOHQWH D DFFHVRV PL LQWHPRIBRRELBFI RQOPDWPE®DRUH P RAX H'® PRAUVRY € DMXVWH SRU WLSR GH WHUL

PL K FDPLRQHV SDUD HOOR HQWUDUHPRV HQ ODV WDEODV \vs FDOWXSDGW
9/ + N PL K DQWHULRUPHQWH \ FRQVLGHUDQGR XQ GH YHKtFXORV SHVDGRYV
(VWLPDFLYQ GH )DFWRU GH +RUD 3XQWD )+3 wypu WHUUHQR OODQR

Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesidn extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

TDOFDbr vl i FBf Kxa3l af Verificabl e na Sede el ectroénica do organi sno https://sede. nal pi cadeber ganti nos. es/

Dat a sinatura: 19/ 05/ 2026 12:52:00

Maria Loreto Lépez Fernandez

Secretaria Xeral

CVD:

6H GHILQH FRPR OD UHODFLYyQ HQWUH OD LQWHQVLGDG GH OD KRUD FRPSOHWD \ OD LQWHQVLGDG FRUUHVSRQGLHQWH DO SHULRGR PiV
FDUJDGR GHQWUR GH GLFKD KRUD $ IDOWD GH GDWRV GH DIRURV WRPDPRV Dol ¥ W 8 RFiky @ AV H DOIRYBPVHE 61 APRXPIY G H & SDFERBRY TxH

loz 905 [ +

< DSOLFDQGR OD HFXDFLYQ REWHQHPRYV
FL 905 [ [ Y K
$ FRQWLQXDFLYQ Fb ®PHGCODQMAR®D® HFXDFLYQ &RPR SDVR SUHYLRoHM SUH

HQWUDQGR HQ OD WDEOD PL KRQ 9GH ]JRQDV FRQ SURKLELEF&yQ GM BRGHODC
GLFKD WDEOD VH GHWHUPLQD HO YDORU GHO SDUiIPHWUR

(O YDQRU 9 [ + PL K

(O YDORU 39/ HV TXH QHYHVCR BIHDVAHRXY XKL R
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Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesidn extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

TDOFDbr vl i FBf Kxa3l af Verificabl e na Sede el ectroénica do organi sno https://sede. nal pi cadeber ganti nos. es/

Maria Loreto Lépez Fernandez
Data si natura: 19/05/2026 12:52: 00

Secretaria Xeral

CVD:

&E/&8/2 '(/ 1,9(/ '( 6(59,&,2 )87852 &E/&8/2 '(/ 1,9(/ '( 6(59,&,2 )87852 &21 75E),&2 '(6$552//2 3(5, 8¢

SDUWLPRVY HQ SULPHU OXJDU GHO FIiOFXOR GH OD ,QWHQVLGDG KRGBDUDDV&H DHWHPRYFHQ SUQ HH/AW 8 XRHMWR GHR® ¥ LGHXUDRJ BAHRYD, , QWHQVLGDG KRBDUDDV&H
FIOFXOR WRPDPRVY ORVY GDWRVY FRUUHVSRQGLHQWHY D OD HVWDFLYyQ GH DIRUIR FMLOR WRP BPIRMCORY GDWRY FRUUHVSRQGLHQWHY D OD HVWDFLYyQ GH DIRI

7TRPDQGR ORV GDWRYV GH HVWD HVWDFLYQ GH) HE WRUBPRURER B\W RRGZHHIOVWXGREP DQGR ORV GDWRV GH HVWD HVWDFLYQ GIH) HE® UW\RUBPRUBRBR BW RRE&HH DV YWDX@F
: [ Y K , [ Y K
SDUWLHQGR GH OD WDEOD REWHQHPRV TXH SDUD HVWD LQWHQVLGDG GH VBDIUMFIRHBG R GG RQWD) WaDIHOW L PREBWRHHMPRY TXH SDUD HVWD LQWHQVLGDG GH W

&RQ HO GDWR3GHHO UHSDUWR SRU VHQWLGRY GH FLUFXODFLYQ FDOFXODPRV&BDR @B PEIM®B3GIQH,OD GHSWYHOQWRL SRUHWH QRVQLGLIRAL BRGIHAMLUF XODFLYQ FDOFXODPRYV
UHDOHV UHDOHYV

YsS [ Y K Ys [ Y K

$ FRQWLQXDFLYQ FDOFXODUHPRYV HO IDFWRU GH DMXVWH SRU WLSR GH WHU Y H®R W HQXIDFWRUFG B AHXTOXDY BPRIND HICD | B @ WRK (& X @AMX OWHH ESRY WDBR GH WHUU

FDPLRQHY SDUD HOOR HQWUDUHPRV HQ ODV WDEODYV \ys FDOWXSIERRDPDRAGWH SD UDD W DR G WLIDDWHPRY HQ ODV WDEODV \vys FDOWXOWRWK
DQWHULRUPHQWH \ FRQVLGHUDQGR XQ GH YHKtFXORVY SHVDGRYV DQWHULRUPHQWH \ FRQVLGHUDQGR XQ GH YHKtFXORV SHVDGRYV
WypPu WHUUHQR OODQR wypu WHUUHQR OODQR
(& (&
$SOLFDQGR HVWRYV YDORUHV D OD HFXDFLYQ REWHQHPRV TXH $SOLFDQGR HVWRY YDORUHYVY D OD HFXDFLYQ REWHQHPRV TXH
loz 905 [ + loz 905 [ +
< DSOLFDQGR OD HFXDFLYQ REWHQHPRYV < DSOLFDQGR OD HFXDFLyYQ REWHQHPRYV
FL 905 [ ] Y K FG 905 [ ] Y K
$ FRQWLQXDFLYQ Flb PHGCADQMAR®D® HFXDFLYQ &RPR SDVR SUHYLRpHd SUHFERR WDQXXPIDJ) H GEXGQMHDMBR@D® HFXDFLYQ &RPR SDVR SUHYLRboHd SUH
HOQOWUDQGR HQ OD WDEOD PL KRQ 9GH ]JRQDV FRQ SURKLEIEFt¥Q GM PGHODRPWUDQGR HQ OD WDEOD PL KRQ 9GH JRQDV FRQ SURKLEEFd¥Q GN RGHDDC
GLFKD WDEOD VH GHWHUPLQD HO YDORU GHO SDUiIPHWUR GLFKD WDEOD VH GHWHUPLQD HO YDORU GHO SDUiIPHWUR
(O YD@RU 9 = [ * PL K (O YD@RU 9 # [ + PL K
(O YDORU 39/ HV TXH QHYDNOR BHDVHRY IXFLR (O YDORU 39/ HV TXH Q@HYDNOR BEHDVHRIY XFL R '
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Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesidn extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

TDOFDbr vl i FBf Kxa3l af Verificabl e na Sede el ectroénica do organi sno https://sede. nal pi cadeber ganti nos. es/

Maria Loreto Lépez Fernandez
Data si natura: 19/05/2026 12:52: 00

Secretaria Xeral

CVD:

&21&/86,21(6 R 5HRUJDQL]DFLYQ GHO FUXFH FRQ $ &DPX]D LPSLGLHQGR JLURV D C

(O GHVDUUROOR GHO 3(5, 88 GH ODOSLFD HVWi DVRFLDGR D DFHOHUDFLyQ

LR GH OD FDUUHWH!
UHPHHIVQRVG AL\G DU H

H
H

Q XQ
U HQ OD $&

FRPR DSDUHFH UHFRJLGR HQ OD ILFKD LQIRUPDWLYD GH OD SDUFHOD HQ ODV
SURFHGLPLHQWR GH HVWLPDFLYQ GH IOXMRV GH WUIILFR QRV OOHYDUtD D

JOXMR GH WUIILFR DVRFLDGR [ YLDMHV GtD

X [/RV XVRV TXH VH SODQWHDQ FRQ HO 3(5, 8% GH ODOSLFD VRQ UHVLGHQFLDO LQWHQVLYR WHUFLDULR HTXLSDPLHQWR
&RPR FRQVHFXHQFLD GH HVWRV XVRV VH HVWLPD TXH HO LQFUHPHQWR GH IOXMRV GH WUIILFR (\6H£~&QRBQ¥V§GDRORG]IEIDM%(%\{_% GH
UUROODGD HQ SXQWRV DQWHULRUHY VHUtD GH

JOXMR GH WUIILFR DVRFLDGR YLDMHV GtD

/ID ,QJHQLHUD &LYLO
&RPR VH KD H[SXHVWR DQWHULRUPHQWH SDUD HVWLPDU ORV WUIilILFRVY JHQHUDGRY SRU HO GHVDUUROOR GHO 3(5, 8% GH ODOSLFD

KHPRV SDUWLGR GH OD HVWLPDFLYQ'RBHX WHIQIWRR% CARD Y/BIOR GRW RIQLHIDFLRQHY GH $FFHVRV \ (VWX 12 FROHJLDGD &,723,&

GLRV GH 7UilLFR VREUH 30DQHV S8UEDQtVWLFRY HQ OD 5IS® $ XQRRQLFVIWWIDUGHREPOWHWBUDY GH $QGDOXFtD

R SXEOLFDFLRQHV D QLYHO DXWRQYPLFR QL HVYWDWDO (Q OD HVWLPDFLYQ GH WUIILFRV GH OD KRUTXLOOD GH GDWRV GLVSRQLEOHV VH KDQ
WRPDGR ORV YDORUHV Pi[LPRV DVRFLDGRV DO SRUFHQWDMH GH YLDMHV UHDOL]DGRV FRQ YHKtFXOR SULYDGR 8QD YH] FDOFXODGRYV
OOHJDPRV D OD FRIOFGKMVDWUURRX®OR GHO 3(5, 88 GH ODOSLFD JHQHUD XQ DXPHQWR HQ HO IOXMR GH WUIILFR

TXH FLUFXOD SRU OD FDUUHWHUD $& LQIHULRU DO XVR SUHYLVWR SRU ODV 1166 GHO D\XQWDPLHQWR GH 0DOSLFD DFWXDO

PHQWH HQ YLJRU

6LQ WHQHU HQ FXHQWD HVWH KHFKR VH KD FDOFXODGR HO QLYHO GH VHUYLFLR HQ HO WUDPR GH FDUUHWHUD DVRFLDGR FRQ HVFHQDULRYV

x (VWDGR DFWXDO xD /RUHQD &DVWULOOYQ ODQVR
X (VWDGR IXWXUR VLQ GHVDUUROOR GHO 3(5, 8% VH FRQVLGHUD FRPR DxR KRUL]RQWH HO

x (VWDGR IXWXUR FRQ GHVDUUROOR GHO 3(5, 8% DxRV wWubDV OD HMHFXFLYyQ GH ODV REUDV FRUUHVSRQGLHQWHY LQFOX
\HQGR HO IOXMR GH WUIiILFR TXH JHQHUD HO QXHYR GHVDUUROOR XUEDQtVWLFR &RQ HVWH GDWR FRPSDUDPRVY HO HVWDGR ILQDO
WuDV ODV REUDV FRQ ORV VXSXHVWRYV DQWHULRUHV

'H HVWH HVWXGLR VH FRQFOX\H

X &DUUHWHUD @& WUIILFR SUHYLVWR HQ HO DxR KRUL]JRQWH QRV OOHYD D XQ QLYHO GH VHUYLFLR ' TXH FRLQFLGH
FRQ HO QLYHO GH VHUYLFLR DFWXDO (O DXPHQWR GH LQWHQVLGDG DVRFLDGR DO IOXMR GH WUIilILFR TXH JHQHUD HO GHVDUUROOR
GHO 3(5, 8% UHGXFH HO 39/ GHOD DIBFFLYQ VREUH OD FDUUHWHUD VH FRQVLGHUD PtQLPD

X /DV REUDV YLQFXODGDYVY FRQ HO GHVDUUROOR XUEDQtVWLFR HQ FRQFUHWR

R *HQHUDFLYQ GH FXxD GH GHFHOHUDFLYQ HQ HQODFH FRQ FDOOH 3LXxHLURV FRQ LPSRVLELOLGDG GH DFFHVR D OD
$& GHVGH HOOD
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ANEXO 7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

1.- OBJETO.

En este anexo se justifica el cumplimiento de la normativa de aplicacién en materia de accesibilidad

Esta normativa esta constituida a nivel estatal por la 325" (1 TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que

se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el

acceso y utilizacion de los espaFLRVY S~EOLFRV X UsE@atMa GURovidmica de aplicacion

estd formada por el 3'HFUHWR GH GH [DQHLUR SROR TXH VH DSURE
desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade

AutbnRPD GH *DOLFLD’

2.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

NORMATIVA AUTONOMICA

NORMATIVA ESTATAL

MONI CA MESEJO CONDE
Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Redact or

ELEMENTO D.35/2000 O.M. TMA/851/2021 PERI
Ancho minimo libre de obstaculos = 1,80 m 1,80m . P
IIDTEISI\ESQTL%SS Pendiente maxima longitudinal = 10% 6% EXISTENTE
ACCESIBLES Pendiente maxima transversal = 2% 2% 2%
$OWXUD OLEUH GH SDV 2,20 m. >2,20m
Ancho minimo libre de obstaculos = 0,90 m Anchu_ra _mlnlr_na del plano 2,00 m.
principal =1,80 m
Resalto entre vado y calzada con canto El encuentro entre vado y
achaflanado o redondeado calzada debe estar enrasado ENRASADO
VADOS y altura maxima 2 cm. 0 con resalte <4 mm
< Anchura minima plano inclinado del vado a cota de calzada = 1,80 m. CUMPLE
o PEATONALES ————
< Sefializacion en todo el ancho de la fachada | CUMPLE
> hasta el vado con franja de ancho min. 1m.
a Pendiente longitudinal maxima
o Pendiente longitudinal maxima= 12% para tramos inclinados CUMPLE
de hasta 2 m.: 10%
Ancho minimo: 1,80 m. Ancho del S D VR | Radd CUMPLE
peatonal con limite ¢ P
Cuando no sea posible salvar
PASOS DE Desnivel entre itinerario peatonal y calzada el desnivel entre acera e calle
PEATONES de transito de vehiculoz median)t/e vado mediante plano inclinado, se CUMPLE
adaptado podré optar por elevar el paso
de peatones en toda su
superficie o nivel de la acera.
Los elementos de
ITINERARIOS Si existen elementos puntuales el ancho urbanizacién nunca invadiran CUMPLE
PEATONALES minimo libre de obstaculos: 1,50 m el ambito libre de paso de un
itinerario peatonal accesible
Cuando exista un cambio de pavimento Su colocacién y
PAVIMENTOS deberéan estar enrasados, permitiendose un mantenimiento asegurara su CUMPLE
desnivel que presentara en su canto continuidad y la inexistencia
achaflanado o redondeado, alt. max: 2 cm de resaltes
> - Preferentemente no
8 o invadiran el I.P.A.
E 2 - Rejillas y tapas de inst.
Z N REJILLAS - Huecos de dimension menor o igual a 2 enrasadas con el pavi_mento y
g <z( ALCORQUES ' cms fo_rmando cuadrlculg. ) aperturas que permitan un
W Y TAPAS DE - Si se usan rejas de barras longitudinales circulode 1,6 cm. U CUMPLE
w % INSTALACION se colocaran perpendiculares al sentido - Alcorques protegidos
principal de la marcha ----------------------- preferent. con rejillas, material
compacto drenante indeform.
0 materiales similares enras.
con pavimento.
Ancho minimo.: 1,50 m. Ancho minimo.: 1,80 m. 1,80 m
ERSAIQA:SS Longitud maxima del tramo: 20 m Long. maxima del tramo: 9 m 9m
. N i Pendiente longitudinal méax.: CUMPLE
LIBRE Pendiente longitudinal méx.: 8% hasta 10 m 8% hasta 9 m (8%)
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Pendiente transversal maxima: 2%

Pendiente transversal
maxima:2%

Ancho de los descansillos:
Con cambio de sentido:
ancho rampa x1,50 m
Sin cambio de sentido:
ancho rampa x 1,50 m

Ancho de los rellanos:
Con cambio de sentido:
ancho rampa x 1,80 m
Sin cambio de sentido:
ancho rampa x 1,50 m

Espacio al inicio y al final de la rampa
1,80 m x 1,80 m.

Espacio al inicio y al final de la
rampa que no invada el IPA
de: ancho rampa x 1,50 m.

Extremos de la rampa de diferenciacion de
pavimento en una franja de 1,00 m.

Extremos de la rampa de
pavimento tactil indicador
direccional ancho: 1,20 m.

lluminacién en IPA 10 luxes.

RD 1890/2008

BARANDILLAS Y ELEMENTOS

DE PROTECCION DEL PEATON

Recomendable pasamanos dobles
Alt. pasamanos sup.: entre 0,90 - 0,95 m
Altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,70 m

Ancho de agarre: entre 3y 5 cm
Prolongacion: 35 - 45 cm
Separacion minima de la pared: 4 cm
Pasamanos central para ancho sup. a 3m

Obligacién pasamanos dobles
a ambos los dos lados
Alt. pasam. sup.: 0,90-1,10 m
Alt. pasam. inf.: 0,70 - 0,75 m
Ancho agarre: 3/4,5cm
Prolongacion: 30 cm
Sep. minima de la pared:4 cm
Pasam. central ancho> 4 m

Ancho minimo: 1,20 m

Ancho minimo: 1,20 m

Tramos:
altura maxima a salvar: 2,00 m

Tramos rectos:
n°® minimo escalones: 3
n°® maximo escalones: 12

Peldafios: Peldafios:
. ey +XHOOD - FP
e e b 1o &RQWUDKXHOOD
) FP " & + 7 FP

Tramo sin cambio de. direcc:

MONI CA MESEJO CONDE
Dat a si nat ura: 29/ 04/ 2026

Redact or

ESCALERAS Dimensién minima descanso : 1,20 m. PLVPR DQFKR \ SUR
BARANDILLAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION DEL PEATON
Recomendable pasamanos dobles Pasam. obligat. ambos lados.
Alt. pasamanos sup.: entre 0,90 - 0,95 m Alt. pasam. sup.: 0,90-1,10 m
Altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,70 m Alt. pasam. inf.: 0,70 - 0,75 m
Ancho de agarre: entre 3e 5cm Ancho agarre: 3-4,5cm U
Prolongacién: 35 - 45 cm Prolongacién: 30 cm
Separacion minima da pared: 4 cm 6HS 3DUDP YHUWL
Pasamanos central para ancho sup. a3 m Pasam. central ancho >4 m
De cantos achaflanados o redondeados
BORDILLOS |—F— e
Altura maxima : 14 cms
Su instalacién en areas de uso
o peatonal no invadira el IPA
<Z( Se dispondréa preferentemente
m Se situaran de modo que dejen una franja alineado junto a banda ext.r
% . libre de ancho 1,50m. de la acera, a una distancia CUMPLE
o CONDICIONES del limite entre bordillo y (PROY
r GENERALES Si la acera es de ancho < 1,80m, se calzada. * P ’
< colocaran dejando un paso Cuando exista una zona de URB,)
- .
o de ancho min. 1,50m. aparcam. en linea junto a
[®) acera se cuidara que se
= pueda entrar y salir del
vehiculo sin dificultad.
Dispuestos en perpendicular
Bateria: 5,00 m x 2,50 m -transf. lateral 1 m. *5,00m x 2,20 m. .o CUMPLE
8 Zona de transf. lateral longit. =
E DIMENSIONES p'azaé.l’So LU
L ispuestos en linea
= Linea: 5,00 m x 2,20 m y aprox. post. de . P [ P NO HAY
6 ancho igual a la plaza y long. 0,90 m Zona transf. posterior = ancho
x plaza x 3,00 m.
5 RESERVA TOTAL 13
< MINIMA DE Hasta 200 plazas: 1 plaza adaptada por 1 plaza accesible por cada 40
. . PLAZAS /1
PLAZAS cada 40 o fraccion o fraccion ADAPTAD
ADAPTADAS )
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ANEXO 8. DOCUMENTO ACREDITATIVO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES

. (ARTC? 159.2.

REFERENTES A LOS PLANES DE DESARROLLO DE INICIATIVA PARTICULAR

RLSG).
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ANEXO 9. EXTRACTO DE LA EVALUACION AMBIENTAL (ANEXO 6 NNTTPP).

DATOS DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO EN TRAMITACION

Ayuntamiento MALPICA DE BERGANTINOS

Codigo del instrumento de planeamiento 15043_PERI_202012_AP

Denominacién del instrumento de PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA
planeamiento UNIDAD DE ACTUACION N° 8.

Competencia para la aprobacion definitiva
VMunicipaI

‘ Autonémica

Direcciénelectronica www.concellodemalpica.com
EXTRACTO AMBIENTAL

I. Justificacion de la integracion en el docu mento de planeamiento de los aspectos
ambientales.

El PERI de la UA-8 de las NNSSPP de Malpica de Bergantifios fue sometido al
procedimiento de EAE simplificado. Por Resolucion de la DX de Calidade Ambiental e Cambio
Climético de 20/04/2018 se formula el IAE (DOG 18/05/2018). En el IAE se establecen una
serie de medidas de caracter paisajistico para evitar o minimizar posibles efectos
ambientales (apartado 4 IAE), basadas en el contenido del informe del IET:

- Proponer tipologias y alineaciones regulares para las parcelas de uso residencial y comercial
independientes del perimetro de las mismas, para evitar paredes medianeras a la vista.

- Situar la zona verde en el sur del ambito.

- Teniendo en cuenta la pendiente del terreno, deberan adoptarse las cautelas necesarias para
evitar que las distintas edificaciones presenten quiebros motivados por las diferentes alturas.

La integracion de estos aspectos ambientales en el PERI, se producen de la siguiente forma:
- Se proponen alineaciones y se fijan areas de movimiento de la edificacion lo mas regulares
posibles dentro de la geometria del ambito. En todo caso debido a la escasa entidad de las
edificaciones previstas en cada parcela, se prevé la construccién de un Unico edificio en cada una
de ellas con lo cual el tema de las medianeras no existe.
- La ordenanza de aplicacion en la parcela de uso residencial contiene normas especificas de
adaptacion al ambiente (art® 79), para evitar el impacto paisajistico negativo.
- La ordenanza de uso terciario se establecen medidas de adosamiento obligatorio a posibles
medianeras vistas y normas de adaptacion al ambiente.
- La ordenanza de equipamiento prevé la construccion de un edificio aislado y también se
establecen normas de adaptacion al ambiente.
- La zona verde se sitia en la zona sur del ambito, en el entorno de zonas vacantes o con
edificacion de baja intensidad.
- En el PERI se fijan las rasantes de las areas edificables a fin de lograr que la edificacién en
cada una de las parcelas presente una altura de cornisa y cubierta homogénea.

Il. Justificacion de cdémo se han tomado en consideracién en el documento de
planeamiento el estudio ambiental estratégico, los resultados de la informacion

publica y de las consu Itas y la declaracion ambiental estratégica, asi como, en su
Esta parte no aplica al presente plan especial, ya que no fue sometido al procedimiento

ordinario, por tanto no se redactaron dichos documentos (EAE, Declaracion Ambiental, etc).

Ill. Razones de la eleccién de la alternativa seleccionada en relacion con las
alternativas consideradas.

I11.1. Analisis de las alternativas

Num. alternativa Ventajas Inconvenientes
Alternativa 0 Presenta una mayor permeabilidad del| La calidad del paisaje es baja, debido al
suelo, y permite que prosiga la colonizacién estado de abandono que presentan los
vegetal del sector. No genera incrementos terrenos. No se resuelve la trama urbana ni
de movilidad. se generan dotaciones urbanisticas.

Alternativa 1 Se introduce un uso comercial que mejora] Impermeabilizacion del suelo e incremento
la competitividad econémica de la Villa de consumo de recursos y energia y po
Contribuye a fijar poblacién. Se generan| tanto aumento de residuos.

dotaciones muy necesarias. Se mejora la|
imagen urbana.
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Alternativa 2 Es muy similar a la alternativa 1 y por tanto| Impermeabilizacion del suelo e incremento
las ventajas son las mismas. Se considera] de consumo de recursos y energia y por
que la posicion de la zona residencial es| tanto aumento de residuos.

mejor ya que se integra en un entorno
donde ya existen otras edificaciones del
mismo uso Y tipologia, resolviendo de forma|
més coherente la trama urbana.

111.2. Just ificacion de la eleccidon

Las alternativas propuestas son muy similares, aunque la alternativa 2 presenta una mejor
integracion con el entorno y por lo tanto es mas adecuada para el paisaje urbano.

MEDIDAS ADOPTADAS PARA EL SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS DE LA APLICACION DEL PLAN EN
EL MEDIO AMBIENTE.

Durante la fase de ejecucion de las actuaciones establecidas en el plan especial, se verificara el
cumplimiento de las medidas previstas en el DAE. A continuacion, se detallan las mas
importantes:

x N° de especies vegetales autéctonas plantadas
X % de farolas del alumbrado publico de bajo consumo (LEDS).
X % de superficie urbanizada

x Inventario de técnicas de drenaje sostenible (TDUS) implantadas en el ambito.

Asi mismo, y con el objetivo de permitir una actuacion inmediata frente a cualquier afeccion
ambiental no prevista, se establecerd la recomendacion de verificar peribdicamente el estado
ambiental del ambito del planeamiento, asi como su entorno mas préximo, de cara a la deteccion
temprana de cualquier afeccion al medio. Con la finalidad de emplear medidas correctoras o
mitigadoras de posibles efectos adversos al medio natural.
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CVD:

D. PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA.

I1.- SITUACION SOBRE CARTOGRAFIA.

12.- EMPLAZAMIENTO.

13.- SITUACION SOBRE PLANO DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL.

14.- ORDENACION ESTABLECIDA EN LAS NSM.

5.1.- PLANO TOPOGRAFICO.

5.2.- PERFILES DEL TERRENO.

.6.- PLANO CATASTRAL ACTUAL.

.7.- USOS Y COBERTURAS DEL SUELO.

18.1.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS EXISTENTES. ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO.
1.8.2.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS EXISTENTES. TELEFONIA, ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO
PUBLICO.

1.9.- AFECCIONES SECTORIALES. CARRETERAS.

.10.- IMAGENES DEL AMBITO.

PLANOS DE ORDENACION URBANISTICA.

0.0.- REAJUSTE DEL AMBITO

0.1.- ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS.

0.1.1.- PERFILES DEL TERRENO.

0.1.2.- DOTACIONES.

0.2.1.- RED VIARIA. PLANTA Y PERFILES LONGITUDINALES.

0.2.2.- RED VIARIA. SECCIONES TRANSVERSALES VIARIO.

0.3.- ACCESOS AL AMBITO (AXI).

0.4.1.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO.

0.4.2.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS. PLUVIALES Y TELECOMUNICACIONES.

0.4.3.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.

0.5.- TOPOGRAFIA RECTIFICADA.

0.6.1.- COMPARATIVA ENTRE LA ORDENACION PREVISTA EN LAS NSM Y LA PROPUESTA EN EL PERI.
0.6.2.- SUPERPOSICION D DE LA ORDENACION PREVISTA EN LAS NSM Y LA PROYECTADA EN EL PERI.
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2. ESTUDIO ECONOMICO Y PLAN DE ETAPAS
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A. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y EJEC UCION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION .

1. OBJETO.
De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del RLSG:

1. El plan parcial contendra un estudio econémico en el que se recoja la evaluacién econémica de la
implantacion de los servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacion, incluidas las conexiones con los
VLVWHPDV JHQHUDOHY H[LVWHQWHV \ VX DPSOLDFLYQ \ UHIXHU]R"

2. El estudio econdmico expresara el coste aproximado de, por lo menos, las siguientes obras y servicios:

a) Explanacion, pavimentacion, sefializacién, jardineria y arbolado.

b) Redes de abastecimiento de agua, evacuacion, suministro de energia y gas, de ser el caso, iluminacion
publica y telecomunicaciones.

c) Otras redes de servicios que el plan parcial prevea.

d) Obras especiales, como desviaciones de redes de servicio existentes y otras.

e) Indemnizaciones procedentes por las actuaciones que exija la ejecucién del plan.

f) Conexiony, si es el caso, refuerzo y ampliacion de los sistemas generales existentes.

g) Establecimiento de los servicios publicos de transporte y recogida de basura, si procede.

3. El estudio econdmico incluird, ademas:

a) La forma de financiacion de las obras correspondientes a los sistemas generales previstos por el plan
general que deban acometerse, de ser el caso, distinguiendo los que hayan de asumir organismos o
entidades publicas de aquellos que hayan de financiarse con cargo al sector.

b) EIl coste estimado de la expropiacién, en caso de que se hubiera elegido este sistema para la ejecucion

del plan parcial.

2. COSTE ECONOMICO PREVISTO PARA CADA ACTUACION DEL PLAN PARCIAL.

A continuacién se hace una estimacion de la evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios
y de del coste de las obras de urbanizacion necesarias en el ambito del PERI, considerando el coste
de ejecucion por contrata sin IVA. Las Unicas actuaciones correspondientes a sistemas generasles
consistiran en las conexiones exteriores de los servicios, asi como las actuaciones a realizar en la
carretera AC-418 para posibilitar el acceso al ambito que se incorporan en la presente estimacién. No

resulta necesario acometer expropiaciones:
ETAPA UNICA:

CAPITULO 1. TRABAJOS PREVIOS:

Se incluyen en este capitulo las gestiones previas y coordinacion con las distintas compafiias
suministradoras y con el concello de Malpica, asi como el replanteo de la obra. El PEC estimado es de
unos 1.900,00 Y

CAPITULO 2. MOVIMIENTOS DE TIERRA/DEMOLICIONES:
Este capitulo comprende las actuaciones de levantado de llos firmes existentes, desbroce de
vegetacion, desmontes, excavaciones de zanjas y todo lo relativo al acondicionamiento del terreno. Se

estima un coste de contrata de esta obra de unos 22.500,00 %
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CAPITULO 3. RED DE ABASTECIMIENTO:

Se incluyen en este capitulo las conducciones, tanto de fundicion (54,00 m.) como de PEAD (12 m.lL.),
con sus accesorios, valvulas y las arquetas correspondientes. Se prevén ademas seis bocas de riego y
un hidrante para incendios. El PEC estimado para este capitulo es de unos 10.500,00 %

CAPITULO 4. RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES Y PLUVIALES:

Se proyecta una red separativa. En el caso de las fecales se prevén unos 20,00 m. de tuberia de

polipropileno de 315 mm de didmetro y unos 50,00 m. de didametro 200 mm, con los correspondentes

pozos de registro (2 uds) y arquetas de acometida, con un PEC estimado de unos 2.6 Yo (Q

cuanto a la red de pluviales se prevén 50 m.l. de tuberia de 400 mm D, 280 m.l. de 315 mm D y 80 m.l.

de 200 mm D, ademéds se prevén 9 pozos de registro y 13 sumideros, con un PEC total estimado de
YEsto hace un total de unos 25.000,00 %

CAPITULO 5. INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA:

Se incorporan en este capitulo todas las actuaciones y materiales necesarios para el suministro de
energia eléctrica en el ambito del PERI, incluyendo los desvios y desmontajes de las lineas aéreas que
se indican en los planos y un centro de transformacién y seccionamiento en superficie de 630 KVA.
Las magnitudes aproximadas serian las siguientes: 300 m.l. de canalizacion BT/MT 4/6 @ 160mm
+1125 mm; con sus correspondientes arquetas (8 uds.), 250 m.l. de linea de media tensién
3(1x240)Al 12/20 kV; 225 m.l. de linea de distribucion en BT de 3x240+1x150 mm2 Al. RV 0,6/1 Kv y el
CT de 630 KVA incluida la obra civil de la caseta. El PEC estimado es de unos 80.000,00 %

CAPITULO 6. ALUMBRADO PUBLICO:
Se prevén 15 baculos con columna de 9 m. de altura equipadas con 21 luminarias LED, con sus
arquetas, cimentaciones, tomas de tierra y canalizacion, asi como un nuevo cuadro de medida, mando

y proteccion. El PEC estimado para este capitulo ascenderia a unos 36.000,00 %

CAPITULO 7. RED DE CANALIZACIONES DE TELECOMUNICACIONES:
Consiste en unos 240 m.l. de canalizacién de para 9 conductos, en base 3, de PVC de 90 mm. de

diametro, con sus arquetas correspondientes. El PEC estimado es de unos 17.500,00 %

CAPITULO 8. FIRMES Y PAVIMENTOS:

Se incluyen en este capitulo el suministro, puesta en obra y materiales necesarios para llevar a cabo
toda la ejecucién de firmes y pavimentos del ambito a base de pavimento asfaltico en calzada (unos
2.000,00 m?) y con baldosa de terrazo acabado granallado en aceras (900 m?), incluyendo bordillo y
pavimento a base de baldosa de botones en pasos de peatones. Se estima un PEC total de unos
110.000,00 Y

CAPITULO 9. SENALIZACION VIARIA:
Se incluyen en este capitulo los marcajes de viales, el material necesario, la sefializacién y su
colocacién e incluso los separadores de carriles. Se estima un coste para estos trabajos de 7.900,00 %
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CAPITULO 10. ZONA VERDE:

Se incluye en este capitulo todo lo relativo a la plantacion de arbolado y especies vegetales en la zona

verde y aceras asi como el riego automatico de la zona verde del ambito del PERI. Las especies

arboreas consisten en carballos, laureles, castafios y otros arboles autéctonos hasta un total de 45

uds. Se estima un PEC de unos 8.000,00 ¥2 HQ OR TXH VH UHILHU80D0 Spaia@Wdgd Ly Q \

automatico. Esto hace un total de unos 10.800,00 %

CAPITULO 11. MOBILIARIO URBANO:

Se incluyen en este capitulo el mobiliario urbano relativo a la zona verde y al resto de la urbanizacion
de todo el ambito consistente en bancos (3 ud), papeleras y baranda de proteccion en la zona verde y
contenedores de basuras. Se estima un PEC de 10.000,00 %

CAPITULO 15. ACTUACIONES MEDIOAMBIENTALES:
Se incluyen en este capitulo partidas para la proteccion del medio ambiente, la conexién de vaciados o

la reposicion de imprevistos. Se estima un coste total de 3.6 laproximadamente.

CAPITULO 16. ACTUACIONES EN LA AC-418.

Las actuaciones en la AC-418 corresponden a la demolicion de la senda existente por el borde del
ambito y su sustitucién por una franja verde de 1,00 metro. La ejecucion de la parte de la cuia de
acceso en la zona de confluencia de la carretera con la ria Pifieiros que queda fuera del &mbito y la

pintura viaria para reorganizar los accesos. Se estima un coste de unos 8.000,00 %

ESTIMACION TOTAL DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA DE LA ETAPA
UNICA: 343.700,00 Y%
Dicha cantidad incluiria la partida econémica correspondiente a la aplicacion de las medidas

preventivas y correctoras ya que se contemplan dentro de las fases de urbanizacion.

A Corufia, marzo de 2026.

Fdo. Los Arquitectos

Ménica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.0.A.G. Col. 1440 C.0.A.G.
4
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B. PLAN DE ETAPAS

Tal y como se detalld en el apartado 12 de la parte justificativa de la MEMORIA, se constituye una
Unica Area de Reparto que coincide con un nico poligono de gestién, estableciéndose como sistema
de actuacion el de concierto.

Se establece una Unica etapa de ejecucion de las obras de urbanizacién cuyo contenido, duracién y

evaluacion econémica se detalla a continuacion:
ETAPA UNICA:

1. OBJETIVO: Se ejecutaran simultaneamente los viales, el acondicionamiento de los terrenos, asi

como las zonas verdes y las conexiones con las redes de servicios y con la carretera AC-418.

2. ACTUACIONES: Se ejecutaran en esta etapa:

a) Calzada y aparcamientos de las vias circundantes al ambito y de la via de servicio interior, con las
redes de servicios.

b) Vias peatonales del sector con las redes de servicios.

c) Conexiones exteriores de las redes de infraestructuras fijadas en el presente plan especial.

d) Obras en la AC-418 para posibilitar el acceso al ambito.

e) Se urbanizaran las zonas verdes interiores.

3. PLAZOS:

3.1. Plazo mé&ximo para la presentacion del proyecto de urbanizacion: 6 meses desde la aprobacién
definitiva del plan especial.

3.2. Plazo maximo para la presentacién del proyecto de equidistribucion: 6 meses desde la aprobacién
definitiva del plan especial.

3.3. Plazo maximo para la ejecucion de la obra urbanizadora: 12 meses desde la aprobacion definitiva

del proyecto de urbanizacion.

4. EVALUACION ECONOMICA:
ETAPA UNICA: 343.700 Yy

A Corufia, marzo de 2026.

Fdo. Los Arquitectos

Monica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.0.A.G. Col. 1440 C.0.A.G.
5
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C. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

1. NATURALEZA.

Segun el articulo 175.4. del RLSG

El estudio econdmico del plan parcial incorporard una memoria de viabilidad econémica, en términos de
rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la ordenacion propuesta para las personas incluidas en su ambito de
actuacion, con el contenido minimo sefialado en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que

se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana “(TRLS 7/2015)

El articulo 22.4. del TRLS 7/2015 dispone:

3/ D o@mentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacién debe incluir un informe
o0 memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
GHVWLQDGR D XVRV SURGXFWLYRV’

En base a estos preceptos legales el presente documento tiene por objeto desarrollar y justificar tales
determinaciones en el ambito de la unidad de actuacién n® 8, tomando como punto de partida los datos
facilitados por el Concello de Malpica y los costes de mantenimiento de los viales, zonas verdes e

infraestructuras proporcionados por empresas suministradoras de servicios.

2. IMPLANTACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS.

Los costes de implantacion, conexién y refuerzo de las infraestructuras son el resultado de la suma de
los capitulos correspondientes reflejados en el estudio econémico financiero del plan especial
indicados con anterioridad, que ascienden a un total de ¥sin IVA. Dichos costes seran

asumidos por los propietarios de los terrenos y promotores del desarrollo urbanistico de la UA n°8.

3. MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS.
El mantenimiento de las redes de infraestructuras publicas seran asumidos por el Ayuntamiento, una
vez recepcionada la urbanizacion. En el cuadro adjunto se reflejan los parametros propios de la unidad

de actuacion n° 8:

PARAMETROS URBANISTICOS UA N° 8
SUPERFICIE BRUTA AMBITO 6001,55 | m?
EDIFICABILIDAD 4.892,60 | m2

ED. RESIDENCIAL 2.936,00 | m2

ED. TERCIARIO 1.956,60 | m?
Viviendas 27 | ud
Ratio habitantes 2,5 | habl/viv
Total habitantes 68 | habitantes
Superficie de viales 1.878,00 | m2
6



Superficie de parques y jardines 910,00 | m2

Puntos de alumbrado Publico Viario 21 | ud

A continuacién se muestra el calculo de los costes anuales de mantenimiento de viales, zonas verdes y
servicios urbanos en base a los datos y ratios proporcionados por el Ayuntamiento y por empresas

concesionarias de servicios:

COSTES MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS
CONCEPTO MEDICION APROX. RATIO COSTE ANUAL
Mantenimiento de viales 1.878,00 m? 210 | Y2 PO 8.944 Y
Conservacion red de abastecimiento 100,00 m.l. 03| v« P O 35 Y
Conservacion red de saneamiento 500,00 m.l. 050 v« P O 25 Y
Mantenimiento red de alumbrado publico | 15 puntos nuevos 125 | Yo SWR 1.8 7
Mantenimiento zonas verdes 900,00 m2 250 | ¥4 PO 2.250 Y
Servicio de recogida | Viviendas 0,42 tn/hab afio x 68 80,00 | Ya WQ §.285,00 ¥4
de basuras hab = 28,56 tn
Comercial No se considera(*)
TOTAL 10.639,00 Yafio
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(*) De acuerdo con lo dispuesto en el art® 5 de la Ley 10/2008, de 3 de noviembre, de residuos de Galicia, la
competencia municipal en materia de residuos comerciales es llegar a acuerdos con quienes los produzcan para

OD FRQVHFXFLpPQ GH VX BRUWRWWD SBVWHPRQ HO D UMéhes praddizéan MsRito® HFH T XH

comerciales estaran obligados/as a entregar sus residuos a un gestor o gestora autorizado para su tratamiento, o
bien a acogerse al sistema de recogida y gestion que el ente local competente establezca para este tipo de
residuos.

Los establecimientos comerciales del tipo que se prevé tienen la obligacion de gestionar directamente la recogida
y tratamiento de los residuos de procedencia animal (despojos de carne y pescado), el resto de los residuos
organicos, fruta y legumbres principalmente se autogestionan y por ultimo los inertes procedentes de embalajes de
porexpan, plastico y papel los gestionaran directamente con el Ayuntamiento. En cualquier caso el establecimiento
comercial dispondra directamente sus propios contenedores en el interior del edificio. Por todo lo anterior no se
considera la recogida de residuos de este tipo.

4. CALCULO DE INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO ORIGINADOS POR EL DESARROLLO
URBANISTICO DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 8.

En este caso diferenciaremos unos ingresos iniciales que determinaremos en el afio 0 y unos ingresos
anuales en los 10 afios sucesivos. Para cuantificar dichos valores consideraremos los factores que

intervienen de forma mas significativa a raiz del desarrollo urbanistico de la unidad de actuacién:

4.1. CALCULO DEL VALOR DEL 10% DE CESION.

10% AP. TIPO = 0,83152352308 x 5756 x 0,10 = 478,62 u.a.

Consideramos que se aporta en uso residencial con coef. de ponderacion = 1
VALOR= 478,62 x 1 x 54,00 ¥4 P &5.845,75 V4

4.2. CALCULO DE LOS INGRESOS POR ICIO.

Para el calculo del PEM consideramos los modulos del COAG.
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- RESIDENCIAL. Edificio de dos plantas de sétano para garage, planta baja comercial y tres plantas
DOWDV \ EDMR FXELHUWD SBUD YLYLHQGDV«« 3(0
- COMERCIAL. Edificio de uso comercialexen WR LQGXVWULD HVF®SDUDWH « 3(0
Aplicando el tipo del 2,8% PEM que es el establecido en el concello de Malpica sobre el total, tenemos
los ingresos por ICIO:

ICIO = 2,8 x 2670000/100 = 74.760,00 Y4

4.3. CALCULO DE LOS INGRESOS POR |.AE.
Teniendo en cuenta el 35"/ GH GH VHSWLHPEUH SRU HO TXH VH DSUXI
LQVWUXFFLYyQ cansiderarethos como hipotesis que nuestro uso comercial se clasifica dentro
del Grupo 661.2 Comercio en hipermercados, entendiendo por tales aquellos establecimientos que
ofrecen principalmente en autoservicio un amplio servicio de productos alimenticios y no alimenticios
de gran venta, que disponen, normalmente, de estacionamientos y ponen ademas diversos servicios a
disposicion de los clientes. 6H HVWDEOHFH XQD FXRWD GH Yo SDUD HVWDEOHF
m2. Esta cuota se multiplicara por los metros cuadrados construibles de uso comercial.
Ademas, segun la ordenanza fiscal n°® 3 del concello de Malpica de Bergantifios, debemos aplicar el
coeficiente de situacion. Teniendo en cuenta que la unidad de actuacién n° 8 se encuentra en una calle
de 12 categoria, tendremos que multiplicar lo anterior por 1,30.
(V GHFLU OD FXRWD LQLFLDO GHO ,$( m?P &,B0 ¥ V1F56,60P HA0)F-1,80G= Yy
Ya

4.4. CALCULO DEL IBIU.
Para el célculo del IBIU tendremos que considerar los valores de repercusion de cada uno de los usos
previstos, a fin de calcular los valores catastrales. Teniendo en cuenta que la Ponencia de Valores de
Malpica es del afio 2000 con aplicacién en el 2001, tendremos que actualizar estos valores catastrales
hasta el afio 2018, aplicando los indices de actualizacién correspondientes. Una vez obtenidos los
valores catastrales le aplicaremos el tipo correspondiente al Ayuntamiento de Malpica del 0,4932%
- MODULOS DE REPERCUSION POR USOS (MBRY):

-862 5(6,'(1&,%/ < &20(5&,%/ Y, P&
- MODULO BASICO DE CONSTRUCCION (MBC): 3135 Y4 P&F
- INDICES DE ACTUALIZACION: Los indices de actualizacion son 1,02 desde el afio 2002 al 2009 (ambos
inclusive); 1,01 en el afio 2010 y 1,00 entre los afios 2011 y 2018 (ambos inclusive).

El producto de todos estos indices es 1,1834.

Utilizamos la férmula para conocer el valor catastral en el afio 2001:
Vc = (Vs+Vc) - Cc - K- Rm

Siendo:

Vs: Valor del suelo (MBR)

Vc: Valor construcciéon (MBC)

Cc: Coeficientes conjuntos (no considerados)

K: 1,40

Rm: 0,50 (Orden del 14 de octubre de 1998)
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Logue QRV GD XQ YDORU GH Y P8 HQ HO DxR

Para obtener el valor catastral en el afio 2018 multiplicamos el valor anterior por los indices de
actualizacion HV GHFLU Yo P06 HQ HO DxR

Para obtener el valor total catastral lo multiplicaremos también por los metros cuadrados construibles,
es decir: 310,468 x Ya

Finalmente, para obtener el IBIU debemos multiplicar el valor anterior por el tipo correspondiente al
Ayuntamiento de Malpica: IBIU = 1.518.995,74 - 0,4932% = Y, D Q Xd2 @eebvdaran.

4.5. CALCULO ILLV.T.M.

Para el calculo del impuesto de vehiculos de traccion mecanica XWLOL]DUHPRYV OD 32UGHQDQ]D
reguladora do imposto sobre vehiculos de traccion mecanica ’

Consideraremos 1,5 turismos por cada vivienda en el uso residencial. Teniendo en cuenta que

establecemos 27 viviendas, debemos hacer los calculos para alrededor de 41 turismos.

Para los turismos estimaremos que todos poseen entre 12 y 15,99 caballos fiscales al tratarse del valor

medio de la tabla que establece la ordenanza.

Tipo N° Ratio Ingresos
Turismos 41 Ya WXU Y

4.6. TASA RECOGIDA DE BASURAS.

Para este célculo tendremos en cuenta la 32UGHQDQ]D ILVFDO Q2?2 GD WD[D SROD Ul
UHVLGXRYV VyOL.G@dsidErar&mesV linicamente el uso residencial ya que tampoco
consideramos como coste de mantenimiento el servicio de recogida de basuras para el uso comercial.

3RU OR WDQWR ORV LQJUHVRV VHUIQ HO UHVXOWDGR GH PXOWLSOLF

I4ue se recaudaran anualmente.

INGRESOS INICIALES ANO 0

CONCEPTO RATIO INGRESOS

10% de CESION 10% | Aprov. Tipo %
I.C.I1.O. 2,8% | PEM Y
I.A.E. 1,30 | RDL 1175/1990 Y
|.B.I.U. 0,4932% | Valor catastral Y
IVTM 86,33 | Ya WXULVP Y
Tasa recogida de basuras 7351 | Y2 YLYaLHQG Y
TOTAL INGRESOS ANO 0 117.183,66 Y4

6. IMPACTO SOBRE LA HACIENDA LOCAL.
Como resultado de los calculos anteriores, para evaluar el impaco sobre la hacienda local realizaremos
un balance considerando datos iniciales del afio 0 y los datos para los afios sucesivos. El resumen de

resultados se muestra en las tablas que figuran a continuacion:



COSTES DE MANTENIMIENTO GENERADOS POR LA UNIDAD DE ACTUACION N°8
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A LOS DIEZ ANOS

INGRESOS A DIEZ ANOS

CONCEPTO RATIO INGRESOS

|.B.I.U. 0,4932% | Valor catastral Y
IVTM 86,33 | Ya WXULVP Y
Tasa recogida de basuras 7351 | Ya YLYLHQQG Y

TOTAL INGRESOS ANUALES

1

TOTAL INGRESOS A 10 ANOS

i

ANO
COSTES MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS
CONCEPTO MEDICION APROX. RATIO COSTE ANUAL
Mantenimiento de viales 1.878,00 m2 210 | Y4 PO 8.944 Y
Conservacion red de abastecimiento 100,00 m.l. 03| v« P O 35 Y
Conservacion red de saneamiento 500,00 m.l. 050 | ¥a P O 25 k%
Mantenimiento red de alumbrado publico | 15 puntos nuevos 125 | ¥4 SWR 1.8 Y
Mantenimiento zonas verdes 900,00 m2 250 | ¥4 PO 2.250 Y
Servicio de recogida | Viviendas 0,42 tn/hab afo x 68 80,00 | va WQ §.285 Y
de basuras hab = 28,56 tn
Comercial No se considera(*)
TOTAL 10.639,00 Yafio
ALOS 10 ANOS
TOTAL A LOS DIEZ ANOS 10.639,00 x 10 106.390 Y
INGRESOS GENERADOS POR LA UNIDAD DE ACTUACION Ne 8:
ANO 0
INGRESOS INICIALES ANO 0

CONCEPTO RATIO INGRESOS

10% de CESION 10% | Aprov. Tipo Y

I.C.I1.O. 2,8% | PEM Y

I.A.E. 1,30 | RDL 1175/1990 Y

|.B.I.U. 0,4932% | Valor catastral Y

IVTM 86,33 | Ya WXULVP Y

Tasa recogida de basuras 7351 | Y4 YLYLHQGQG Y

TOTAL INGRESOS ANO 0 117.183,66 Y4

Como se puede observar en estas tablas la ejecucion y mantenimiento de la unidad de actuacién n° 8

en el concello de Malpica de Bergantifios no supondra ninguna pérdida econdémica para la hacienda

10



Dat a si natura: 24/ 03/ 2026

Mot i vo: Aprobaci 6n definitiva polo Pleno na sesidn extraordinaria cel ebrada o dia 12/05/2026.

MONI CA MESEJO CONDE

Redact or

CVD: 56+Q 9q7qyy7zMBglalx Verificable na Sede el ectroénica do organisno https://sede. nal pi cadeber ganti nos. es/

Maria Loreto Lopez Fernandez
Data si natura: 19/05/2026 12:52: 00

Secretaria Xeral

local, ya que desde el afio O resultara rentable, aportando incluso beneficios a las arcas del propio
concello.

Cabe destacar que para el calculo de los ingresos no se han tenido en cuenta las aportaciones ni del
Estado ni de la Xunta de Galicia al considerar este equipo redactor que no se trata de valores que se

puedan determinar con exactitud.

A Corufia, marzo de 2026.

Fdo. Los Arquitectos

Ménica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.0.A.G. Col. 1440 C.0.A.G.
11
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TITULO | +DISPOSICIONES GENERALES.

Art.1. Generalidades.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto establecer la reglamentacion de usos de los terrenos y de
la edificaciéon publica y privada en el ambito del plan especial de reforma interior de la unidad de
actuacion n° 8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento (NSM) del municipio de Malpica de
Bergantifios Todo ello de acuerdo con las determinaciones que se establecen en la Ley 2/2016, de 22
de septiembre del suelo de Galicia (LSG) y en el Decreto 143/2016, del 22 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 22 de septiembre del suelo de Galicia (RLSG).

Art. 2. Natu raleza, ambito y vigencia .

1. El presente plan especial de reforma interior (PERI) establece la ordenacién pormenorizada de la
unidad de actuacién n° 8 (U.A.-8) de las NSM del municipio de Malpica de Bergantifios.

2. La eficacia del acto de aprobacion definitiva y la entrada en vigor del plan especial aprobado
guedan condicionados a su publicacién, de conformidad con lo establecido en la LSG y el RLSG, la
inscripcion en el Registro de Planeamiento Urbanistico de Galicia, y a lo que disponga para tal efecto,
la legislacion vigente en materia de régimen local.

El acuerdo de aprobacion definitiva se notificard individualmente a todas las personas titulares
catastrales de los terrenos afectados, de acuerdo con lo establecido en la LSG.

3. Las presentes ordenanzas seran de aplicacion obligatoria para la redaccion de estudios de detalle,
proyectos de urbanizacion, instrumentos de equidistribucion, proyectos de edificacion y proyectos de
parcelacién. Tanto en actuaciones privadas como publicas que se pretendan realizar dentro del ambito
del PERI.

4. También serdn de obligado cumplimiento las condiciones establecidas en la legislacién sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas y todo el resto de la legislacion sectorial que

resulte de aplicacion.

Art. 3. Relacién con las NSM de Malpica de Bergantifios.
En todos los aspectos que no se determinan en las presentes ordenanzas reguladoras, se estara a lo
dispuesto en la normativa de las NSM de Malpica de Bergantifios y en el ANEXO | del RLSG.

Art. 4. Alcance normativo de los documentos.

1. El alcance del presente PERI se deriva de él contenido normativo de los documentos que lo
integran; ordenanzas reguladoras, estudio econémico, plan de etapas y planos de ordenacién que
tendran caracter obligatorio.

2. Los planos a escala que se integran en la documentacion del PERI tendran el caracter de
cartografia oficial y su uso serd obligatorio para reflejar el emplazamiento y determinaciones de

cualquier actuacion de planeamento o peticidn de licencia urbanistica en el ambito del PERI.

Art. 5. Modificaciones.
La modificacién de cualquiera de los elementos del plan especial se ajustard a lo dispuesto en los
articulos 83 de la LSG y 200 del RLSG.
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Art. 6. Desarrollo obligatorio.

Para la ejecucion del plan especial de reforma interior se redactardn obligatoriamente el
correspondiente proyecto de urbanizacién e instrumento de equidistribucion de acuerdo con lo
establecido en las presentes ordenanzas, en la legislacion urbanistica y en la legislacién sectorial que

resulten de aplicacion.

Art. 7. Estudios de detalle.
En desarrollo del presente PERI, podran redactarse estudios de detalle con los objetivos que se
establecen en el articulo 79 de la LSG y 192 del RLSG.

Art. 8. Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 96 de la LSG y en los
articulos 223 y 224 del RLSG.

2. El contenido y documentaciéon minima que deberan contener los proyectos de urbanizacién sera el
dispuesto en el articulo 225 del RLSG.

3. El procedimiento de aprobacién es el establecido en el articulo 226 del RLSG.

Art. 9. Sistema de actuacion.

El sistema de actuacién que se determina para la ejecucién del presente PERI es el de CONCIERTO.

Art. 10. Instrumento de equidistrib  ucién.

1. Una vez aprobado definitivamente el PERI, el propietario Unico de la totalidad de los terrenos
afectado, tendra la obligacién de formular un proyecto de equidistribucion ajustado al contenido de los
articulos 105 de la LSG y 260 a 264 del RLSG.

2. El proyecto de equidistribucién seré aprobado segun el procedimiento establecido en los articulos
265 a 273 del RLSG.

Art. 11. Definiciones.
La definicidn de los términos utilizados en las presentes ordenanzas que no se establezcan de forma

especifica, se resolvera segun lo dispuesto en el ANEXO | del RLSG.

Art. 12. Relacion con la normativa del Plan Basico Autondémico (PBA).

Teniendo en cuenta que la normativa general de las NSM de Malpica se encuentra desfasada en
muchos de sus aspectos, las disposiciones sobre régimen de usos del suelo y de la edificacion, y
condiciones generales de la edificacion que se tratan en los capitulos siguientes, se establecen por

referencia a la normativa y ordenanzas del PBA cuando proceda.
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TITULO Il +REGIMEN DE USOS DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION.
CAPITULO | +DISPOSICIONES GENERALES A LOS USOS DEL SUELO.
SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 13. Condiciones generales relativas a las normas de usos.

1. Cuando en las disposiciones relativas a la regulaciéon de los usos se haga referencia a las
superficies de edificacion y no se especifique a qué tipo de superficie concreta se refiere, se entendera
referida a la superficie (til.

2. Cuando en un terreno o edificacién coincidan varios usos por ser compatibles entre si, cada uno de
ellos debera cumplir las condiciones que le correspondan por aplicacién de esta norma.

3. Las determinaciones fijadas en estas normas son de aplicacién tanto en las obras de nueva planta,
como en las de ampliacion y reforma.

4. Sin perjuicio de lo anterior, son de obligado cumplimiento cuantas normativas sectoriales resulten

de aplicacion

Art. 14. Definiciones.

1. Uso global: uso genérico asignado por el plan a un ambito o sector, que corresponde a las
actividades y sectores econdmicos basicos: residencial, terciario, industrial y dotacional.

El uso global es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el propio PERI.

2. Uso pormenorizado: uso correspondiente a las diferentes tipologias en las que pueden desglosarse
los usos globales, que el PERI asigna a una zona concreta.

3. Uso permitido: uso que se ajusta a las previsiones de la ordenacién urbanistica propuesta. Los usos
permitidos podran ser mayoritario o principal, complementarios o compatibles.

4. Uso mayoritario o principal: uso permitido que dispone de mayor superficie edificable computada en
metros cuadrados de techo.

5. Uso alternativo: uso que puede sustituir en su totalidad al uso principal.

6. Usos complementarios: usos permitidos cuya implantacion viene determinada, como demanda del
uso principal.

7. Usos compatibles: usos que, en determinada proporcion, pueden sustituir al principal sin que este
pierda su caracter, es decir, que siga contando con la mayor superficie edificable.

8. Usos prohibidos: usos no permitidos.
SECCION SEGUNDA: USO GLOBAL.

Art. 15. Uso global .

El uso global dentro del ambito del PERI teniendo en cuenta su caracter mayoritario es el residencial.

SECCION TERCERA: USOS PORMENORIZADOS, ALTERNATIVOS, COMPLEMENTARIOS Y/O
COMPATIBLES.

Art. 16. Usos pormenorizados .
1. Para los efectos de concretar los usos del suelo en las diferentes zonas que se establecen en el

presente plan especial, se sefialan los siguientes usos pormenorizados.
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2. Uso residencial.
a) Residencial colectivo.
3. Uso terciario.
a) Comercial.
b) Oficinas.
¢) Recreativo.
d) Hotelero.
4. Uso industrial.
a) Productivo.
b) Almacenaje.
5. Uso dotacional.
a) Infraestructuras de comunicacion.
b) Servicios Urbanos
c) Espacios libres y zonas verdes.
d) Equipamiento sanitario-asistencial.
e) Equipamiento educativo.
f) Equipamiento social-cultural.
g) Equipamiento deportivo.
h) Equipamiento administrativo- institucional.
i) Servicios Publicos.

j) Dotacional Mdltiple.
CAPITULO Il: USO RESIDENCIAL.

Art. 17. Definicién y tipos .

1. Se define como residencial aquel uso que se establece en edificios concebidos principalmente para
vivienda, aun cuando contengan recintos donde se desarrolle una actividad econémica, bien a través
de una vivienda adaptada para el ejercicio de dicha actividad econémica o bien en un recinto
concebido expresamente para su ejercicio.

2. Toda vivienda debera ser exterior, entendiendo como tal que tenga el salén y otra pieza habitable
con huecos a la calle, plaza o espacio libre publico a la que dé frente a parcela edificable. Las
restantes piezas habitables contaran con iluminacién natural y relacion directa con el exterior a través
de un espacio libre de calidad. Se prohibe el uso residencial en planta sétano y semisétano.

3. En actuaciones donde se pueda realizar un estudio de detalle y la resolucion venga dada por la
insercion de un bloque abierto, se entenderd por vivienda exterior aquella que tenga cuando menos el
salén y otra pieza habitable con frente a espacios exteriores libres de parcela donde sea posible la
inscripciéon de un circulo de diametro igual o mayor a altura de la edificacion mas desfavorable que
configure el dicho espacio.

4. En todo caso se debera dar cumplimiento a la normativa de habitabilidad vigente.
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5. La unica tipologia de uso residencial que se contempla en el presente PERI, es el de residencial
colectiva, entendiendo como tal el conformado por dos o mas viviendas en una Unica edificacién, con

accesos y elementos comunes a las viviendas.
CAPITULO Ill: USO TERCIARIO.

Art. 18. Definicion y tipos .
1. Se define como terciario aquel uso que comprende las actividades destinadas al comercio, al
turismo, al ocio o a la prestacion de servicios.
2. Dentro del uso terciario, se sefialan los siguientes tipos:
a) Comercial.
b) Oficinas.
c) Recreativo.
d) Hotelero.

Art. 19. Uso comercial.
1. Es aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al pablico mediante
la venta al publico, o a la prestacion de servicios a particulares.
2. Todos los locales de uso comercial deberan prestar atencion a las siguientes condiciones:
a) En caso de que en el edificio existan viviendas deberan disponer de acceso independiente.
b) Los locales situados en nivel inferior a la planta baja, no podran ser independientes del local
inmediato superior.
¢) Los comercios que se establezcan en planta baja deberan tener su acceso directo por la via
publica o por un espacio comun con acceso directo a la via publica.
3. En los establecimientos comerciales se establecen las siguientes categorias:
a) Categoria 12 Local comercial compatible con el uso vivienda. Son aquellas actividades
comerciales compatibles con el uso vivienda, admitiéndose dentro de la misma edificacién, en
posicion de planta sétano, semisétano, planta baja o entreplanta.
b) Categoria 22. Comercial exclusivo. Son aquellas actividades comerciales incompatibles con el
uso residencial, siendo un uso caracteristico o mayoritario de la edificacion, en todas las
posiciones, y que puedan situarse en terrenos destinados a uso global terciario. La superficie util
para exposicién y venta al publico en el que se almacenen productos para la venta directa
inferior a 2.500 m2.
c¢) Categoria 32. Estaciones de suministro de carburantes de todo tipo, incluidas las de servicio a
vehiculos eléctricos.
4. Todas las categorias contardn por lo menos con un aseo para uso publico o nimero superior
establecido por la normativa sectorial.
5. Aparcamientos. En los establecimientos comerciales de categoria 2% se reservara una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida.
6. Por encima de 500 m2 de superficie de sala de ventas, se debera reservar un espacio para carga y

descarga y gestion de mercancias. La necesidad y dimension de este espacio se justificara en el
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proyecto en funcion de los vehiculos previstos. El espacio de reserva de carga y descarga no podra ser

destinado a almacén.

Art. 20. Uso oficinas.

1. Se entiende por uso oficinas el destinado a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de
informacion y otros, sobre la base de la utilizacion y transmisién de informacién, a las empresas o a los
particulares.

2. Los locales dispondran de un inodoro y un lavabo. Por cada 200 m?2 o fraccion, se aumentara un
inodoro y un lavabo. No podran estar comunicados directamente con el resto de locales, debiendo
disponerse un vestibulo de aislamiento.

3. La luz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser natural o artificial. Los huecos de luz y
ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

4. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresiéon de
molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

5. Aparcamientos. Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 mz2 de local.

Art. 2 1. Uso recreativo.
1. Es aquel que comprende las actividades vinculadas al ocio y al esparcimiento en general.
2. Se establecen las siguientes categorias:
a) Categoria 1%: ocio compatible con el uso residencial.
b) Categoria 22: ocio incompatible con el uso residencial.
3. Aparcamientos: En los de segunda categoria, se debera reservar una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de local.
4. Se cumpliran todas las condiciones referentes a la normativa sectorial, asi como las de seguridad,

salubridad y habitabilidad que resulten de aplicacion.

Art. 22. Uso hotelero.

1. Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal.

2. Se establecen las siguientes categorias:
a) Categoria 12: Hotel. Son aquellos establecimientos que ocupan la totalidad de uno o varios
edificios 0 una parte independizada de los mismos, constituyendo su uso principal.
b) Categoria 22: Pensién. Son aquellos establecimientos que ocupan una parte independizada de
un edificio, constituyendo un uso permitido en posicién de planta baja o altas.

3. El nimero de plazas de aparcamiento vendra determinado por la normativa sectorial. Sin perjuicio

de lo anterior, en categ. 1%, sera como minimo de una plaza por cada 100 m2 construidos de este uso.
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CAPITULO IV: USO INDUSTRIAL .

Art. 2 3. Definic i6n y usos detallados.
1. Se define como industrial aquel uso que comprende las actividades destinadas al almacenamiento,
distribucion, obtencion, elaboracion, transformacion y reparacién de productos.
2. Dentro del uso industrial, se sefialan los siguientes tipos:
a) Productivo.

b) AlImacenaje.

Art. 24. Uso productivo.
1. Se entiende como uso Productivo aquel que comprende las actividades de produccion de bienes
propiamente dicha.
2. En caso de que la correspondiente ordenanza zonal o particular no especifique determinaciones
diferentes, se reservara una plaza de aparcamiento cada 100 m2 construidos. A partir de 500 m2 de
superficie construida de local, las actividades industriales deberan justificar, segun sus necesidades, la
reserva de zonas suficientes de carga y descarga dentro del local, independientemente de su
superficie, con un espacio minimo de tres por ocho metros (3x8) .
3. En el presente PERI se establecen las siguientes categorias:
a) Categoria 12: Industrial compatible residencial. Son aquellas actividades compatibles con el
uso vivienda, incluso dentro de la misma edificacion o terreno. Se incluyen en esta categoria los
talleres o pequefias industrias que por sus caracteristicas no molesten por desprendimiento de
gases, polvo, obras, o den lugar a ruidos y vibraciones que puedan ser causa de molestias para
el vecindario.
4. Se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:
a) Los usos industriales, deberan poseer acceso independiente de cualquier otro residencial.
b) El edificio debera disponer de una zona de carga y descarga de mercancias en el interior de
su parcela y con acceso suficiente desde la via publica aplicando medidas correctoras para que
la interrupcion del trafico o el movimiento de personas no se vea afectado.
¢) Las instalaciones industriales se dotaran de aseos independientes para hombres y mujeres en
cantidad no inferior a 1 inodoro, 1 urinario, 1 lavabo y 1 ducha por cada 20 trabajadores o
fraccion.
d) Las aguas residuales serdn sometidas a depuracién previa al vertido en la red de

saneamiento.

Art. 25. Uso almacén.

1. Es aquel uso que comprende el depdsito, guarda y distribucion al por mayor tanto de los bienes

producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.

2. Se establecen las siguientes categorias:
a) Categoria 12 Pequefio almacén. Aquellos que por volumen edificado son compatibles con
otros usos. La superficie maxima no podrd exceder de los 350 m2. En todo caso, se atendera a
las disposiciones de la normativa contra incendios en cuanto a la carga de fuego y

reglamentaciones sectoriales.
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b) Categoria 2% Gran almacén. Son instalaciones incompatibles con el uso residencial.
Comprende, entre otras, todo espacio de almacenaje con dimensiones superiores a 350 m2,

Dispondran de las mismas limitaciones que las fijadas para la industria.
CAPITULO V: USO DOTACIONAL .

Art. 26. Definicion y usos detallados
1. Se define como dotacional aquel uso localizado en los sistemas de infraestructuras de
comunicaciones, de espacios libres y zonas verdes, de equipamientos y de infraestructuras de redes
de servicios, que comprende las instalaciones y servicios destinados a la satisfaccion de las
necesidades de la ciudadania.
2. El presente PERI establece los siguientes tipos dentro del uso dotacional.

a) Infraestructuras de comunicacion.

b) Espacios libres y zonas verdes.

d) Equipamiento sanitario-asistencial

e) Equipamiento educativo.

f) Equipamiento social-cultural.

g) Equipamiento deportivo.

h) Equipamiento administrativo-institucional.

i) Servicios publicos.

j) Dotacional mdltiple.
3. Todos los centros destinados a uso dotacional tendran dentro de su parcela una plaza de

aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

Art. 27. Uso infraestructuras de ¢ omunicacion.
1. Este uso comprende el conjunto de infraestructuras destinadas a la conexién urbana y a la
comunicacion interurbana, tales como viario y aparcamiento, aeropuertos, ferrocarriles, carreteras,
caminos e infraestructuras relacionadas con el transporte individual o colectivo.
El uso asociado a las actuaciones y actividades propias de la conservacién y explotacién de carreteras,
asi como la implantacion de los elementos funcionales que le son propios, sera compatible con la
clasificacién urbanistica del suelo en los sectores préximos a la red de carreteras.
Se regiran por toda normativa sectorial de aplicacién y dmbito de competencias propio.
2. A los efectos del presente PERI se establecen las siguientes categorias:
a) Categoria 12: Viario. Aquella que incluye el suelo necesario para asegurar un nivel adecuado
de movilidad terrestre. Comprende las infraestructuras de transporte terrestre para cualquier

modalidad de transito; carreteras, caminos, calles y aparcamientos en la via publica.

Art. 28. Uso espacios | ibres y zonas verdes.

1. Se trata de aquel uso que comprende los espacios libres como plazas y areas peatonales, y las
zonas verdes tales como areas de juego, jardines, paseos peatonales y parques.

2. La categoria establecida en el presente PERI es la de espacio libre definida en el RLSG.
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Art. 29. Uso equipamientos .

1. Es aquel uso que comprende las diferentes actividades destinadas a satisfacer las necesidades de

la ciudadania.

2. Los equipamientos pueden ser de caracter publico o privado.

3. A efectos del presente PERI se establecen las siguientes categorias:
a) Sanitario-asistencial. Es aquel que comprende las instalaciones y servicios sanitarios, de
asistencia o bienestar social sin hospitalizacion. Se consideran dentro de esa categoria los
centros de salud, sanatorios, clinicas de todo tipo, centros de dia, residencias de la tercera edad,
XQLGDGHYVY UHVLGHQFLDOHY GH SHUVRQDV FRQ WUDVWRUQRYV PHQW
Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.
b) Educativo. Es aquel que comprende las actividades destinadas a la formacién intelectual:
centros docentes y de ensefianza en todos sus niveles y para todas las materias objeto de
ensefianza.
Se dispondré de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Los centros escolares de
mas de 1.000 m2 de superficie construida deberan contar con una plaza de estacionamiento de
autobus para transporte escolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas escolares.
c¢) Cultural-social. Es aquel que comprende las actividades de tipo cultural tales como bibliotecas,
museos, teatros, auditorios, aulas de la naturaleza y otros servicios de analoga finalidad.
Ademas de cumplir con las ordenanzas de zona y generales de uso, volumen vy tipoldgicas,
dispondran de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Los centros de reunion y
espectaculos dispondran como minimo de una plaza por cada 50 espectadores.
d) Uso deportivo. Es aquel que comprende las actividades destinadas a la practica de deportes
en recintos cerrados, tanto al aire libre como en el interior.
Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.
e) Uso administrativo-institucional. Es aquel que comprende los edificios institucionales y
dependencias administrativas, judiciales, diplomaticas y de analoga finalidad.
Se regiran, por analogia, por las condiciones de uso de oficinas, con la condicién
complementaria de que en aquellos usos en los que haya espacio destinado al publico por
encima de 100 m2 se deberan prever servicios sanitarios para ambos sexos.

Se dispondré de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

Art. 30. Uso servicios publicos.

1. Es aquel que comprende instalaciones relacionadas con servicios publicos como proteccion civil,
seguridad ciudadana, plazas de abastos y otros analogos.

2. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

3. Los pequefios locales de menos de 100 m2 no comportaran obligatoriamente la creacién de plazas
de estacionamiento, salvo que el propio proyecto de construccién o de actuacién sobre ellas considere
oportuno que dispongan de éstas.

4. Los mercados de abastos y centros de comercio basico dispondran por cada 10 puestos de venta, y

dentro del local, parcela o &rea comercial, de una zona de carga y descarga de mercancias, con una
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altura libre adecuada a los vehiculos de transporte que correspondan con un minimo de 3,00 metros
de altura y una dimensién minima de 8x4 metros en planta, que se dispondra de tal forma que permita
las operaciones de carga y descarga simultdneamente en cada una de ellas, sin entorpecer el acceso
de vehiculos.

5. En todas las instalaciones con permanencia de personas se deberan establecer servicios de aseos,
en proporcion adecuada al numero y con diferenciacion de sexos, segln las disposiciones laborales y

las de acceso al publico establecidas para el uso comercial.

Art. 31. Uso dotacional mdltiple.

1. Calificacién genérica para reservas de suelo con destino a equipamientos a las cuales no se les
asigne un uso especifico en el momento de la tramitacién del instrumento de planeamiento, dejando su
definicién para un momento posterior.

2. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos

Art. 32 Uso tanatorio -servicios funerarios.

1. Se aplicard lo establecido en la modificacion puntual de las NSM de Malpica de Bergantifios
referente a la regulacioén del uso tanatorio y servicios funerarios aprobada definitivamente por Orden de
15 de febrero de 2007 (BOP 26/03/2007).

2. En todo caso sera de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 129/2023 del 31 de agosto, de sanidad

mortuoria de Galicia.
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TITULO IIl +CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
CAPITULO I. NORMAS DE PROTECCION.

Art. 33. Disposiciones generales.

1. Con caracter general, la escala, el volumen, la forma, los materiales de acabado y los colores,
deberan ser sensibles al lugar en base a una propuesta arquitecténica acorde con su fin.

2. Los edificios, construcciones e instalaciones deberan responder a soluciones constructivas,
estéticas y de relacién con su entorno de calidad. Para estos efectos habra que atenerse a lo dispuesto
en el articulo 43 de la LSG y en el articulo 78 del RLSG.

3. En el caso de que se cubran o cierren balcones, terrazas u otros elementos abiertos similares,
debera demostrarse previamente que no se ha agotado la edificabilidad maxima permitida y que la
solucién pretendida encaja con la estética del edificio sin afectar a la de los edificios colindantes, en
cuyo caso también debera existir el acuerdo del conjunto de propietarios ya citado.

4. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores, podra sobresalir de los planos de fachada del edificio.

5. Los edificios deberan implantarse en la cota de referencia indicada en los planos de ordenacion.

Art. 34. Proteccion de los recursos paisajisticos.

1. Las redes de instalaciones de servicios urbanisticos deberan ser preferentemente enterradas, para
poder reducir la posible incidencia sobre el paisaje de su contorno. De no ser viable, justificaran su
imposibilidad, procurando su integracién ambiental.

2. El disefio de la iluminacion puablica se ajustara a las condiciones establecidas legalmente para
regular las afecciones al entorno y la percepcion del paisaje.

3. Los acabados de las construcciones, se remitiran a lo establecido en la Guia de cores e materiais de
Galicia como punto de partida, que debera concretar cada actuacion en el correspondiente proyecto o

memoria técnica.
CAPITULO II. PARAMETROS SOBRE TIPOLOGIA E INTENSIDAD DE LA EDIFICACION .

Art. 35. Tipologias de edificacion

1. Edificacién exenta o aislada es aquella cuyos paramentos no lindan con ninguna otra edificacion.

2. Edificacién adosada es aquella cuyos paramentos lindan con alguna otra edificacion.

3. Las edificaciones colindantes podran adosarse cuando se presenten en proyecto unitario, 0 cuando
exista acuerdo documental entre ambas propiedades. En ambos casos sera obligatoria la construccion
simultanea o inmediatamente sucesiva de los inmuebles. Esto debera constar en la memoria

justificativa de los proyectos, a los efectos de considerarlo en la concesion de la preceptiva licencia.

Art. 36. Edificaciones auxiliares.

1. Seran exclusivamente de planta baja, con una altura maxima de cornisa no superior a 2,50 m, y
absoluta hasta la cumbrera no superior a 4,00 m; ambos los dos parametros considerados respecto de
cualquier punto de las rasantes perimetrales de la propia edificacién adjetiva, con una ocupacion

méxima de hasta un 10% de la parcela neta y un limite de 50 mz.
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2. Las edificaciones auxiliares podran situarse aisladas, o en contacto con el cierre de lindero, siempre
gue el terreno no esté clasificado como suelo rustico. En este caso, debera retranquearse un minimo
de 3,00 metros respecto del cerramiento.
Asi mismo, presentaran un nivel de acabado congruente con el de las edificaciones a las que den
servicio, armonizando con aquellas en los relativo a materiales, asi como en el tratamiento de
paramentos, cubiertas y elementos en huecos de fachada.
3. Los criterios basicos de intervencion para los elementos auxiliares de la edificacion seran:
a) Utilizacién de tecnologias o formulas técnicas que mejor compatibilicen la prestacion de los
servicios basicos con el mantenimiento de las condiciones paisajisticas de la edificacién y su
entorno. Las tecnologias utilizadas deberan justificar dicha compatibilidad en términos de
tamafio, volumen y nimero de elementos.
b) Consideracién de las medidas de integracién desde la fase de proyecto.

¢) Busqueda de los espacios con menor impacto visual a nivel de espacio publico.

Art. 37. indice de e dificabilidad.

1. Es la relacién entre la superficie construible méxima en una parcela y la superficie méxima de la
misma expresada en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo. Este indice se
aplicara sobre la superficie neta de la parcela.

2. La edificabilidad establecida para cada una de las ordenanzas es un maximo, y no sera obligatorio

agotarla.
CAPITULO Ill. PARAMETROS SOBRE PARCELAS.

Art. 38. Definiciones sobre la parcela o predio.
1. A los efectos de los pardmetros sobre parcela que se establecen en las normas particulares de cada

zona, seran de aplicacion las definiciones que constan en el Anexo | del RLSG.

Art. 39. Cerramientos de parcelas.

1. En aquellos casos en que las ordenanzas zonales permitan la construccion de cerramientos de

parcelas, estos cumpliran con las condiciones que se indican a continuacion:
a) La altura maxima de los cierres con material opaco sera de 1,50 metros y se realizara con
materiales acordes con el ambiente en el que se encuentran. Por encima de esta altura el cierre
serd vegetal o de malla metalica hasta una altura méaxima de 2,50 metros. En el caso de parcelas
en pendiente, se permitira mantener puntualmente la misma altura en tramos horizontales no
superiores a 2,00 metros
b) Los muros se realizaran con materiales acordes con el ambiente en el que se encuentren,
debiendo mantenerse en todo momento en condiciones Optimas de conservacion y ornato,
incluyendo el tratamiento de revoco, recebo o pintura. Habra que justificar su correcta integracion
paisajistica.
¢) No se permite el empleo de blogues de hormigén o de materiales de fabrica no elaborados
como elementos de acabado, salvo que sean debidamente revestidos y pintados.
d) Los cierres se deberan situar en la alineacidn oficial. El disefio de los cerramientos se incluird

siempre en los proyectos de obra o de actividades, con el fin de armonizar formalmente con las
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construcciones y los espacios libres de la parcela, asi como con las caracteristicas escénicas del
contorno.

e) En ningln caso se permitira el remate de los cierres de parcela con elementos que puedan
causar lesiones a personas o animales.

f) Se tendrédn en cuenta las recomendaciones de la Guia de caracterizacion e integracion
paisaxistica de valados de la coleccion Paisaxe Galega, tanto en lo que se refiere a la forma,
textura y materiales o cualquier otro aspecto fundamental qye caracterice un determinado

cerramiento.
CAPITULO IV. PARAMETROS SOBRE POSICION DE LA EDIFICACION.

Art. 40. Ocupacion.

1. Tal y como se establece en el ANEXO | del RLSG, la ocupacion es el porcentaje maximo de la
parcela que puede ser ocupada por la edificacién, en cualquiera de sus plantas sobre o bajo rasante,
incluidos sus cuerpos volados, cerrados o abiertos, referida a la superficie neta de la parcela.

2. Las instalaciones tales como piscinas, pérgolas, rampas, pavimentaciones o pistas deportivas no se

consideraran para los efectos de la ocupacion.

Art. 4 1. Definiciones sobre la posicién de la edificacion
1. Referente a las alineaciones, la edificacién podra presentarse en linea o retranqueada.

a) En linea: cuando la linea limite de posicion de la edificacidn se superpone a la alineacion.

b) Retranqueada: cuando la linea limite de posicion de la edificacion es interior a la alineacion.
2. En los planos de ordenacion se establecen las lineas limite de posicion de la edificacion respecto a
las alineaciones y parcelas colindantes definiendo el 4rea de cada parcela donde se puede materializar
la edificacion sobre rasante, tanto en planta baja como en plantas altas. Esta area se define en los
SODQRV FRPR 3EUHD GH PRYLPLHQWR GH OD HGLILFDFLYQ  $ 0 (

Art. 42. Retranqueos .

1. Se aplicaran las definiciones que constan en el anexo | del RLSG.

2. Las construcciones bajo rasante podran ocupar los espacios correspondientes a la separacion de la
edificacién a las alineaciones y linderos, siempre que sean totalmente subterraneas y se adopten las
rasantes de la topografia rectificada que se establecen en los planos de ordenacion.

3. Las construcciones en plantas altas se podran adosar a los linderos cuando asi se establezca en las

ordenanzas particulares.
CAPITULO V. PARAMETROS SOBRE VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION.

Art. 4 3. Altura de la edificacion.

1. La altura de la edificacién tendra como referencia la altura de cornisa, medida tal y como se

establece en el Anexo | del RLSG SGLVWDQFLD YHUWLFDO HQWUH OD FRWD GH UHIH
el plano que constituye la cara superior de la cubierta y el plano vertical correspondiente a la cara
HIWHULRU GH OD IDFKDGD"”
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2. La altura se medira en linea de fachada sin considerar vuelos, considerandose como cota de
referencia el de las rasantes rectificadas que se establecen en los planos de ordenacion. La altura
maxima no podra sobrepasar mas de 1,00 m. en ningln punto de la fachada.

3. Cuando se establezca la altura por nimero de plantas y unidades métricas, se deberan respetar

ambas como maximos admisibles. La equivalencia se indica en las ordenanzas zonales.

Art. 44. Cubiertas.
1. Siempre que la ordenanza especifica no lo prohiba, se podra ocupar el espacio bajo cubierta
destinado a cualquier uso recogido en la ordenanza respectiva sin otra limitacion que el cumplimiento
del cédigo técnico de la edificacién (CTE) y las normas de habitabilidad o actividad de que se trate.
2. La cubierta tendra composicion libre siempre que se conforme dentro del sélido capaz o envolvente
volumétrica definida por la altura maxima de cumbrera y las pendientes maximas permitidas para los
faldones, que se establecen en las normas particulares de cada zona.
En el caso de cubiertas con planos inclinados no se permitirdn quiebros en la pendiente de ninguno de
los faldones.
3. Para la iluminacién y ventilacion del espacio bajo cubierta solo se admitiran ventanas en los testeros
y ventanas practicables cenitales en el plano del faldon de la cubierta. Las ventanas cenitales se
separaran entre ellas un minimo de una vez y media el ancho del hueco. Se permite la combinacién de
huecos de distintas medidas siempre que la imagen ofrezca una composicién equilibrada.
4. Por encima de la envolvente maxima de la cubierta solo se permitiran los siguientes elementos:
a) Los conductos y chimeneas, con las alturas que reglamentariamente se determinen segun la
legislacion sectorial aplicable. Las salidas de humos o ventilaciones forzadas se deberan tratar
tal y como se indica a continuacién:
X A base de volumenes potentes, hechos con el mismo material que el de las fachadas;
X A base de elementos metalicos ligeros y maviles, tipo veletas.
b) Los elementos o instalaciones relacionados con la arquitectura sostenible tales y como
paneles fotovoltaicos, captadores de radiacion solar térmica o cualquier otro elemento de
aprovechamiento de energia que, segun la legislacién vigente, deban situarse en la cubierta. El
emplazamiento de estas instalaciones podrad orientarse para un mejor aprovechamiento
energético siempre y cuando se tomen medidas correctoras para minimizar su impacto o cuando
quede asegurada su integracion.
¢) Las antenas de television, telefonia, telecomunicaciones, pararrayos y otros analogos, siempre
gue se consideren en la composicién de volumen edificado. En este caso, habrd que adecuar su
funcionalidad a minimizar el impacto negativo que pueda generar.
5. Como regla general, cuando en el edificio se instalen ascensores sera obligatoria la construccion de
un cuarto de maquinas por debajo de la cubierta o en la planta s6tano. Del mismo modo, las cajas de
escaleras, los depdsitos y otras instalaciones no citadas en el punto anterior se deberan situar dentro

de la envolvente volumétrica méaxima de la cubierta.
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Art. 45. Fachadas.

1. Todos los edificios deberan ser disefiados contando con que las fachadas deben ser tratadas y
disefiadas en su totalidad, desde la rasante de la acera o espacio publico hasta la coronacién,
integrando los espacios con destino a locales comerciales, como elementos de la misma fachada. Los
pafios definidos entre elementos de fachada en plantas bajas, con destino futuro para locales
comerciales, deberan ser cerrados con fabricas con acabado de revocado y pintura.

2. Las medianeras que habian podido aparecer como resultado de la edificacion, deberan ser tratadas

como fachadas.

Art. 46. Cuerpos volados cerrados y balcones
1. Tal y como sefala el Anexo | del RLSG, son los cuerpos cerrados o abiertos de la edificacién que,
en plantas altas, sobresalen de los planos de fachada y son susceptibles de ser ocupados o habitados.
2. Cuerpos volados cerrados.
a) Tendran que ser tipo galeria o mirador, y a tal fin, tendrdn una superficie de carpinteria mayor
o igual al 70% de la superficie de fachada volada, tanto en el pardmetro frontal como en los
laterales. Computaran a efectos de edificabilidad el 100% de su superficie.
b) La dimension maxima del vuelo serd del 10% del ancho del espacio publico al que dé frente,
sin superar en ningun caso 1,00 metro. No se permitiran vuelos cerrados en calles con ancho
menor de 6 metros. Los cuerpos volados cerrados se separaran de las fincas linderas, en una
longitud nunca inferior a 0,60 metros y cumpliran las condiciones del codigo civil.
¢) Cuando la edificacion se sitle en la alineacién oficial o a menos de 1,00 metro de ella, la altura
minima de los cuerpos volados en esa fachada sobre la rasante de la acera sera de 3,60 metros.
En todo caso se prohibe que sobresalgan del plano de proyeccion de la acera.
3. Balcones. Su dimension méxima no excedera del 10% del ancho de la calle, con un maximo de 1,00
m. y no se permitirdn en calles de ancho menor a 6,00 metros. Los balcones se separaran de las fincas

colindantes en una longitud nunca inferior a 0,60 m. y cumpliran las condiciones del cédigo civil.

Art. 47. Chaflanes.

1. En los edificios en esquina en los que la linea de edificacion sea coincidente con la alineacién, se
establecera un chaflan con unas dimensiones minimas que seran las determinadas por un segmento
en el que los extremos estaran a 3,00 metros del punto de interseccidon de las alineaciones, con un
minimo de frente de chaflan de 3,00 metros. Este chaflan se mantendra en toda la altura de la
edificacién. Tendra caracter de alineaciéon oficial de fachada y se medira perpendicularmente a la
bisectriz del &ngulo de las alineaciones de fachada.

2. Los cierres de los solares o parcelas en esquina deberan, asimismo, dejar libre el espacio

correspondiente al chaflan.

Art. 4 8. Elementos entrantes y  salientes .
Estos elementos se integraran en el entorno evitando, en todo caso, los colores llamativos y los

acabados brillantes. Se recomienda el empleo de la Guia de cor e materiais de Galicia de la CMAOT.
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Art. 49. Marquesinas.

1. Se entienden como tales las construcciones ligeras que a modo de cubierta protegen una entrada o
acceso. O las estructuras livianas para cubrir zonas de almacenaje o aparcamiento.

2. En el caso de las entradas o acceso a edificios que estén alineados con la acera la altura minima
libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante sera superior a 3,60 metros. El saliente
de la marquesina no excederd el ancho de la acera. La instalacién de una marquesina no causara
lesion al ambiente urbano ni al arbolado. Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica.
3. En caso de no existir aceras diferenciadas de la calzada, el limite méaximo perpendicular a la
alineacion sera de 2,5 metros. Si la calle fuera inferior a 7,00 metros, la marquesina no podra superar

el 10 % del ancho de la calle.

Art. 50. Toldos.

1. Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de la estructura, a una altura
minima sobre la rasante de la acera de 2,25 metros. Su saliente, respecto de la alineacion oficial, no
podra ser superior al ancho de la acera, sin exceder los 3,00 metros y respetando en todo caso el
arbolado existente y la sefializacion urbana.

2. Los cubretoldos tendran la consideracion de accesorios de los toldos y su saliente maximo seré de

0,35 metros respecto de la fachada.

Art. 51. Rotulos y otros elementos publicitarios.
1. Con caracter general los rétulos y elementos publicitarios no alteraran la escena urbana ni los
valores arquitecténicos de las edificaciones en las que se sitien.
2. Con respecto a estos elementos salientes que vuelen sobre el viario y/o espacio publico, se
respetaran las siguientes condiciones:
a) Tendran una altura minima de 2,50 m. medidos desde cualquier punto hasta la rasante.
b) No sobresaldran en ninglin caso mas de 0,50 m. desde el plano de fachada.
¢) No supondran obstaculo o riesgo para la seguridad y la movilidad de vehiculos y personas.
d) Respetaran arbolado, elementos de iluminacion y demas elementos del mobiliario urbano.
Se sujetaran a la fachada sin que puedan apoyarse ni proyectar soportes verticales.
e) En edificios de uso exclusivo comercial se podran utilizar las fachadas como soportes de
publicidad propia de la actividad, siempre y cuando no suponga un impacto negativo de
integracion, en especial evitando colores, brillos y texturas descontextualizadas.
f) En las actuaciones, soportes e instalaciones destinadas a la publicidad primara el principio de

contencion.

Art. 52. Patios.

1. Resultara de aplicacion lo establecido en la normativa vigente en materia de habitabilidad.

2. Los patios de parcela podran mancomunarse. Para poder considerar sus dimensiones totales a
efectos de clasificacién y, por lo tanto, de apertura de huecos a éste, serd necesario que exista
acuerdo de mancomunidad con la inscripcion del derecho de servidumbre de los respectivos solares

en el Registro de la Propiedad, funcionando a partir de ese momento como cualquier patio de parcela.
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La mancomunidad de patios solo se podra cancelar con la autorizacion del Ayuntamiento, cuando no
existan ya los edificios que dieron lugar a dicho acuerdo de mancomunidad.
Se podran levantar cierres de separacion al interior del patio mancomunado de una altura maxima de

2,00 metros a partir de la rasante del patio que esté situado mas abajo.

Art. 53. Accesos a los edificios
Resultara de aplicacion lo establecido en la normativa vigente en materia de habitabilidad.

CAPITULO VI. NORMAS HIGIENICAS Y DE CALIDAD DE LA EDIFICACION.
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 54. Alcance y contenido.

1. Son las condiciones que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad e
higiene en la utilizacién de los locales por las personas, determinando los parametros a los que se
deben sujetar las condiciones de calidad, salubridad e higiénicas.

2. Estas condiciones estaran supeditadas, siempre, a las particularidades que en cada caso concreto
dispongan las ordenanzas, las normas especificas y la normativa sectorial que resulte de aplicacién.

3. En todo caso, debera fomentarse la recogida selectiva, la reutilizacion y el reciclaje de los elementos

vertidos.

Art. 55. Disposiciones generales.

1. Todos los edificios dispondran de las dotaciones de servicio necesarias en funcién del uso al que se
destinen o de la actividad que se desarrolle en ellos y, como minimo, de las que sean obligatorias
segun la legislacion general y normativa sectorial aplicable en cada caso.

2. Los proyectos de urbanizacion deberén incluir en su memoria los criterios que se tuvieron en cuenta
para el disefio y caracteristicas de la red o dotacion adaptandose, en cualquier caso, al cumplimiento
de lo establecido por las ordenanzas municipales, en su caso, y demas normativa sectorial de
aplicacion.

3. Cualquier actuacion de rehabilitacion integral, ampliacion, nueva edificacion o actuaciones integrales
sobre las fachadas, determinara el enterramiento de las redes de servicios existentes.

La red de agua ira siempre por encima de la cota de las redes de saneamiento y pluviales.

El ayuntamiento podra exigir instalaciones de pretratamiento de vertidos en aquellas actividades que
produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones méaximas instantaneas de
contaminantes permitidos por la normativa aplicable.

4. Los centros de transformacion se situaran en el espacio adecuado para garantizar las condiciones
de suministro, en los lugares en que técnicamente sean necesarios, en funcion del trazado de las
redes generales.

5. Se podréa autorizar la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y edificacion. EI municipio
deberd exigir garantias suficientes del cumplimiento de este deber, de acuerdo con lo establecido en la
LSG y el RLSG.

6. Como condiciones generales de partida en los proyectos de urbanizacién se atendera a los

siguientes puntos:
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a) En la documentacion del proyecto se recogera toda la informacion precisa sobre las
preexistencias en el ambito de actuacion, y se definiran las acciones a llevar a cabo sobre ellas
y, sobre todo los condicionantes de proteccién sobre los elementos singulares, que se deberan
conservar obligatoriamente.

b) Se deberan definir claramente las obras de urbanizacién, jardineria, mobiliario e instalaciones
a realizar, las posibles servidumbres de uso e infraestructuras, asi como las edificaciones
auxiliares y obras de fabrica precisas y todo el sistema de pavimentos o acabados superficiales
de la zona de actuacion. Las actuaciones de renovacion, adecuacion o ampliacion de las
infraestructuras deberan contemplar su enterramiento.

c) Se deberan adaptar los elementos citados en el parrafo anterior a las posibilidades de
mantenimiento futuras, segin que la urbanizacién sea de iniciativa publica o privada,
estableciéndose en su caso la necesidad de constituir una entidad de conservacién que asuma
la responsabilidad y el coste de su mantenimiento continuado.

d) En los proyectos de edificacion se deberd afiadir una memoria justificativa especifica del
cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion, en particular la de habitabilidad y
accesibilidad, en la que se incluira una valoracioén punto a punto de las exigencias normativas en

relacién con la concepcién y el disefio de los espacios exteriores.
SECCION SEGUNDA: NORMAS DE URBANIZACION Y DE LOS SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS.

Art. 56. Red de abastecimiento de agua.
1. El disefio de la red de abastecimiento se realizar4 en funcién de las caracteristicas de la red
existente, de los puntos de toma de la red general y de la ordenacion global de la zona, a fin de
garantizar en caso necesario la posible condicion del tramo de la red proyectada como punto de paso
para el abastecimiento a otras zonas.
2. Sin perjuicio de lo anterior, se debera justificar la disponibilidad del recurso para la puesta en
servicio de las nuevas construcciones, especificando las conexiones, las redes y los consumos, segun
los diferentes usos que se contemplen
3. Todo edificio de uso residencial dispondra de abastecimiento de agua potable y red interior de
distribucion hasta los aseos, cocinas y otros puntos de consumo, proyectados en funcién del uso
previsto, que garantice la dotacion minima idonea. En todo caso deberd existir la presion adecuada
para un normal abastecimiento. Para otros usos se realizara un estudio pormenorizado de la demanda.
La fuente de suministro sera desde redes publicas, con caracteristicas idoneas para servir a la
edificacion existente y a la permitida por el PERI.
4. La falta de presion en la red debera ser resuelta empleando los medios necesarios para dotar
debidamente a las viviendas mas elevadas, de igual forma, se dispondra de valvulas reductoras en
caso de que se prevean sobrepresiones en la red.
5. Condiciones de disefio.
a) Todas las conducciones deberan estar enterradas siguiendo, dentro de lo posible, el trazado
de las aceras o de la calzada. La profundidad minima de las conducciones sera de 0,60 m.

medidos desde la parte superior de las canalizaciones hasta la rasante del pavimento.
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b) La red de agua ira ubicada siempre por encima de las redes de saneamiento y pluviales.

¢) La estructuracion general de la red serd, preferentemente, mallada o por lo menos mixta, para
un mejor reparto de presioén y una mayor libertad y seguridad del suministro.

d) Se situaran bocas de riego en todas las zonas de parques, jardines y plazas de uso publico.
Las redes de riego estaran independizadas de las de abastecimiento mediante llaves de paso y
contador, situandose preferentemente bajo las aceras y evitando los pasos bajo viarios rodados.

En caso de ser necesario atravesar dichos pasos, la red se reforzara convenientemente.

Art. 57. Red de saneamiento de aguas residuales y pluvia les.
1. En el proyecto se debera detallar el disefio de las redes de saneamiento, que debe ser suficiente
para la totalidad de los nuevos usos a implantar, asi como su conexion a las redes municipales.
2. El disefio de las redes de saneamiento se realizara en funcion de las existentes, de los puntos de
conexion con la red general y de la ordenacion de la zona. En caso que sea necesario la red
proyectada debera servir de paso para la evacuacion de otras zonas, solicitando a este respeto al
Ayuntamiento la informacion de las previsiones al respecto en el momento de redaccion del proyecto.
3. El saneamiento se realizara por medio de redes separativas.
4. Se prohibe la realizacién de cualquier tipo de vertido de aguas residuales a cielo abierto, o vertidos
de otro tipo que no cumplan especificamente la normativa vigente en materia de salubridad y medio
ambiente. Se consideraran especialmente los vertidos de origen industrial que deban someterse a
procesos completos o parciales de depuracién, previos a su evacuacion a la red municipal de aguas
fecales, de manera que se pueda garantizar la idoneidad o admisién de su composicién, 0 en caso
contrario ser objeto de recogida independiente con destino a plantas especiales de tratamiento de
residuos industriales.
5. Todo edificio o actividad dispondra de un sistema de evacuacion de aguas pluviales y residuales a
las redes correspondientes.
6. El Ayuntamiento exigira instalaciones de pretratamiento de los vertidos en aquellas actividades que
produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones maximas instantaneas de
contaminantes permitidas por la normativa aplicable.
7. Todos los edificios dispondran de una instalacion de recogida y evacuacion de aguas pluviales hasta
la red publica correspondiente.
8. Condiciones de disefio:
a) La profundidad minima de las conducciones sera de 1,20 m. medidos desde la directriz
superior de la canalizacién hasta la rasante del pavimento, excepto en los puntos iniciales de las
redes, donde podra ser inferior. En todo caso se respetaran las separaciones minimas de otras
instalaciones establecidas en estas ordenanzas y en la normativa técnica correspondiente.
b) La realizacién de nuevas infraestructuras de saneamiento o mejora de las existentes respetara

la legislacion y ordenacién sectorial en materia de aguas y costas.

Art. 58. Vertidos solidos, residuos y recogida de basuras.
1. En lo referente a los residuos de construccion y demolicion, su gestién se hara en conformidad con

lo dispuesto en la legislacién sectorial.
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2. En los proyectos de urbanizacion se estableceran las previsiones oportunas para la localizacion de
colectores de recogida de residuos. A tal efecto reservaran en zonas adecuadas, anexas al viario,
espacios para contenedores de recogida de residuos, convenientemente distribuidos por el ambito con

una superficie total equivalente a 0,01m2 por habitante.

Art. 59. Red de distribucién de energia eléctrica.
1. Todas las instalaciones de suministro de energia eléctrica y los centros de transformacion cumpliran
con lo establecido en la normativa sectorial correspondiente.
2. Los proyectos de urbanizacion justificaran que se dispone de suministro en la potencia necesaria
para cubrir la futura demanda de energia. Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica
desde la red de servicio publico de la empresa distribuidora, instalacién de enlace con la citada red de
distribucion hasta el punto de acometida.
3. Condiciones de disefio.
a) Los nuevos tendidos de lineas eléctricas serén enterrados.
b) En los nuevos edificios non se permitiran tendidos vistos sobre las fachadas, debiendo
realizarse los encajes necesarios para que no sean visibles desde el espacio publico.
4. Centros de transformacion. Los centros de transformacién en los edificios deberan reunir las
condiciones de insonorizacion, térmicas, de vibracion y seguridad establecidas en la normativa
sectorial correspondiente. En principio no pueden ocupar espacios sobre rasante en el viario o en los
espacios libres publicos, excepto en los casos establecidos en las ordenanzas zonales.
5. Se deberan adoptar cuantas medidas correctoras sean precisas contra ruidos, vibraciones,

ventilacion, o similares, con el fin de molestar el minimo posible a la poblacion circundante.

Art. 60. Red de alumbrado publico.

1. Las nuevas canalizaciones de alumbrado publico serdn enterradas. El sistema de iluminacion
permitird el ahorro energético, la mejora de la eficiencia y la reduccién de la contaminacion luminica,
adecuando el nivel de exigencia al periodo de tiempo considerado.

2. Las canalizaciones se realizaran en zanjas de dimensiones minimas de 0,30 m. de ancho y 0,70 m.
de fondo.

3. Los centros de medida y mando se acomodaran a las normas de la empresa suministradora, asi

como a la legislacion vigente.

Art. 6 1. Red de tele comunicaciones.

1. Las instalaciones de telecomunicaciones cumpliran lo establecido en sus respectivos reglamentos y
en la legislacion aplicable, principalmente la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, adaptandose a las condiciones particulares que establecen las empresas
suministradoras en cada zona.

2. La infraestructura de telecomunicaciones se disefiara considerando la necesidad de acometida de

las instalaciones comunes de telecomunicacién de los edificios.
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Art. 62 . Red viaria y es pacios libres.
1. La pavimentacién de calzadas y aceras tendra en cuenta las caracteristicas y composicion del
terreno de soporte, la solera y la capa de rodaje, debiendo seleccionarse estas Ultimas en funcién de
los distintos tipos de calles, su uso, intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto.
2. En las calles de ancho superior a 6 metros se definiran los espacios dedicados al trafico rodado y
peatonal sin que sea obligado un cambio de nivel entre ambos ni cambios de material, siempre y
cuando cumplan con la funcionalidad y caracteristicas de uso de cada uno de ellos. Seran de
aplicacion también estas condiciones a las zonas basicamente peatonales que deban ser atravesadas
puntualmente por viarios o sendas para vehiculos rodados ocasionales, pero en este caso los
pavimentos deberan estar obligatoriamente al mismo nivel que los peatonales.
3. Se incorporara arbolado en las calles, paseos y viario en general, empleando en cada caso las
especies arbdreas adecuadas para el ancho, orientacién y tipologia de la calle. En el viario definido
con alguno de sus laterales delimitado por un espacio libre 0 zona verde a acera de esa banda podra
integrarse en ese espacio libre.
4. Vias de transito rodado.
a) El célculo, disefio del firme y las caracteristicas de los materiales que lo componen deberan
estar expresamente justificados en los proyectos de urbanizacién en funcién del trafico previsto y
la categoria de la via. La pendiente garantizara un drenaje apropiado.
b) La urbanizacion y la reurbanizacién de los viarios e intersecciones en el viario publico
existente se ejecutaran de acuerdo con los criterios y niveles de accesibilidad rodada, peatonal,
bicicleta y transporte publico colectivo, o segun la categoria y la funcionalidad correspondiente
de cada uno de los viarios en funcién del papel que deben cumplir dentro en el reparto modal
entre los diferentes modos de transporte publico, privado y no motorizado.
¢) La separacion entre las areas peatonales y de trafico rodado se manifestara de manera que
queden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separacién normalmente
mediante resalte o bordillo, excepto en las calles de coexistencia. A tales efectos, se
diversificaran los materiales de pavimentacion, de acuerdo con su funcién para circulacion de
personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles
compartidas, cruces de viandantes, pasos de bicicletas y vehiculos similares, etc.
d) El pavimento de las zonas peatonales facilitara la comoda circulacion de las personas, de los
vehiculos de mano y de las personas con movilidad reducida. Se distinguirdn las porciones de
aquellas que ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no
deformaran su perfil longitudinal, sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo o o
elevacion del pavimento de la calle en ese punto.
5. Calles de coexistencia de peatones y vehiculos.
a) Se evitard la impresion de separacion entre calzada y acera; por lo tanto, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccion transversal de la calle.

b) Se adoptaran medidas para facilitar la circulacién peatonal de personas con deficiencia visual.
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c) Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como tales por su
propia ordenacion y, en la medida que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma
analoga a los accesos de garajes y aparcamientos.
d) Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas partes de la zona de
coexistencia destinada a la circulacion rodada, de modo que los vehiculos circulen a la velocidad
de los viandantes.
e) En los espacios disefiados como areas de juego, por su caracter estancial se separaran y se
diferenciaran de los destinados a la circulacion.
6. Vias peatonales y espacios libres.
a) Los proyectos de urbanizacién deberan prever sendas publicas para peatones e itinerarios
libres de obstaculos en las condiciones aplicables sobre accesibilidad.
b) Los materiales a emplear en la construccién de vias y espacios peatonales seran los
adecuados para cumplir su funcidn técnica y estética.
¢) Todos los materiales empleados en zonas de circulacién peatonal deberan poseer calidades
resistentes capaces de soportar el trafico puntual o esporadico de vehiculos.
7. Incorporacién de arbolado en el sistema viario y espacios libres.
a) En las calles con ancho igual o superior a 10,00 m. sera obligatoria la plantacién de arboles.
b) Las calles que, por su dimension transversal, no incluyan aceras con ancho igual o superior a
2,50 m. podran incorporar el arbolado en la banda destinada a aparcamiento. En este caso la
zanja se localizara en puntos especiales préximos a los vados peatonales, cruces de calzada,
extremos de bandas de aparcamiento, etc, sin que reste la capacidad de plazas de aparcamiento
reglamentariamente establecida.
¢) Todo espacio libre debera incorporar arbolado, segun las calidades espaciales del propio
espacio y los criterios de disefio adoptados.
8. Técnicas de drenaje sostenible. En cumplimiento de lo establecido en el art. 67 del PHGC, el
proyecto de urbanizacion debera considerar e incluir sistemas de drenaje sostenible, incorporando la
utilizacion de pavimentos permeables y otras técnicas que garanticen que el eventual aumento de la
escorrentia respecto del valor correspondiente a la situacién preexistente puede ser compensado o
sea irrelevante.
Al mismo tiempo, de acuerdo con el articulo 68 del PHGC, se reducird al minimo posible a sellado del
suelo para minimizar los efectos negativos, mediante la utilizacion de pavimentos filtrantes y la

interposicion de espacios verdes o sin pavimentar.

Art. 63 . Condiciones de accesibilidad y eliminacion de barreras

1. Son las condiciones a las que deberan someterse las edificaciones y urbanizaciones a los efectos
de garantizar la adecuada accesibilidad a los distintos locales y piezas que las compongan.

2. Seré de aplicacion la legislacion estatal y autonémica en materia de accesibilidad, supresion de
barreras y no discriminacién para el acceso y utilizacién del espacio publico, con el fin de promover las
condiciones idéneas de accesibilidad en vias y espacios urbanos, asi como establecer las condiciones

de disefio de los elementos de urbanizacion.
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Art. 6 4. Supresion de molestias v utilizacion sostenible de material  es.

1. Toda clase de instalaciones que se realicen para servicio del edificio, vivienda o local, se haran de
manera que se garanticen la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos y cualquier
otra molestia que impida el normal funcionamiento de las relaciones de vecindario.

2. Asimismo, se fomentara la reduccién de la generacién de residuos, el reciclaje y la reutilizaciéon de
los residuos urbanos y se facilitara la disponibilidad y el facil acceso, tanto a los colectores de recogida
como a las instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depésito, cumpliéndose, en todo caso, las

medidas que para tal efecto se recojan en la normativa vigente.
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TITULO IV +AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL DE CARRETERAS.
CAPITULO | +CONDICIONES DE LA RED DE ESTRADAS AUTONOMICA. ESTRADA AC -418.

Art. 65. Clasificacion de las carreteras autonémicas.

1. Las carreteras autonémicas se clasifican, con atencién a sus caracteristicas técnicas, seguin se
dispone en el articulo 4 de la Ley 8/2013, del 28 de junio, de carreteras de Galicia, o en el precepto
correspondiente de la norma de rango legal que la venga a sustituir.

En atencion a sus caracteristicas funcionales, las carreteras autonémicas se clasifican segin se
dispone en el articulo 32 del Reglamento General de Carreteras de Galicia aprobado por el Decreto

66/2016, de 26 de mayo, o0 en el precepto correspondiente de la norma que lo venga a sustituir.

Art. 66 . Zona de dominio publico.

1. La zona de dominio publico de la carretera AC-418 estéa integrada por los terrenos ocupados por
todos los elementos del dominio publico viario adquiridos por titulo legitimo por la administracién
autonémica, y se define segun lo previsto en el art. 37, en relacién con el 2, de la Lei 8/2013, de 28 de
xufio de Estradas de Galicia (LEG), o en los preceptos correspondientes de la norma de rango legal
gue la venga a sustituir.

2. La ejecucion de obras, instalaciones o la realizacién de cualquier otra actividad en la zona de
dominio publico de la AC-418 esta sujeta al deber de obtener la correspondiente autorizacion,
previamente al otorgamiento de la licencia municipal, en su caso.

3. La competencia para autorizar la ejecucion de obras, instalaciones o la realizacion de cualquier otra
actividad en la zona de dominio publico de la AC-418 le corresponde a la Axencia Galega de
Infraestruturas (AXI) o al 6rgano de la administracion autonémica que asuma sus funciones.

4. Las limitaciones a la propiedad y a la titularidad de otros derechos establecidos para la zona de
dominio publico seran efectivas también para los terrenos afectados por actuaciones previstas,
después de aprobados definitivamente los anteproyectos, proyectos de trazado o proyectos de

construccion correspondientes.

Art. 67. Zonas de proteccion de la carretera 'y linea  limite de edificacion.

1. Para la proteccion del dominio publico viario y la debida prestacion del servicio publico viario,
ademas de la zona de dominio publico, se establecen las zonas de proteccion de la carretera
denominadas de servidumbre y de afeccion, asi como la linea limite de edificacién.

Para su establecimiento y delimitacién se estara a lo previsto en los articulos 38 (zonas de proteccion
de la carretera y linea limite de edificacion), 39 (delimitacién de la zona de servidumbre), 40
(delimitacién de la zona de afeccion) y 41 (delimitacion de la linea limite de edificacion) de la Ley
8/2013, del 28 de junio, de Carreteras de Galicia, o en los preceptos correspondientes de la norma de
rango legal que la venga a sustituir.

2. La ejecucion de las obras, instalaciones o la realizacién de cualquier otra actividad en las zonas de
proteccion de las carreteras autonémicas estd sujeta al deber de obtener la correspondiente

autorizacién, previamente al otorgamiento de la licencia municipal, en su caso.
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3. La competencia para autorizar la ejecucion de las obras, instalaciones o la realizacion de cualquier
otra actividad en las zonas de proteccion de las carreteras autonémicas le corresponde a la Agencia
Gallega de Infraestructuras, o al 6rgano de la administracién autonémica que asuma sus funciones.

4. Las limitaciones a la propiedad y a la titularidad de otros derechos establecidos para las zonas de
proteccion y por la linea limite de edificacién seran efectivas también para los terrenos afectados por
las actuaciones previstas, después de ser aprobados definitivamente los anteproyectos, proyectos de

trazado o proyectos de construccion correspondientes.

Art. 68 . Consideracién y tratamiento del tramo de la carretera AC -418 afectado por el PERI.

1. Tal y como se dispone en el art.13 del Decreto 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o
Regulamento de estradas de Galicia (RLEG), para los efectos de la LEG y el RLEG, se considera
tramo urbano de una carretera aquel que discurre por suelo clasificado por el correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico como suelo urbano. A estos efectos el tramo de la carretera
AC-418 afectado por el presente PERI, se considera como tramo urbano.

2. En los tramos urbanos de las carreteras, el instrumento de planeamiento determinara la alineacién
de la edificacion (art. 61 RLEG). En este sentido las NSM de Malpica de Bergantifios establecen la
alineacion de la edificacion en el tramo de suelo urbano de la AC-418 afectado por el PERI, esta
alineacion se mantiene inalterada en el presente plan especial.

3. Segun se establece en los art. 38.4. de la LEG y 99.5. del RLSG, en los tramos urbanos de las
carreteras no se establecen ni zonas de proteccion de la carretera ni linea limite de edificacion.

4. Tal y como se establece en el art. 47.2. de la LEG y 113.2. del RLEG, en el caso de obras,
instalaciones o actividades no ejecutadas por la Administracion titular de la carretera, en la parte de la
zona de dominio publico de los tramos urbanos distinta de las calzadas y de sus arcenes, las
autorizaciones seran otorgadas por los ayuntamientos, tras la emisién de informe vinculante de la
Administracién titular de la carretera. Ese informe sera también preciso en el caso de obras que vaya a

realizar el propio ayuntamiento.

Art. 69 . Limitac iones de uso derivadas del ruido.

Para la ejecucién de obras e instalaciones en el contorno de las carretera AC-418, se establece como
requisito previo al otorgamiento de la licencia municipal a realizacion de los estudios necesarios para la
determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como para el establecimiento de las limitaciones
a la edificabilidad o de la obligatoriedad de disponer de los medios de proteccién acustica necesarios,
en caso de superarse los umbrales recomendados, segun lo establecido en la normativa basica estatal
en materia de ruido o en la correspondiente normativa autonémica de desarrollo.

Fuera de las areas urbanizadas existentes antes de la fecha de entrada en vigor del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido,
en lo referente a la zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, en los sectores
del territorio grabados por las servidumbres acuUsticas de las carreteras autonémicas aprobadas y
reflejadas en los planos de informacién del documento, las inmisiones producidas por las carreteras

autonémicas podran superar los objetivos de calidad acuUstica aplicables a las correspondientes areas
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acusticas. Los niveles de ruido esperables vinculados a las carreteras autonémicas seran los reflejados
en los mapas estratégicos de ruido, que se incluyen como parte de los planos de informacién.

CAPITULO Il +tORDENANZAS REGULADORAS.

Art. 70. Condiciones de parcelacion y segregacion.

1. Las parcelaciones y segregaciones de parcelas colindantes con las carreteras autonémicas estan
sujetas al deber de obtener la correspondiente autorizacion de la AXl, o del 6rgano de la
administracién autondmica que asuma sus funciones.

2. El otorgamiento de la antedicha autorizacién serd requisito previo para la obtencion de la

correspondiente licencia municipal de parcelacién o segregacién, en su caso.

Art. 71 . Posicién de la edificacion.
1. Las edificaciones y otras construcciones en las margenes de la AC-418 no se situaran mas préximas
a ésta que la alineacion de edificacion sefialada nos planos de ordenacion.

2. No se admitirdn vuelos sobre las alineaciones que dan frente a la carretera autonémica.

Art. 72 . Posicion de | cerramiento de parcela.
Los cierres de parcelas en los margenes de la AC-418, cualquiera que sea su tipologia, podran

situarse en las alineaciones oficiales exteriores.

Art. 7 3. Condiciones de acceso.

1. Sera requisito para el establecimiento de accesos a las carreteras autonémicas la obtencién previa
de la autorizacién de la AXI, o del érgano de la administracién autonémica que asuma sus funciones.

2. El otorgamiento de la antedicha autorizacion de acceso sera requisito previo para la obtencién de la
correspondiente licencia municipal para realizar cualquier tipo de edificacion en la parcela, excepto en
caso de que se disponga de un acceso alternativo que no se realice a través de la carretera

autonomica.

Art. 74. Obras permitidas en situacién de parcial incompatibilidad con el plan.

1. Las edificaciones e instalaciones preexistentes, en los suelos urbanos, situados en los margenes de
las carreteras autonémicas, quedaran en situacion de parcial incompatibilidad con el plan cuando se
sitien mas alejados de la carretera que la alineacion del viario, pero mas préximas a la misma que la
alineacion de edificacion.

En estos casos, solo podran autorizarse obras de conservacion, mantenimiento y rehabilitacién, asi
como las obras de reforma, que en ningln caso podran suponer un aumento de volumen de la

construccion existente, por encima o por debajo de la rasante.
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TITULO V tNORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA. ORDENANZAS ZONALES.
CAPITULO | +ORDENANZA 1 +RESIDENCIAL INTENSIVO.

Art. 75. Ambito de aplicacion.

El sefialado en el plano de zonificacién y usos pormenorizado como OL1.

Art. 76. Usos.
1. Uso principal: Residencial colectivo.
2. Usos complementarios, compatibles o alternativos:
a) Comercial categoria 12.
b) Oficinas.
¢) Recreativo categoria 12.
d) Hotelero categorias 12 y 22,
e) Productivo categoria 12.
f) Almacén categoria 12.
g) Sanitario asistencial.
i) Educativo.
j) Cultural-social.
k) Deportivo.
1) Administrativo institucional.
m) Servicios publicos.
n) Dotacional multiple.
0) Tanatorio-servicios funerarios categorias 12, 22 y 42 definidas en la modificaciéon puntual de las
NSM referente a la regulacion del uso tanatorio y servicios funerarios.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Art. 77. Parametros sobre tipologia e intensidad de la edificacion.

1. Tipologias edificatorias. Vivienda en edificacién entre medianeras en manzana cerrada o abierta. Se
podran admitir configuraciones en bloque abierto, previa redaccion de un estudio de detalle que se
debera referir a la totalidad de la parcela calificada como O1.

2. Ocupacién maxima. La resultante de aplicar las condiciones de retranqueo para cada una de las
plantas sobre rasante.

3. Superficie maxima edificable. La superficie maxima edificable sobre |a totalidad de la zona calificada
con esta ordenanza es de 2.936,00 m2 construidos. En todo caso habra que respetar la totalidad de los
parametros que definen la intensidad de uso; ocupacién, n°® maximo de plantas, longitud de vuelos,

condiciones de cubierta y demas limitaciones y condiciones que se establecen en esta ordenanza.

Art. 78. Pardmetros sobre parcela.
1. Parcela minima. La parcela minima sera de 100 m2 y tendra una forma tal que permita inscribir en
ella un circulo de 6,00 metros de didmetro.

2. Frente minimo. El frente minimo exigible sera de 8,00 metros.
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Art. 79. Parametros sobre posicion de la edificacion.

1. La posicién limite de la edificacién sobre rasante se ajustara a las alineaciones establecidas en el
plano de zonificacién y usos pormenorizados, respetando el retranqueo en plantas altas que consta en
dicho plano de zonificacion.

2. Tal y como se indica en el apartado de condiciones generales de la edificacién, las construcciones
bajo rasante podran ocupar los espacios correspondientes a la separacion de la edificacién a las
alineaciones vy linderos, siempre que sean totalmente subterrdneas y se adopten las rasantes de la
topografia rectificada que se establecen en los planos de ordenacion.

3. La planta baja se podra adosar a la parcela colindante de uso terciario O2, siempre que se haga
simultaneamente para ambas y se presente en proyecto conjunto. En caso contrario se debera separar

tres metros igual que las plantas altas

Art. 80 . Pardmetros sobre volumen y forma de la edificacion.
1. Numero de plantas y altura méxima. Planta baja+3 plantas +bajo cubierta, con una altura maxima de
cornisa de 13,60 metros medidos desde la cota de referencia indicada en los planos de ordenacion. La
altura de cornisa serd uniforme para todas las edificaciones que se construyan en la parcela sefialada
en los planos de ordenacion.
2. Sétanos y semisétanos. Se admiten sétanos y semisétanos con las condiciones sefaladas en el
Anexo | del RLSG.
3. Cubiertas. Las cubiertas se inscribiran en una envolvente volumétrica que cumplira las condiciones
gue se indican a continuacion. Dentro de esta envolvente volumétrica la solucién de la cubierta sera
libre, admitiéndose cubiertas planas, inclinadas, de directriz curva y otras:
a) Los planos inclinados que definen la envolvente arrancaran desde el dltimo forjado en punta
de vuelo y su pendiente méaxima seré de 40°.
b) La altura maxima de cumbrera serd de 4,00 metros, contados desde la cara superior del
Gltimo forjado.
¢) En el caso de que se utilicen planos inclinados, estos seran continuos sin quiebros ni resaltes.
d) Por encima de esta envolvente sélo se permitiran los elementos que se indican en las
condiciones generales.
e) No se permite la construccién de buhardillas ni mansardas.
f) Se permite el uso residencial bajo cubierta como vivienda independiente.
4. Cuerpos volados. Cumplirdn las condiciones que se indican en las condiciones generales de la
edificacion.
5. Elementos entrantes y salientes del plano de fachada. Se regiran por lo dispuesto en las condiciones

generales de la edificacion.

Art. 81. Condiciones particulares.
1. Edificaciones auxiliares. No se permiten.
2. Cerramientos de parcela. No se permiten, salvo el vallado provisional de los solares antes de

proceder a la construccién de los edificios con las condiciones que se establecen en las NSM.
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3. Aparcamientos. La dotacion minima sera de una plaza por vivienda o por cada 80 m2 construidos.

Se autoriza el uso de garaje-aparcamiento de forma mancomunada.

Art. 82 . Normas de adaptacion al ambiente.

1. Se consideraran como fachadas todos los paramentos que constituyan el cierre de las
construcciones y como tales deberan ser tratados.

2. Se permite todo tipo de soluciones de acabado obligandose a su mantenimiento permanente en
buen estado de conservacion.

3. Con caracter general, la escala, el volumen, la forma, los materiales de acabado y los colores
deberan ser acordes con el entorno. Se considerara especialmente el tratamiento de paredes
medianeras que queden a la vista por no estar edificado el solar colindante. Se prohibe expresamente
dejar el ladrillo de construccion a la vista, o cualquier otro material que no fuese creado como remate
final de la envolvente del edificio, sin revestir y pintar. Se prohibe el uso de chapa ondulada sin cubrir,
o dejar material de aislamiento a la vista.

4. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse con pavimentos filtrantes o ajardinamiento que

permitan mantener en lo posible el indice de permeabilidad del suelo.
CAPITULO Il +ORDENANZA 2 +TERCIARIO.

Art. 83. Ambito de aplicacion.

El sefialado en el plano de zonificacion y usos pormenorizado como O2.

Art. 84 . Usos.
1. Uso principal: Terciario comercial categoria 22.
2. Usos complementarios, compatibles o alternativos:
a) Comercial categoria 32.
b) Oficinas.
¢) Recreativo categorias 12 y 22,
d) Hotelero categorias 12 y 22,
e) Almacén categorias 12 y 22,
f) Sanitario asistencial.
g) Educativo.
h) Cultural-social.
i) Deportivo.
) Administrativo institucional.
k) Servicios publicos.
I) Tanatorio-servicios funerarios categorias 12, 22 y 42 definidas en la modificacion puntual de las
NSM referente a la regulacién del uso tanatorio y servicios funerarios.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Art. 85. Parametros sobre tipologia e intensidad de la edificacion.
1. Tipologias edificatorias. Edificacion de caracter aislado, adosado o en hilera. En el caso de existir

medianeras en alguna de las parcelas laterales contiguas, la nueva construccion debera adosarse
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obligatoriamente a ella. Asi mismo, dos propietarios podran, mediante acuerdo, realizar edificaciones
adosadas, siempre que la edificacién se realice de forma simultanea.

2. Ocupacion maxima. Ocupacién maxima. La resultante de aplicar las condiciones de retranqueo para
cada una de las plantas sobre rasante.

3. Superficie maxima edificable. La superficie maxima edificable sobre la totalidad de la zona calificada
con esta ordenanza es de 1.956,60 m2 construidos. En todo caso habra que respetar la totalidad de los
parametros que definen la intensidad de uso; ocupacién, n°® maximo de plantas, longitud de vuelos,

condiciones de cubierta y demas limitaciones y condiciones que se establecen en esta ordenanza.

Art. 86 . Parametros sobre parcela.
1. Parcela minima. La parcela minima sera de 500 m2,

2. Frente minimo. El frente minimo sera de 12,00 metros.

Art. 87. Parametros sobre posicion de la edificacion.

1. La posicién limite de la edificacion sobre rasante se ajustara a las alineaciones establecidas en el
plano de zonificacién y usos pormenorizados, respetando el retranqueo en plantas altas que consta en
dicho plano de zonificacion.

2. Los retranqueos minimos respecto de las alineaciones seran los indicados en los planos de
ordenacion. El retranqueo minimo lateral entre edificaciones a construir en esta zona sera de 3,00
metros, este retranqueo lateral se podra eliminar cuando las edificaciones, en parcelas contiguas, se
adosen en toda su longitud, exigiéndose el compromiso formal de los propietarios y constituyendo la
garantia necesaria ante el ayuntamiento de construccién simultanea.

3. Tal y como se indica en el apartado de condiciones generales de la edificacion, las construcciones
bajo rasante podran ocupar los espacios correspondientes a la separacion de la edificacion a las
alineaciones y linderos, siempre que sean totalmente subterrdneas y se adopten las rasantes de la
topografia rectificada que se establecen en los planos de ordenacion.

4. La planta baja se podra adosar a la parcela colindante de uso terciario O2, siempre que se haga
simultaneamente para ambas y se presente en proyecto conjunto. En caso contrario se debera separar

tres metros igual que las plantas altas.

Art. 88. Pardmetros sob re volumen y forma de la edificacion.

1. Numero de plantas y altura maxima. Las alturas de cada zona seran las indicadas en los planos de
ordenacion. La zona de planta baja (B), tendra una altura méxima de cornisa de 5,00 metros, la zona
de planta baja+1 planta alta (B+l) tendra una altura méaxima de cornisa de 10,00 metros. La altura de
cornisa sera uniforme para todas las edificaciones con idéntico nimero de plantas que se construyan
en la parcela sefialada en los planos de ordenacion.

2. Sotanos y semisotanos. Se admiten sdtanos y semisotanos con las condiciones sefialadas en el
Anexo | del RLSG.

3. Cubiertas. Las cubiertas se inscribirdn en una envolvente volumétrica que cumplira las condiciones
gue se indican a continuacion. Dentro de esta envolvente volumétrica la solucién de la cubierta sera

libre, admitiéndose cubiertas planas, inclinadas, de directriz curva y otras:
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a) Los planos inclinados que definen la envolvente arrancaran desde el Gltimo forjado en punta
de vuelo y su pendiente maxima sera de 40°.
b) La altura maxima de cumbrera sera de 3,60 metros contados desde la cara superior del Ultimo
forjado.
¢) En el caso de que se utilicen planos inclinados, estos seran continuos sin quiebros ni resaltes.
d) Por encima de esta envolvente so6lo se permitiran los elementos que se indican en las
condiciones generales.
4. Cuerpos volados. Cumplirédn las condiciones que se indican en las condiciones generales de la
edificacion.
5. Elementos entrantes y salientes del plano de fachada. Se regiran por lo dispuesto en las condiciones

generales de la edificacion.

Art. 89 . Condiciones particulares.

1. Edificaciones auxiliares. Las Unicas edificaciones auxiliares permitidas son las destinadas a albergar
los equipos e instalaciones al servicio de las edificaciones principales como son los centros de
transformacion, marquesinas y otros elementos similares para cubrir las zonas de aparcamiento.

2. Cerramientos de parcelas. Habra que atenerse a las condiciones generales reguladas en el titulo 111,
3. Aparcamientos. Cada parcela debera resolver de forma interna el estacionamiento de vehiculos, con
una dotacién minima de 1 plaza/100 m2c. A tal fin, los aparcamientos se podran resolver bajo rasante,
pudiendo ocupar la totalidad de la parcela o en cubierta. Las zonas no utilizadas como aparcamiento
deberan quedar ajardinadas. Se autoriza el uso de garaje-aparcamiento de forma mancomunada.

4. Rampas de acceso de vehiculos. Cuando por el desnivel del terreno fuese preciso establecer
rampas de acceso en el interior de la parcela, estas dispondran de un espacio horizontal de espera de
tres (3) metros de ancho y cinco (5) metros de fondo. La pendiente de las rampas en tramos rectos no
sera superior al 16% ni al 12% en tramos curvos. El ancho minimo de las rampas sera de tres (3)
metros, con el ajuste necesario en las curvas y su radio de curvatura, que, medido desde el eje, sera

superior a seis (6) metros.

Art. 90. Normas de adaptacion al ambiente.

1 Se consideraran como fachadas todos los paramentos que constituyan el cierre de las
construcciones y como tales deberan ser tratados.

2. Se permite todo tipo de soluciones de acabado obligandose a su mantenimiento permanente en
buen estado de conservacion.

3. Las construcciones complementarias de la actividad deberan ofrecer un nivel de acabado de igual
calidad al de la instalacion principal.

4. Los rétulos o letreros de identificacion utilizaran materiales de calidad y acabado adecuados para su
correcto mantenimiento. Se prohiben los letreros luminosos que produzcan deslumbramiento que
pueda afectar a las personas o animales.

5. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse con pavimentos filtrantes o ajardinamiento que

permitan mantener en lo posible el indice de permeabilidad del suelo.
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CAPITULO Ill +tORDENANZA 3 +*EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Art. 91 . Ambito de aplicacion.

El sefialado en el plano de zonificacién y usos pormenorizado como O3.

Art. 92. Usos.
1. Uso principal: Dotacional de equipamientos (sanitario-asistencial, educativo, social-cultural,
deportivo, administrativo-institucional) servicios publicos, dotacional mdiltiple, religioso, tanatorio-
servicios mortuorios categorias 1%, 22 y 42 u otros usos dotacionales incluidos en el Anexo | del RLSG.
2. Usos complementarios, compatibles o alternativos:

a) Oficinas.

b) Aparcamiento, para cubrir la demanda en funcién del uso del equipamiento.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Art. 93. Parametros sobre tipologia e intensidad de la edificacion.

1. Tipologia edificatoria: Edificacion de caracter aislado.

2. Ocupacion maxima: La establecida en el plano de zonificacién y usos pormenorizados como area de
movimiento de la edificacion (A.M.E.).

3. Edificabilidad méaxima: Sera de 1,00 m?/ m2.

Art. 94. Parametros sobre parcela.
1. Parcela minima. La parcela minima sera la definida en los planos de ordenacion.

2. Frente minimo de parcela. El frente minimo sera el definido en los planos de ordenacién.

Art. 95. Parametros sobre posicion de la edificacion.

1. La posicién de la edificacibn sobre rasante se ajustara al A.M.E. establecida en el plano de
zonificaciéon, respetando los retranqueos respecto de la alineacién y las parcelas colindantes que
constan en los planos de ordenacion.

2. Tal y como se indica en el apartado de condiciones generales de la edificacion, las construcciones
bajo rasante podran ocupar los espacios correspondientes a la separacion de la edificacion a las
alineaciones y linderos, siempre que sean totalmente subterraneas y se adopten las rasantes de la

topografia rectificada que se establecen en los planos de ordenacion.

Art. 96. Pardmetros sobre volumen y forma de la edificacion.
1. Namero de plantas y altura maxima. Planta baja+1 planta+ bajo cubierta, con una altura méaxima de
cornisa de 7,00 metros.
2. So6tanos y semisétanos. Se admiten sotanos y semisétanos con las condiciones sefialadas en el
Anexo | del RLSG.
3. Cubiertas. Las cubiertas se inscribirdn en una envolvente volumétrica que cumplira las condiciones
gue se indican a continuacion. Dentro de esta envolvente volumétrica la solucidn de la cubierta sera
libre, admitiéndose cubiertas planas, inclinadas, de directriz curva y otras:

a) Los planos inclinados que definen la envolvente arrancardn desde la parte superior del Gltimo

forjado en punta de vuelo y su pendiente maxima sera de 30°.
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b) La altura maxima de cumbrera sera de 3,60 metros contados desde la cara superior del Ultimo
forjado.

¢) En el caso de que se utilicen planos inclinados, estos seran continuos sin quiebros ni resaltes.
d) Por encima de esta envolvente sélo se permitiran los elementos que se indican en las

condiciones generales.

Art. 97. Condiciones particulares.
1. Edificaciones auxiliares. No se permiten.
2. Cerramientos de parcelas. Habra que atenerse a las condiciones generales reguladas en el titulo IIl.

3. Aparcamientos. La dotacion minima sera de una plaza por cada 100 m2 construidos.

Art. 98. Normas de adaptacion al ambiente.

1. Se consideraran como fachadas todos los paramentos que constituyan el cierre de las
construcciones y como tales deberan ser tratados.

2. Se permite todo tipo de soluciones de acabado oblighndose a su mantenimiento permanente en
buen estado de conservacion.

3. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse con pavimentos filtrantes o ajardinamiento que

permitan mantener en lo posible el indice de permeabilidad del suelo.
CAPITULO IV ORDENANZA 4 +E.L.P. ESPACIO LIBRE PUBLICO.

Art. 99. Ambito de aplicacion.

El sefialado en el plano de zonificacion y usos pormenorizado como O4.

Art. 100. Usos.
1. Uso principal: Dotacional de espacios libres y zonas verdes.
2. Usos complementarios, compatibles o alternativos:
a) Pequefias instalaciones para uso recreativo, deportivo, de hosteleria y quioscos.
b) Infraestructuras de servicios urbanos, bajo rasante siempre que sea posible.
¢) Servicios publicos: aseos, zona de almacén de los servicios publicos de mantenimiento.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Art. 101 . Parametros sobre tipologia e intensidad de la edificacién.

1. Condiciones generales.
a) La tipologia prevista en el presente PERI es la de espacio libre, por lo tanto, se dara
cumplimiento a lo dispuesto en el art® 70.4. del RLSG para este sistema.
b) Este espacio deberd estar convenientemente urbanizado con sus correspondientes sendas
peatonales, caminos, escaleras y acondicionamiento vegetal. Dispondra del alumbrado publico,
red de saneamiento y abastecimiento de aguas necesarios para su funcionamiento y de
mobiliario urbano adecuado.
c) Para el ajardinamiento se utilizaran especies vegetales autdctonas y se plantaran arboles en
un numero adecuado al espacio en el que se localicen y a los usos publicos previstos.

2. Con caracter general no se permitird ningan tipo de edificacion de caracter permanente a excepcion

de aseos publicos, almacén de servicios de mantenimiento, quioscos y pistas deportivas al aire libre.
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3. Se admite la instalacion de infraestructuras de servicios, preferiblemente bajo rasante, en el caso de
implantacion en superficie se adoptardn medidas correctoras de caracter paisajistico (ocultacion,
mimetizacion, ...).

4. Ocupacion maxima. La ocupacion maxima sobre rasante para la totalidad de los usos admitidos no
podra superar la establecida en el art. 70 del RLSG, es decir, el 5%.

5. Edificabilidad méxima: La edificabilidad total para las edificaciones permitidas sera de 0,10 m?/ m2.

Art. 102 . Parametros sobre volumen y forma de la edificacién.
1. Nimero de plantas y altura maxima. Las edificaciones que se implanten en esta zona seran siempre
de planta baja con una altura maxima de cornisa de 3,00 metros.
2. Sétanos y semisétanos. Se admiten sétanos y semisétanos con las condiciones sefaladas en el
Anexo | del RLSG.
3. Cubiertas. Las cubiertas se inscribiran en una envolvente volumétrica que cumplira las condiciones
gue se indican a continuacion. Dentro de esta envolvente volumétrica la solucidn de la cubierta serd
libre, admitiéndose cubiertas planas siempre que sea convenientemente tratada y ajardinada dentro
del solido capaz:
a) Los planos inclinados que definen la envolvente arrancardn desde la parte superior del dltimo
forjado en punta de vuelo y su pendiente maxima sera de 30°.
b) La altura maxima de cumbrera sera de 2,00 metros.
¢) En el caso de que se utilicen planos inclinados, estos seran continuos sin quiebros ni resaltes,
salvo en el caso de instalaciones.
d) Por encima de esta envolvente sélo se permitirdn los elementos que se indican en las

condiciones generales.

Art. 103. Condiciones particulares.

1. Condiciones para la edificacion y urbanizacion:
a) Las nuevas especies a incorporar seran autoctonas, o variedades adaptadas a la zona.
b) En el disefio y construccion los accesos y caminos que los atraviesen se tendran en cuenta
las personas con movilidad reducida.

2. Cierres: No se permiten.

Art. 104. Normas de proteccion y adaptacion al ambiente.

1. El ajardinamiento se realizard con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes,
debiendo ser preferiblemente especies autdctonas, evitando las especies invasoras.

2. En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques lo suficientemente amplios para
garantizar la supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo.

3. En el caso de pavimentar, se utilizaran pavimentos filtrantes que permitan el drenaje del terreno.

4. La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias) sera acorde con las caracteristicas

edificatorias existentes, debiendo procurar su integracion en el paisaje urbano.
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CAPITULO V +ORDENANZA 5 +VIARIO PUBLICO.

Art. 105 . Ambito de aplicacion.
El sefialado en los planos de ordenacién destinada a la movilidad rodada y peatonal.

Art. 106. Usos.

1. Uso principal. Dotacional- infraestructuras de comunicacion en categoria 12 - Viario.

2. Usos complementarios, compatibles o alternativos:
a) Zonas de aparcamiento y espacios libres.
b) Infraestructuras de redes de servicios como abastecimiento de agua, saneamiento,
electricidad, etc. que preferiblemente se desarrollaran bajo rasante, salvo casos excepcionales y
ampliamente justificados.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Art. 107. Condiciones generales.
1. La red de comunicacién viaria otorgard prioridad al trafico rodado en base a criterios de seguridad,
racionalidad y eficiencia.

2. Estara sujeto a las limitaciones de la legislacion sectorial.

Art. 108. Condiciones particulares.
1. El sistema viario esta compuesto por:

a) Zona de transito rodado motorizado

b) Zona de transito peatonal o aceras

¢) Aparcamiento de vehiculos

d) Bandas ajardinadas
2. En estas zonas no podran autorizarse obras o instalaciones que no estén directamente vinculadas o
gue no presten servicio a la red viaria, como puedan ser la sefializacion, organizacion del tréfico,
alumbrado publico, etc.
3. En la zona de trafico peatonal y en las bandas ajardinadas se podran incorporar ademas los
elementos de mobiliario urbano al servicio del peatén, asi como plantaciéon de arbolado y vegetacion
arbustiva. La colocacion de estos elementos seguird criterios tendentes a facilitar el trafico peatonal y
en cualquier caso debera cumplir accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.
4. Bajo la rasante de las partes anteriormente descritas, se autorizaran las obras de instalaciones y
redes de servicios urbanos. Los contenedores de residuos sélidos urbanos podran colocarse en
superficie, siempre con las debidas protecciones de integracién al ambiente.
5. Las construcciones, instalaciones y en general el suelo afectado por el viario debera ajustarse a las

determinaciones de la normativa sectorial que les sea de aplicacion.
CAPITULO VI +ORDENANZA 6 *INFRAESTRUCTURAS DE REDES DE SERVICIOS.

Art. 109. Ambito de aplicacion.
Comprende los terrenos donde se sitden las instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento,

electricidad, telecomunicacion, gas, residuos sélidos, « DVt FRPR ODV LQVWDODFLRQHV \

vinculadas a ellas.
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Art. 110. Usos.
1. Uso principal. Dotacional de servicios urbanos, entendiendo como tal el referente al conjunto de
redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios urbanisticos.

2. Usos prohibidos: Todos los demas.

Art. 111. Condiciones particulares.

1. Con el fin de garantizar la mejor calidad de paisaje urbano y de conformidad con lo establecido en la
determinacion 4.7.4 de las DOT, los tendidos y redes de instalaciones seran subterraneas, situandose
preferentemente en el subsuelo de las vias y de los espacios libres publicos, en todo caso, de acuerdo
con las condiciones que sefale el ayuntamiento, en compatibilidad con el uso dado en superficie.

2. Las infraestructuras y redes de servicios que discurran por la zona del dominio publico o de
proteccion de la carretera AC-418 respetaran las condiciones impuestas en la normativa sectorial.

3. Los espacios no ocupados por la edificacion que constituyan el contorno de estos servicios se
considerardn como espacios libres ajardinados o de aparcamiento, dentro de la parcela.

4. Las redes de saneamiento proyectadas deberan ser de tipo separativo.

Art. 112. Normas de proteccion y adaptacion al ambiente.

1. Todas las instalaciones de infraestructuras de servicios podran dar lugar a la imposicién de
servidumbres y protecciones de acuerdo con la legislacion sectorial vigente, asi como con la regulacion
especifica que en cada caso le fuese de aplicacion.

2. Los sistemas de iluminacion utilizados se proyectaran de manera que se reduzca la contaminacién
luminica y teniendo en cuenta criterios de integracion paisajistica como color, intensidad, distribucién o

ritmo.

A Corufia, marzo de 2026.

Fdo. Los Arquitectos

Monica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.0.A.G. Col. 1440 C.0.AG.
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